o
4

\V .1

¥/

T 1LSIL1SDCHd

. VIUOIUY YTIY - O(B}OSBD JULBAOIS BU]

A
4

| SO A i i

SC-I*L"

DA T A

’

:

4

g e Sk R {
!

!

N

| T A R

i e i —y

Y

PACHWK)

,-.-w-—

PROVINCIA D S""/\C('

PANO

4—-.—-__..—-.._

(APP]’“O’VATO CON D.A.
i n.176/88 del 12.2.1988
ino 19, 10 Jcm

Pac!

EGOLAMENT O FDILIZIO

,PEGC ATORE

.

r@ENERﬂLh




COMUNE DI PACHINO
(Prov. Siracusa)

REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNALE

TITOLO I - DISPOSIZIONI GENERALI

CAPOI-

Art. 1 -

CAPO II -

Art. 2 -

OGGETTO DEL REGOLAMENTO.

Oggetto del regolamento.

L'altivita costruttiva edilizia, le altre attivila ad essa connessc, lc opere
e le urbanizzazioni che modilicano l'ambiente urbano territortale, le
lottizzazioni di aree a scopo edilizio nel territorio del Comune pia in
generale, ogni altra altivita comportante trasformazione urbanistica
del territorio comunale sono disciplinate, oltre che dal P.R.G., daile
norme tecniche di attuazione, dalle norme relative al pagamenio del
contributo concessorio aflerenle le opere di urbanizzazione e il costo i
costruzione, dal presente regolamento, dalla legge urbanistica n. 1150
del 17/8/1942, modilicata ed integrata con L. n. 765 del 6/8/1967, dalla
L. n. 10 del 28/1/1977 nonché dalla legge Urbanistica regionale del
31/3/72 n.19, del 26/5/1973 n.21 e del 21/12/78 n. 71, nonché dalle
leggi e disposizioni vigenti applicabili in materia.

RICHIESTA DELLA CONCESSIONE EDILIZIA.
ESAME, PROGETTI, PARERI.

Opere soggette a concessione.

Chiunque intenda, nell'ambito del territorio comunale, eseguire nuove

coslruzioni, interventi edilizi su quelle esistenti od apportare mocdlifi-

che di deslinazione d'uso anche parziale ai fabbricati ovvero proccdere

all'esecuzione di opere di urbanizzazione del territorio. deve chiedere

apposita concessione al Sindaco e deve soltostare alle prescrizioni pro-

cedurali e tecniche del presente regolamento.

In particolare sono soggelle a concessione le segucentl opere, perma-

nenti, semipermanenti od in precario, sia pubbliche che private:

a) opere di urbanizzazione primaria o secondaria, viabilita poderale
e di bonifica, stracde private;

b) nuove costruzioni,

c) ampliamento, sopraelevazione, demolizione con ricostruzione
totale o parziale di fabbricatt;
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Art. 3 -

Art. 4 -

d) restauro, risanamento conservativo e ristrutturazione dei
fabbricatl che non comportino aumento delle superfici utili di
calpestio e mutamento di destinazione d'uso;

) demolizioni totall o parziali di manufatti;

f) modifiche di destinazione d'uso anche parziali ai [abbricati;

g) costruzione, restauro, modifica, demolizione, ricostruzione dei
muri di cinta, cancellate e recinzioni;

h) scavi, rinterri e modifiche al suolo pubblico o privato, opere e co-
struzioni sotterranee, muri di sostegno e rilevati in genere;

i) cappelle, edicole e monumenti funerarti;

1) abbattimento di alberi in parchi, giardini privaii ed in complessi
alberati di valore ambientale;

m) apertura e modifica di accessi privati sulle frcati stradali o su
aree pubbliche;

n) costruzione o trasformazione di vetrine, collocamento o rimo-
zione di insegne, mostre, cartelli o afflissi pubb'icitari o indica-
tori, lumi, memorie, monumenti, costruzione ci tettoie, pensi-
line, verande o tende all'esterno degli edifici, ar che provvisorie
in luoghi pubblici, aperti e prospettanti luoghi pt bblici, chioschi
permanenti o provvisori, distributori di carburan e e simili;

o) esecuzione di manutenzione ordinaria qualora c »mporti instal-
lazione di ponteggi o scale mobili o parti volanti;

p) installazione di condutture elettriche, telegrafiche, 1i gas, ecc. sia
da parte di privatl che di Societd Concessionaria, .1ei suoli pub-
blici e privati e negli esterni di edifici esistenti;

() tvivestimenti, decorazioni e tinteggiatura di edifici;

r) opere pubbliche da eseguirsi direttamente da am ministrazioni
statali. Tali amministrazioni comunque devono deposilare
presso il Sindaco prima dell'inizio di qualsiasi optra, la prova
dell'accertamento di cui agli Artt. 29 e 31, II comma lella vigente
legge urbanistica.

Opere sottoposte a contributo concessorio.

Salvo quarto ulleriormente specilicato dalle norme relati-e al paga-
mento del contributo concessorio, sono sottoposte al contriuto stesso
le opere di cul ai punti b) (quando non risultano in attua:ione degli
strumenti irbanistici), ¢), d), e) (quando il concessiona ‘io non si
impegni, mediante convenzioni, a praticare prezzi vendita ¢ canoni di
locazione degli alloggi concordati con il Comune), g), del prasente ar-
ticolo. In ogni caso, le modalita e la corresponsione del contributo
concessorio sono fissati da apposita deliberazione comuna e in con-
formita del relativo provvedimento legislativo della Regiine Sici-
liana.

Opere non soggette a concessicne.

Non sono soggette a concessione, ma a scmplice autorizzaz one del

Sindaco con le modalita previste dall'Art. 48 della legge 5/8/1978 n.

457 le seguenti opere:

a) opere pubblicl.e da eseguirsi da parte dei Comune:

b) opere ed installazioni per la segnaletica stradale orizzo.itale e
verticale, in applicazione del codice della strada;

¢) le opere di ordinaria manutenzione che non comportino rodifi-
che alle destinazioni d'uso e comunqgue non riguardino ed.ict di
interesse storico-artistico, tutelatl ai sensi della L. n. 10¢9 del
1/6/1939.

n particolaie,

demolizione o ricostruzione parziale o totale di pavimenti;

- demolizione parziale o totale di vivestimenti e intonaci inte nt e
loro coloritura;
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Art. 5 -

Art. 6 -

Art. 7 -

Art. 8 -

- rifacimento e sostituzione di infissi interni ed esterni;

- rifacimento o adeguamento degli impianti per servizi accessort,
come illuminazione, riscaldamento, ventilazione ed opere ine-
rentl, sempre che non comportino creazione di nuovi volumi tec-
nici,

- interventi di manutenzione straordinaria, che riguardano le
opere di modifica necessarie per rinnovare e sostituire parti an-
che strutturali degli edifici, nonché per realizzare ed integrare 1
servizi iglenicl, sanitari e tecnologici, sempreché non alterino i
volumli ¢ le superfici delle singole unita immobiliari e non com-
portino modifiche delle destinazioni d'uso.

Lavori eseguibili d'urgenza.

Potranno essere eseguite senza domanda preventiva le sole opere
provvisionall di assoluta urgenza, indispensabili per evitare immi-
nenti pericoli o danni, fermo restando l'obbligo per il proprietario di

darne immediata comunicazione al Sindaco e di presentare solleci-

tamente la domanda di concessione di cui all'Art. 7.

Progettisti e costruttori.

La progettazione del fabbricati deve essere effettuata da tecnici specia-
lizzati in materia di edilizia: Ingegneri, Architetti, Geometri, Dottori
Agronomi e Periti nell'ambito delle rispettive competenze.

I predetti professionisti devono essere iscritti negli Albi professio-
nali.

1l costruttore specialmente per quanto riguarda le strutture in ce-
mento armato, deve essere debitamente abilitato o avvalersi di un
tecnico che possa assumersi la responsabilita inerente l'esecuzione
delle opere.

Domanda di concessione edilizia.

La domanda di concessione edilizia per eseguire lavori di cul al prece-
dente Art. 2 redatta in carta da bollo e firmata dal proprietario o dal
concessionario dell'area, o titolare del diritto di superficie o in pos-
sesso di altri diritti reali sull'area, e dal progettista, deve essere
indirizzata al Sindaco.

Nella domanda dovranno risultare esplicitamente:

a) limpegno di osservare le norme del presente regolamento edilizio
e le leggl vigenti;

b) lelezione del domicilio nel comune da parte del proprietario;

o limpegno di comunicare prima dell'inizio del lavori il nome del
direttore det lavori e del costruttore e di denunciare entro gli otto
glorni successivi eventualli cambiamenti, sotto pena, in caso di
inadempienza, della decadenza di ufficio della concessione.

Documentazione a corredo della domanda. Progetto ed allegati .

Per le opere edilizie a corredo della domanda di concessione ¢ richie-

sta la presentazione dei seguenti elaborati in triplize copia:

1) coreografia in scala non inferiore a 1/2000 con stralcio dello
strumento urbanistico vigente contenente indici e vincoli
particolari prescritti da strumenti urbanistici o da altre norme
vigenti,

2) Planimetria quotata delle localita in scala inferfore di 1: 500
estesa per un raggio di almeno m. 50 dai confini del lotto ripor-
tante la precisa ubicazione dell'opera, la larghezza delle strade
adiacenti, i nomi del proprietari confinanti, Je altezze degli edi-
fici circostanti e le distanze rispetto ad essi, le indicazioni rela-
tive alle reti di pubblici servizi, e I'individuazione degli alberi di
alto fusto esistent! ed ogni eventuale altro particolare di rilievo;




3)

4)

6)

8)

estratto autentico di mappa o tipo frazionamento, rilasciato in

data non anteriore al sei mesi; ‘

documentazione fotografica dello stato di fatto, ove richiesta

dall'amministrazione comunale;

planimetria in rapporto normalmente non inferiore a 1 : 2000

dove sla rappresentata, nelle sue linee, dimensioni, quote gene-

rali e distanze, l'opera progettata. In essa devono essere rappre-
sentati: I'andamento altimetrico dell'area e celie zone circonvi-
cine, la sistemazione della zona non edificata (posteggi, piazzali

di scarico, depositi materiali, lavorazioni allo scoperto, giardini

ecc.), le recinzioni, gli ingressi e quant'altro jossa occorrere al

fine di chiarire esaurientemente 1 rapporti tra l'opera e il suolo
circostanie, sia pubblico che privato.

Per le doraande di licenza di demolizione debbono essere indicati

i dati plaaivolumetrici aggiornati degli edifici o dclle loro parti

da demol re;

disegni, r ormalmente in rapporto 1 : 100, delle »iante di tutti i

piani, del sottotetto ¢ della copertura dell'opera, ¢>n l'indicazione

di:

- destin¢zione d'uso dei locali;

- quote >lanimetriche ed altimetriche;

- dimenslone delle aperture 'con destinazione dell: parti apribili
e fisse ;

- Ingombri degli appareccht igienici nei locali di ab'tazione e nei
servizi;

- ubica-ione e dimensione delle canne {umarie (con specifica del
tipo edottato), dei pluviali e degli scarichi;

- strutture portanti (c.a., muratura, ecc.)

- nella pianta degli spazi aperti, pavimentazioni, recinzioni, ar-
redi :sterni, cordonature, tappeti eibosi. arbusti e } iante non-
ché lella rete di fognatura bianca e nera (pozzetti d. ispezioni,
cadi.oie, fosse a depurazione biologica, quote e diarietri delle
cone{otte ecc.);

- 1 materfali di copertura, il senso delle faltje e delle pendenze, i
volumi tecnict, 1 camini, le gronde ed 1 relativi punti di calata
def »luviali, { lucernai, ecc.

Nel ciso di edifici costituiti da ripetizioni di cellule tipo, &

consentita la presentazione di piante generali nel rapportc 1 : 50.

Qualcra si tratti di edificio aderente ad altro fabbricato < he deve

comu aicare con l'opera progettata, le plante devono esser: estese

anch: al vani contigui della costruzione esistente e recare le indi-
cazioi di destinazione degli stessi;

disegni quotati, normalmente, in rapporto 1 : 100 di se:ioni di

operi messe In relazione all'ambiente circostante, alle laighezze

dellr. strade e degli altri spazi. Le quote, riferite al piino di

campagna originario ed al caposaldo fissato nella scheda ¢ el ter-

renn, devono indicare le dimensloni complessive dell'oera e

dell: principall parti esterne ed interne, l'altezza netta dei piant,

lo s»essore dei solai, gli sporti delle parti aggettantt, i colmi delle
par i al di sopra della linea di gronda. Le sezioni devono ess:re in
nurero necessario alia completa comprensione dell'opera;

disegni, a semplice contorno. normalmente nel rapporto 1 : 100,

di tatti 1 prospetti dell'cpera progetlata, completi di riferirenti

agli edlfict circostantl, al terreno ed alle sue eventuali modif che.

Nel prospetti deve essere rappresentata anche la situazione alti-

met -ica dell'andamento del terreno esistente, e di progetto.

Qu:lora l'edificio sia aderente ad altri fabbricati, i disegni dei

pro: petti devono comprendere anche quelli delle facclate : de-

ren i.



Art, 9 -

Art. 10 -

I prospetti devono riportare l'indicazione delle aperture e dei
relativi infissi, dei materiali impiegati, e loro colore, delle zocco-
lature, degli spazi per insegne, delle opere in ferro e balaustre,
delle coperture, dei pluviali in vista, dei volumi tecnict;

9) disegni di pianta, di sezione e di prospetto in scala non inferiore a
1 : 20, in corrispondenza di piani caratteristici con l'indicazione
di tutti i materiali impiegati, loro trattamento e colore, ove
richiesto dall'Amministrazione Comunale.

Analoghi particolari per recinzioni, cancelli e sistemazioni a
terra;

10) documentazioni sulle destinazioni d'uso, sulle attivita e sugli im-
pianti, in caso di opere complesse - (edifici o localli a carattere
commerciale, agricolo, industriale, per attrezzature scolastiche,
magazzini ecc.) - delle quali anche accurati disegni non chiari-
scono i rapporti con I'ambiente esterno, pubblico o privato, e le
caratteristiche funzionali;

11) rilievo quotato in scala minima di 1 : 200 degli edifici da demo-
lire, relativo alle piante di tutti i piani e alle sezioni pit indica-
tive, con documentazione fotografica;

12) disegni in scala minima 1 : 100 indicanti:

senza campitura le murature che si intendono conservare, con
campitura gialla le murature che si intendono demolire.
Le piante di progetto contenenti anche le indicazioni di cuf al pre-
cedente numero 6) devono analogamente indicare con campitura
bianca le murature conservate, con campitura gialla quelle
demolite e con campitu rossa quelle nuove. In caso di strutture da
sostituire, queste devono essere indicate con opportuno retino. I
prospetti delle opere esistenti e di quelle progettate devono essere
eseguiti nella stessa scala e con la medesima grafia;

13) relazione illustrativa; L

14) nulla osta, ove richiesto, del comando provinciale det vigili del
fuoco;

15) nulla osta, ove richiesto, della sovrintendenza ai monumenti:

16) autorizzazione, ove del caso, alla concessione di accessi per le aree
prospicienti strade statall o provinciali fuori dai centri abitati:

[ progetti di zone verdi attrezzate di monumenti, di elementi deco-
rativi o reclamistici, dovranno illustrare 'ambiente ed essere re-
datte, per quanto € possibile in analogia a quelli edilizi. Le pre-
scrizioni di cul sopra valgono anche per le domande di conces-
slone concemnenti varianti di progetti gia approvati.

Gli elaborati dovranno essere presentati in copie riprodotte pie-
gate secondo il formato UNI (21 x 30).

Tutte le tavole di progetto e la relazione illustrativa debbono es-
sere firmate dal progettista il quale deve apporvi anche il proprio
timbro indicante l'appartenenza all'albo professionaie.

Per le opere la cui approvazione non si esaurisce nell'ambito co-
munale € necessaria una quaita copia degli elaborati.

Procedura per la presentazione della domanda.

Le domande di concessione, corredate da documenti di cui al prece-
dente Art. 5 devono essere presentate all'Ufficio Tecnico Comunale il
quale dopo aver controllato che i documenti a corredo sono quelli
elencati nella domanda, rilasciata al nominativo del richiedente ap-
posita ricevuta con l'indicazione del numero progressivo attribuito
alla domanda e la data di ricevimento.

Procedura per l'esame dei progetti e pareri .
Le domande di concessione vengono esaminate seguendo l'ordine cro-
nologico di presentazione.




Qualora sia necessaria, durante l'iter di esame, la richiesta di chiari-

menti o la presentazione di altrl elaborati o di documenti insulfi-

cienti o mancanti fra 1 quali - dove e quando richiesto dalle leggi e di-

sposizioni vigenti - il parere favorevole della competente soprinten-

denza al monumenti, l'iter viene interrotto, previa ccmunicazione
scritta a titolare della domanda, e la pratica, protoccllata con un

nuovo nuranero d'ordine, inizia nuovamente l'iter calla data di

presentazicne dei suddetti chiarimenti o elaborati.

Qualora si renda necessario chiedere una ulteriore documentazione

l'iter resta sospeso per un periodo non superiore a 90 glori,

Scaduto inutilmente tale periodo di tempo la domanda presentata

cessa di arere qualsiasi validita.

‘lattl 1 preczetti devono essere sottoposti obbligatoriamentt all'esame:

- dell'uf icio sanitario, per quanto di sua competenza;

- del veterinario comunale limitatamente ai fabbrica i destinati
all'esercizio di attivita soggette a vigilanza veterinaria.

- dell'u ficio tecnico comunale per l'osservanza delle ncrme urba-
nisticae in vigore, per l'osservanza delle norme del pre:iente rego-
lamento edilizio, per la verifica dclle caratteristiche di ubica-
zione (quote plano-altimetriche, allineamenti di distenze, ecc.)
per lu verifica delle caratteristiche e possibilita o altri sistemi di
scole, e per la verifica dell'esistenza delle opere di urbar izzazione
primaria o del relativo impegno del richiedenle di jrocedere
all'altuazione delle medesime conteraporaneamente a.le opere
oggeto di licenza;

- delle. commissione edilizia per parere ¢i competenza.

Per le asee, gli edifici e le opere soggette a leggi speciali o regol: menta-

zioni ccmunali, provinciali o statali, devor o essere preventiv :mente

esibitl (lai richiedenti 1 relativi permessi o autorizzazioni.

- CRITERI PER L'ESAME DEI PROGEYTI A SEGUITO DE\. DE-
CFRETO MINISTERIALE 23 SETT. 1981,

a) Generalita.

A seguito del Decreto del Miulstere dei T.avori Pubblici 23 Setiem-
_bre 1¢81 pubblicato sulla Gazzetta Ulliciale della Regione Sicilian n.
31411 14/11/1981, che dichlara sismico, al sensi e per gli effetti d :lla
legge ! febbraio 1974 n. 64, con grado di sismicita s=9, il territorio el
Comune di Pachino, chiunque intenda procedere a costruzioni, rij a-
razior 1 e sopraelevazioni, € tenuto a darne preavviso scritto, noti‘i-
cato ( mezzo del messo comunale o mediante lettera raccomanda a
con cicevuta di ritorno, contemporaneamente, al Sindaco ed
all'uf Icio del Genio Civile secondo le competenze vigenti, indicand>
il pre prio domicilio, il nome e la residenza del progettista, del diret-
tore lel lavorl e dell'nppaltatore.

Alla lomanda deve essere unito il progetto, in doppio esemplare e de
bitar iente {irmato da un ingegnere, architello, geometra o perito edile
iscri'to all'albo, nei limiti delle rispettive competenze, nonché dal di-
retlo-e del lavori.

Il prcgetto deve essere esauriente per planimetria, piante, prospetti e
sezicai ed accompagnato da una relazione tecnica, dal fascicolo det
calecli delle strutture portanti, sia in fondazione che in elevazione, e
dai cisegni dei particolari esecutivi delle strutture.

Al pogetto deve tnoltre essere allegata una relazione sulla fonda-
zion ;, nella quale dovranno illustrarsi i criteri adottati nella scelta
del t po di fondazione, le ipotesi assunte, 1 calcoli s¥olti net riguardi
del ¢omplesso terreno-opera di fondazione.

La r lazione sulla fondazione deve essere corredata da grafici e dise-
gni « i particolari necessari per meglio comprendere cid6 che si vuole
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realizzare.
Non si possono iniziare lavori senza preventiva autorizzazione
scritta dell'Ufficio del Genio Civile.

b) Procedure amministrative.

I1 Comune esamina ed eventualmente approva il progetto presen-
tato dal richiedente la concessione per quanto attiene alle norme di
carattere urbanistico ed edilizio, e trasmette detto progetto approvato
in via preventiva al Genio Civile,

Il Genio Civile esamina il progetto gia approvato dal Comune per
verificare se sono state rispettate le norme tecniche di progettazione
per costruzioni in zone sismiche ai sensi del D.M. 2/3/1975, e ritra-
smette il progetto stesso al Comune con il prescritto nullaosta, e con
eventuall osservazioni e conclusioni.

Successivamente i1 Comune pud rilasciare la Concessione edilizia,
tenendo opportunamente conto degli eventuali rilievi del Genio Ci-
vile,

I calcoli esecutivi delle strutture con l'allegata relazione dovranno es-
sere depositati al Genlo Civile prima dell'inizio dei lavori, ai senst
dellaL.5/11/71 n. 1086.

Del deposito dei calcoli e della loro approvazione viene data comuni-
cazione scritta dal Genio Civile al Comune e solo allora pué essere au-
torizzato con regolare verbale di allineamento e quote 1'inizio dei la-
vorl, per { quall il Comune rilascera regolare certificazione.

PPy Bt A e \ A A

CAPO III - ‘COIYHVIIS’:SION%_EDILIZIA E DETERMINAZIONI DEL SINDACO; © @/
& : ! ‘V." i - w A l.',’;"j o bl WYL N I
Art. 11 - Commissione edilizia. Composizione.
E' istituita la commissione edilizia comunale, composta:
- dal Sindaco o dall'Assessore all'Urbanistica da lui delegato che la
presiede;
- dall'Ufficiale Sanitario o da un suo delegato;
- dall'Ingegnere capo io dal geometra capo della ripartizione
urbanistica;
- del sottoelencati esperti nelle materie inecrenti. I'urbanistica e
: I'edilizia designati dal Consiglio Comunale; con voto limitato a 4,
dei qualli due almeno devono essere designati dalla minoranza
politica nel Consiglio Comunale;
a) un Architetto scelto tra una terna di nomi proposti dall'ordine
professionale;
b) un Ingegnere scelto tra una terna di nomi proposti dall'ordine
professionale;
¢) un Geometra scelto tra una terna di nomi proposti dall'ordine
professionale;
d) un rappresentante le categorie degli Edili;
e) un agronomo;
un geologo.
Esercita le funzioni di segretario della commissione, senza diritto a
voto, un funzionario tecnico del Comune, all'uopo designato dal Sin-
daco.
I commissari di nomina consillare durano in carica 2 (due) anni e
possono essere rieletti,
II commissario di nomina consiliare che cessi dall'ufficio prima
della scadenza del biennio viene sostituito sempre mediante nomina
consiliare e 1l sostituto resta in carica fino al compimento del bien-
nio per il quale era stato nominato il commissario sostituto.
I commissari di nomina consiliare decadono dalla carica quando
risultino assenti senza giustificato motivo a tre sedute consecutive.

A A A A T2 5. Sh 5



Art. 12 -

Art. 13 -

Art, 14 -

La decadenza, su richiesta obbligatoria del Sindaco, & dichiarata dal
consiglio comunale che contemporaneamente provvede alla nomina
del sostituto,

Per aspetti di particolare importanza il Sindaco pud invitare ad assi-
stere alle adunanze, con voto consultivo, anche altre persone
notoriamente esperte nel problemi trattati.

Compiti della commissione edilizia.

La commissione edilizia € chiamata ad esprimere parere consultivo:

a) sull'interpretazione e sulle eventuali proposte di modifica del
presente regolamento;

b) su tutt: le questioni di carattere urbanistico ed edilizio riguar-
dantl il territorio comunale;

c) sul progetti delle opere soggette a concessione di cui all'Art. 2:

» d) sulle op :re pubbliche del Comune;

e) in via p-eliminare sui progetti di massima rela‘ivi a opere di par-
ticolare importanza;

f)  sul rinn>yvo di concessione;

gl sueveniuall direttive per I'esecuzione dei lavori.

La commiss’one esprime parere sulle legittimita del e opere proposte,

sul valore architettonico, sul decoro e sull'ambien e delle opere nel

rispetto della espressione artistica, al fine del migli>ramento funzio-

nale e formile dell'abitato nonché sulla rispondenza del patrimonio

edilizio e dei pubblici servizi alle necessita d'uso.

Adunanze d:lla commissione edilizic.

La commiss.one edilizia si riunisce nella residenza nmwunicipale ordi-
nariamente lue volte al mese ed in via straordinaria tutte le volte che
il presidente lo ritenga necessario.

La commiss one € convocata dal presidente con invio s :ritto.

Per la validi:a delle adunanze devono intervenire alme 10 la meta pia
uno dei merabri tra 1 quall il presidente.

Le delibera: ioni sono prese a maggioranza di voti; in :aso di parita
prevale il vcto del presidente.

Il presidente designa tra i commissari dif volta in volta i relatori dei
singoll pro;etti.

* La commis:.{fone ha facolta di sentire, durante le adunan e, i progetti-

sti per aver: chiarimenti sui progetti proposti al suo esan e.

I commiss: rl non possono presenziare all'esame ed alla ' -otazione det
progetti da essi elaborati o alla esecuzione dei quali siar > comungque
interessati.

Dall'ossennanza di questa prescrizione deve essere fatto e splicito rife-
rimento virbale,

I processi verball delle adunanze sono scritti in apposith registro e
devono ccntenere la motivazione, { voti riportati fave:avoli, con-
trari, aster uti e le eventuali dichiarazioni di voto, del pareie dato.

I processi - erbali vengono firmati dal presidente e dal segr :tario.

Del parere della commissione il segretario riferisce somn ariamente
sull'incaric) relativo ad ogni domanda esaminata ed appor e sul rela-
tivo proge to la dicitura "esaminato dalla commissione edilizia..."
completancio con la data e la {irina del presidente e di un cc mmissario
di volta in volta designato.

Determina :ioni del Sindaco sullz domanda di concessione

Il rilascio lella concessione ¢ subordinato alla cousegne all'ufficio

tecnico coriunale di:

- ove ricaiesto, ricevute attestanli l'avvenuto pagament) del con-
tributo concessorio di cui alla L. 10/1977:

- ricevut: attestanti I'avvenuto pagamento a favore dell:: casse di



previdenza per professionisti o analoghe provvidenze.
La concessione edilizia € data al richiedente, corredata da una copia
dei disegni approvati, debitamente vistati dal Comune.
II rilascio della concessione edilizia non esonera l'interessato
dall'obbligo di attenersi alle leggi ed ai regolamenti in materia, sotto
la propria responsabilita e fatti salvi ed impregiudicati i diritti di
terzi.
Dell'avvenuto rilascio della concessione edilizia, viene data notizia
al pubblico mediante affissione per la durata di 15 giorni consecutivi,
nell'albo pretorio del Comune, con la specificazione del titolare e
della localita nella quale, la costruzione deve essere eseguita.
L'affissione non fa decorrere i termini per la impugnativa.
Chiunque pud prendere visione presso gli uffici comunall, della con-
cessione edilizia e def relativi atti di progetto, domanda, disegni e
verbale della commissione edilizia e ricorrere contro il rilascio della
concessione edilizla in quanto in contrasto con le disposizioni di
legge, dei regolamenti o con le prescrizioni degli strumenti urbani-
stici vigenti.
La determinazione del Sindaco sulla domanda di concessione deve
essere notiflicata all'interessato non oltre 60 giorni dalla data di rice-
vimento della domanda stessa o da quella di ricevimento di docu-
menti aggiuntivi richiesti dal Sindaco.
Scaduto il termine di 60 giorni senza che il Sindaco st sia pront--
ziato, l'interessato ha diritto di ricorrere contro il silenzio rifiuto, ma
non pud comunque dare inizio ai lavori.
-Un progetto respinto potra essere ripresentato solo in casi di varianti
: che glustificano un nuovo esame.

Art. 15 - Titolare della concessione edilizia e variazioni.
La concessione edilizia ¢ personale ed & valida esclusivamente per la
persona fisica o giuridica alla quale & interessata.
Gli eredi e gli aventi causa dal titolare della concessione possono
chiedere la variazione della concessione ed il Sindaco, una volta ac-
certate la legittimita, provvede alla relativa variazione.
La variazione non ¢ sottoposta a contributo concesscrio.
Resta stabilito che in conseguenza della variazione predetta non st
nodificano in alcun modo 1 termini di validita e di decadenza previ-
sti per la concessione originaria.

Art. 16 - Validita, decadenza ed annullamento della concessione.

La concessione ha validita di 12 mesi; qualora entro tale termine 1 la-

vori non siano stati iniziati, I'interessato puo presentare istanza di-

retta ad ottenere il rinnovato.

I rinnovo non pud essere concesso:

- dopo 36 mesli dall'inizio dei lavori che deve comunque avvenire
entro 12 mesi dal rilascio;

- scaduti i termini previsti dal programma pluriennale di cui
all'Art. 13 della L. 10/1977 per la richiesta di concessioni.

La concessione di rinnovo non é sottoposta a contributo concessorio. \7'*__.

E' ammessa la proroga del termine per la ultimazione dei lavori con -

provvedimeuntc motivato e solo per fattori estranel alla volonta del

concessionario che siano sopravvenuti a ritardare i lavori durante la

loro esecuzione.

La proroga pud essere sempre prevista nel provvedimento di conces-

sione del Sindaco, quando si tratta di opere pubbliche, il cui finan-

ziamento sia preventivato in piu esercizi {inanziari.

La decadenza della concessione si verifica quando le opere non siano

ultimate nel termine di 36 mest consecutivi dalla data di inizio dei

lavori che comunque deve avvenire entro un anno.



Art. 17 -

La decadenza si verifica inoltre nella ipotesi prevista dal penultimo
comma dell'Art. 31 della L. 1150/1942 modificata ed integrata dalla L.
765/1967.

La concessione cdilizia € annullata quando:

- la concesslone risulta rilasciata in contrasto con leggi, norme e
discipline urbanistiche;

- quendo sussistono vizi sia nel procedimento amm inistrativo di
forriazione della concessione, sia nei contenuti tecrict della con-
ces::ione stessa.

Qualor: non sia possibile la rimozione del vizi e la ridu: ione in ripri-

stino de¢lle costruzioni, il Sindaco applica le sanzioni di (ui all'Art. 15

della L. 10/77.

Variant! al progetto.

Qualore si manifesti la necessita di varianti 1l progetto g | interessati
possont: presentare i relativi elaborati che scno assoggettati alla pro-
cedura li approvazione seguita per il progett ) originario.

Resta s abllito che con la determinazione de' Sindaco sul progetto di
variant: non si modificano in alcun modo termini di vilidita e di
decadenza previsti per il progelto originario.

La presentazione di varlanti ¢ ammessa an:he in corso ('opera; in
questo caso qualora entro 60 giorn! dalla data di presentizione del
progetto di variante il Sindaco non adotti a cuna determir azione in
merito, il progetto originario conserva la prcpria validita ec efficacia
ad ogn. conseguente effetto e la ripresa def levori gia previst nel pro-
getto criginario equivale a esplicita rinuncia alla variante stcssa.

CAPO IV - ESEC JZIONE DELLA CONCESSIONE

Art. 18 -

Art.19-

Inizio dei lavori.

Almero 10 (dieci) giorni prima dell'inizio dei lavori deve esser: chie-

sto ptr iscritto al Comune che siano fissa:i sul posto i capisaldi

planirietrict ed altimetrici a cui deve essere riferita la costru zione,
oltre :.i punti di immissione degli scarichi n:lle fognature prir cipali
ed 1 p inli di presa dell'acquedotto, ove questi ¢sistano.

Entro 10 (dieci) giorni dalla richiesta 'ufficio tecnico comunale ¢é te-

nuto id eflettuare adempimenti. In caso di .nadempienza il piivato

potra mettere in mora l'amministrazione e, t-ascorsi altri 30 g lorni

potra comunicare a mezzo raccomandata di in ziare 1 lavori stess .

Le decerminaziont di cui al comma I vengono effettuate a spese d -l ri-

chiecente che € tenuto altresi a fornire il persynale ed | mezzi neces-
ari,

Delle suddette determinazioni si redige appcsito verbale in dop'pio

esen plare, {irmato dalle parti.

In tale occasione e nel medesimo verbale il titolare della concessine

edili: ia deve dichiarare la data di elfettivo iniz.o dei lavori.

Direitore dei lavori e costruttore,

Il tit lare della concessione edilizia, prima d; dare inizio alle optre
deve comunicare al Sindaco il nominativo, la (ualifica e la residenza
del rirettore dei lavori nonché il nominativo e la residenza c el
costrattore.

Il dir sttore del lavori e 1l costruttore a loro volt1, anche mediante atti
sepa ‘ali, devono comunicare al Sindaco, semp.e prima dell'inizio di1
lavorl, l'accettazione dell'incarico rispeltivamer te loro affidato.

Ogn! e qualsiasi variazione successiva deve essere preventivamente
comnicata al Sindaco con le modalita di cui sof ra.

I committente titolare della concessione, il direttore dei lavori,
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Art.20-

Art.21-

Art.22-

Art.23-

l'assuntore del lavori sono responsabili di ogni inosservanza cosi
delle norme generall di legge o di regolamento, come delle modalita
esecutive che siano fissate nella concessione edilizia.

Responsabilita.

Il proprietario titolare della concessione, il progettista, il direttore dei
lavor, il titolare dell'impresa costruttrice, sono tutti responsabili,
nel limiti delle leggl vigentt, e clascuno per la parte di sua competenza,
dell'osservanza delle norme generali o di regolamenti e delle modalita
esecutive prescritte nella concessione di costruzione.

Ordine di cantiere.

II cantiere in zona abitata prospiciente o comungque visibile da spazi
pubblici, deve essere cintato e mantenuto libero da materiali inutilf o
dannosi per tutta la durata dei lavori, ed organizzato con segnalazioni
di pericolo e di ingombro diurme (bande bianche e rosse) e notturne
(luct rosse), dispositivi rifrangenti ed integrazioni d'illuminazione
stradale, provvedute e gestite dal costruttore che ne & responsabile.

Il cantiere deve essere provvisto di tabella decorosa e visibile con
I'indicazione dell'opera ed i nomi e cognomi del titolare della conces-
sione e del progettista, del direttore dei lavori, del calcolatore delle
opere in cemento armato, del costruttore e dell'assistente.

In cantiere devono essere conservate la concessione edilizia ¢ la copia
del disegni approvati, a disposizione dell'Autorita comunale e statale.

Occupazione temporanea e manomissione di suolo pubblico.

Nel caso di necessita di occupazione del suolo pubblico, deve essere
fatta separata domanda al Sindaco, con indicazione planimetrica
dell'area da includere nel recinto del cantiere, per ottenere la conces-
sione temporanea per la durata prevista dei lavori. La concessione &
rinnovabile di sei mesi in sei mesi ed & subordinata al pagamento
della tassa di occupazione di spazi ed aree pubbliche ed al versamento
cauzionale per la rimessa in pristino, sia di terrazzamento sia di pa-
vimentazione o vegetazione, allo scadere della concessione oppure in
caso di prolungata sospensione dei lavori.

Trascorsi 90 (novanta) giorni dall'avvenuto ripristino del suolo pub-
bico manomesso, il predetto deposito cauzionale viene restituito per
intero o in parte a seconda che il ripristino sia stato eseguito a regola
d'arte o meno.

Visite di controllo: termini e modalitd.

La corrispondenza della modalita di esecuzione dei laveri autorizzati

alle norme dettate dalle leggi vigenti e dal presente regolamento edili-

zlo, o a quelle indicate nell'autorizzazione a costruire, nenché af dise-
gni di progetto in base ai quali fu rilasclata la concesslone, sara
assicurata dal controllo esercitato dal Comune a mezzo dei suoi fun-
zionarl ad agenti.

A tal uopo la concesslone e 1 disegni allegati, o la loro copia conforme,
dovranno essere costantemente tenuti a disposizione dei suddetti fun-
zionarl sul luogo della costruzione fino a che I'opera non sia ultimata.

Il titolare della concessione edilizia nel casi di nuove costruzionti,

ampliamenti, sopraelevazioni, ricostruzioni anche parziali di edifici,

¢ tenuto ad effettuare comunicazioni per iscritto al Sindaco:

- all'inizio dei lavori, per il controllo dei punti fissi di linea e li-
vello;

- alla copertura dell'edificio, per l'accertamento della rispondenza
della volumetria generale dell'edificio rispetto a quella del pro-
getto;

- alla fine dei lavori, per le verifiche finali.
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Art.24-

CAP. V -

Art.25-

Art.26 -

In tuttl gl altri casi il titolare della concessione edilizia & tenuto ad
effettuare comunicazione per iscritto al Sindaco:

- all'inizio det lavori. :

- alla fine dei lavori.

Le visile da parte dei servizi comunali possono avveniie cintro i se-
guenti -ermini computati a partire dalla data delle rispettive comuni-
cazioni:

- 7 glorni per l'inizio dei lavorti;

- 20 giorni per la copertura dell'edificio;

- 30 giorni per la fine dei lavori.

I1 titolare della concessione deve oflr:re mano d'opera, strumenti e
mezzi necessarl per l'eflfettuazione dell visita.

Per ogn! visita si redige apposito verbele in duplice copia di cui una
deve riraanere in cantiere.

La manata visita da parte del servizi comunall ron esime il titolare
della concessione edilizla, il direttore ei lavori e l'assuntore dei la-
vori da'la loro responsabilitd circa l'inosservanz: cosi delle norme
general di legge e di regolamento, con.e delle mod.lita esecutive che
siano fissate nella concessione edilizia

Nell'eventualita di interruzione dei lavori per quals.asi causa, il pro-
prietaris dovra darne avviso, entro le 48 ore successive, al Sindaco, il
quale, sientito il tecnico comunale, disporra i provve limenti necessari
per assicurare, durante l'interruzione stessa, la pukblica incolumita,
l'igiene e il decoro, dandone comunica :ione scritta al'interessato.
Tali trovvedimenti dovranno essere attuati a cure e spese
dell'infestatario della concessione.

Tattt i1 addetti alla vigilanza delle costruzioni hanio diritto al li-
bero axcesso ai cantieri e ad eseguire operazione di con rollo.

Normu: particolari per i cantieri edilizi.
Si richiamano espressamente:

- le norme di prevenzione infortuni e di sicurezza delle opere
provvigionali, del mezzi d'opere¢ di qualsiasi tipo, dell'uso
cell'energia elettrica, di conbustibii e dei macchina 1

- I: norme riguardanti la prevenzion: degli incidenti;

- lobbligo a termine di legge, della lenuncia di even uali ritrova-
1aenti archeologici ed artistivi durinte 1 lavort di d molizione «
(i sterro;

- .a responsabilita relativa ai danni e molestia a pertone e cose
yubbliche e private in dipendenza ¢ ei lavori.

[ conpetenti uffici possono effettuare sopralluoghi, cont -olli e col-

laudt e pretendere la stretta osservanza delle disposizioni I gislative e

regclamentari e, in caso di recidiva, cliedere la sospensicne del la-
vorc e la chiusura del cantiere, secondo e modalita di legge.

AUTORIZZAZIONE DI ABITABILITA' E )I AGIBILITA'

Ope e soggette ad autorizzazione di abit wilita e di agibilitc.

Per gli edilici nuovi o trasfermativi de: tinati ali'abitazione, 1d eser-
cizi industriali o commerciall, allo spe tacolo e comunque a ricevi-
me:ito e permanenza di persone o di (errate alimentari o s»stanza
per colose, ricovero di animali ecc., » necessaria l'autoriz :azione
d'al itabilita o di agibilita prima che ne sia in qualsiasi modo niziato
I'us). Ogni trasgressione € punita ai sens! di legge.

Do wanda e procedura per l'autorizzazio 1e di abitabilita e di agi ilitd.
Il { tolare della concessione edilizia per ottenere l'autorizzazii ne di
abi abilita o di agibilita deve indirizzare al Sindaco apposita do-



manda, in carta da bollo, quando 1 lavori siano stati ultimati e ne sia
stato effettuato il collaudo statico.

La visita di controllo viene effettuata entro 60 (sessanta) giorni dalla
data di ricevimento della domanda, e da parte dell'ufficio tecnico co-
munale e da parte dell'ufficiale sanitario.

Il titolare della concessione, il direttore dei lavori e I'assuntore dei la-
vori dovranno essere avvertiti a mezzo di apposita comunicazione e
potranno essere presenti.

L'ufficio tecnico comunale verifica la corrispondenza tra il progetto
autorizzato e le opere eseguite; l'ufficiale sanitario verifica la corri-
spondenza dei locali e degli impianti alle norme igieniche vigenti
nonché la presenza o meno di cause di insalubrita.

L'autorizzazione di abitabilita o di agibilita, viene rilasciata dal Sin-
daco entro 90 (novanta) glorni dalla data di ricevimento della do-
manda, qualora non sussistano impedimenti, e dopo che il titolare
della concessione abbia provveduto al pagamento dei diritti comunali
e della tassa di concessione governativa.

Eventuall riduzioni di tale termine possono essere disposte su parere
dell'ufficiale sanitario previa misurazione del grado di umidita, o qu-
ando siano stati usati sistemi costruttivi che non comportino impiego
in cantiere di malte e conglomerati.

TITOLO II-PRESCRIZIONI EDILIZIE, IGIENICO-EDILIZIE, ANTINCENDIO, DI-

CAPO1I-

Art.27 -

VERSE E CARATTERISTICHE DI URBANIZZAZIONE
CLASSIFICAZIONE DEI LOCALI

Classificazione dei locali.

Sono locali di abitazione quelli in cui si svolge la vita, la permanenza

o l'attivita delle persone.

A.1 Sogglorni, pranzo, cucine e camere da letto posti in edifici di

abitazione sia individuale che collettiva;

- uffici, studi, aule scolastiche, sale di lettura, gabinett!i medici.

A.2 Negozi di vendita, sale di esposizione, sale di riunione, sale da

gloco, palestre;

-+ laboratori scientifico-tecnici, servizi igienict di edifici di cura e
ospedaliert;

- officine meccaniche, laboratori industriali di montaggio, o rela-
tivi ad attivita di lavoro, cucine collettive;

- parti di autorimesse non destinate al solo posteggio delle mac-
chine ma dove vengono effettuate riparazioni, lavaggi, controlli,
vendite;

- magazzini, depositi o archivi dove la permanenza delle persone é
prolungata oltre le operazioni di carico, scarico e pulizia.

Sono locali accessori quelli in cui la permanenza delle persone é

limitata a ben definite operazioni.

S.1 Servizi e bagni negli edifici di abitazione individuale o collettiva

nei complessi scolastici e di lavoro.

5.2 a) scale che collegano pit di due piani;

b) corridoi e disimpegni comunicanti quando superano i1 12 mgq.
di superficie o 8 metri di lunghezza,;
c) magazzini e depositi in genere;
d) autorimesse di solo posteggio;
e) salette di macchinari che necessitano di avviamento o dj scarsa
sorveglianza;
f) lavanderia, stenditol e legnaie.
S.3 a) distmpegni inferiorl a 10 mq.;
b) ripostiglt o magazzini inferlori a 5 maq.;
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Art.28 -

Art.29 -

¢) vani scala collegamenti solo due plant;
d) salette macchine con funzionamento automatico, salve le
particolari norme degli enti preposti alla sorveglianza di
implianto e gestione.
I locali non espressamente elencati vengono classificati per analogia,
a criterio dell'amministrazione su parere della Commissione Edili-
zla.

Caratteristiche dei locali.

Tutti 1 locall di categoria A devono ricevere aria e luce diretta da spazi
liberi esterni. Le finestre devono distribuire regolarmente la luce
nell'ambiente. Il rapporto tra le superfici della finestra e del pavi-
mento deve essere non inferfore a 1/8.

Le dimensioni minime dei locall adibiti alla residenza devono essere:
- linearti planimetriche ml. 2,10;

- superflicie mq. 5 per le cucine e mq. 8 per gli altrl vani abitabili.
L'altezza minima def locali di cat. Al, senza che ci6 possa portare di-
rinuzione alla cubatura sopra indicata, pud essere consentita in me-
t 2,70 netta, per la cat. A2 deve essere pari ad almeno metri 3,00 ad
¢ ccezione dei locall aperti al pubblico come bar, sale riunioni ecc.

" localt di cat. S possono ricevere aria e luce dall'esterno anche da
spazi equiparabili a cavedi, salve le eccezioni delle centrali termiche.
I rapporto tra superficie delle finestre e quella dei pavimenti deve es-
sere non inferiore a 1/12; in nessun caso la dimensione minima della
finestra pud essere mincre di mq. 0,4

Le dimensioni minime dipendono dalla particolare attribuzione dei
locali; l'altezza minima consentita € di metri 2,40, con l'cccezione del
locali destinati a cantina garage, per i quali I'altezza minima pud es-
sere consentita fino a mztri 2,00. .

Cantine ed autorimesse la cul altezze utile swa superiore « metri 2,50
sono considerati, per losservanza cegll indici volumetri:i posti dal
P.R.G., di cat. A.

I locali di Cat. S1 non pcssono avere accesso diretto da locall di cat. A
se non attraverso disimpegno, salvo U caso di unita edilizt1 (apparta-
mento, complesso, uffict, albergo, ecc.) con piu servizi igienici di cul
almeno uno deve averv le carattiristiche precedenti ¢ gli altri
l'accesso da locall cul sorio specificaraente attribuiti.

I cavedi, ammessi dalle rorme di at:.uazione, dovranno avere angoli
interni compresi tra 80° ¢ 100°, potranno aerare e {lluminare solo lo-
call di Cat. S1 ed S2: nessun oggetto interno potra superare 1 5 cm.
salvo la gronda che tuttavia sara contenuta in 30 cm. Il fondo del ca-
vedio dovra essere lastricato per assicurare il deflusso delle acque
piovane e l'accesso diretto dai local. comuni e dovra avere una su-
perficie minima di mq. 9. La distaiza media minima fra le pareti
fronteggianti del cavedio dovra essert di m. 3,00.

Impianti speciali.

Nel cast di adozione di impianti di aerazione, oppure di aria condizlo-
nata, la cui esecuzione deve esser: aflidata a ditta specializzala,
l'amministrazione, su parere dell'Uflicio Sanitario, pud caso per caso,
stabilire prescrizioni diverse dalle precedent!l per i locali di cat. A ed
S.

Alla domanda di concessione edilizia, deve essere allegato uno
schema dell'impianto; prima dell'eflfzttivo rilascio della concessione
deve essere invece presentato Il progelto esecutivo dettagliato
dell'impianto. 1l rilascio dell'autorizzazione all'abitabilitd dei locali,
¢ subordinata al collaudo dell'impianto effettuato dall'ulliciale sani-
tario. h
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Art.30 -

Art.31 -

Art.32 -

Art.33 -

CAPO II -

Art. 34 -

In casl particolari, possono essere consentite canne interne di
ventilazione soltanto per i locali di cat. S aperte in sommita ed in
basso a creazione di tiraggio naturale. Esse comportano almeno una
tubazione di richiamo d'aria per { locall da ventilare.

Tali canne di ventilazione possono essere ammesse solo previo parere
dell'Ulficiale Sanitario, per particolari tipi di edificlo e previa veri-
fica in sede di progetto delle caratteristiche costruttive e di
dimensionamento.

Soffitti inclinati.

Nel caso di soffitti non orizzontali, per la determinazione della al-
tezza minima consentita, viene assunta la media delle altezze, che
deve essere almeno uguale al minimi sopraindicati, e con minimo as-
soluto di m. 2,00 per 1 locali di cat. A.

Classificazione dei piani.

Sono piani abitabili quelll in cui si trovano, anche se in misura par-
zlale, locali di cat. Al, A2, ed S1.

Sono piani non abitabili quelli in cui si trovano i locali di cat. S2 o
S3, anche se gli stessi sono interessati da limitate espansioni di locali
di cat. A1l e A2 appartamenti a plani abitabill sovrastanti o sotto-
stanti ed a condizione che tali espansioni non eccedano di 1/10 della
superficie complessiva del piano superiore o inferiore.

Piani seminterrati.

Eventuali locali il cul pavimento sia pita basso del marciapiede o del
terreno circostante l'edificio possono essere utilizzati per destina-
ziond di cat. A2 purché: l'altezza netta sia non inferiore a m. 3,00, la
quota del soffitto sia in media nesr superiore a metri 1,2 pina alta della
quota del marciapiede; esista una intercapedine con cunetta pitt bassa
del pavimento e con larghezza pari ad un terzo della sua altezza; il pa-
vimento posto su un vespaio areato e la falda freatica o la quota di
massima piena della fognatura di scarico risultino, attraverso una
relazione con calcoll ed elaborati da sottoporre al parere dell'Ufficio
Tecnico Comunale, al di sotto del piano di posa del vespaio.
L'Amministrazione si riserva di esaminare deroghe eventuali a
fabhricati comprest nella zona storica, sotto particolari condizioni da
stabilire caso per caso.

Sottotetti.

I vani sotto le falde di tetto, comprese le intercapedini di isolamento
delle coperture, non debbono avere altezze medie eccedenti in m. 2,00,
lucernai di illuminazione di superficie maggiore di mq. 0,40 e non
possono essere utilizzati che come depositi occasionall.

Sono ammessi sottotetti abitabili, a condizione che l'altezza media
non sia inferiore ai m. 2,70 e che le eventuali intercapedini di isola-
mento, che devono avere una altezza non superiore a m. 0,50 siano
inaccessibili.

In corrispondenza alla copertura dei soli volumi tecnict (vani co-
mando ascensori, lavanderie, stenditol), la consistenza dei quali deve
essere commisurata al numero degli alloggl serviti, sono ammessi lu-
cernal di dimensione maggiore di quelle sopradette.

INDICI URBANISTICI ED EDILIZI

Indici urbanistici.
1- St = Superficie territoriale.
Un'area a destinazione omogenea di zona sulla quale il P.R.G. si




attua a mezzo di pilani Attuativi, ed € comprensiva delle aree per

l'urbanizzazione primaria e di quelle per I'urbanizzazione secon-

daria non indicate dalle planimetrie.

La St & misurata al netto delle zone destinate alla viabilita dal

P.R.G. e al lordo delle strade eventualmente esistenti o che sa-

ranno previste internamente all'area.

Sf = Superficie fondiaria.

Un'area a destinazione omogenea di zona sulla quale il P.R.G. si

attua a mezzo di intervento diretto.

La Sf é misurata al netto delle aree destinate ad attrezzature pub-

tliche delle zone destinate alla viabilita dal P.R.G. e delle strade

esentualmente esistentli o che saranno previste internamente
al'area, destinate al pubblico transito.

S1 = Superficie per opere di urbanizzazione primaria.

Comprende le aree destinate alle seguenti opere:

a, strade a servizio degll insediamenti;

k) strade pedonali;

¢) spazi di sosta e parcheggio pubblico;

¢) rete di fognatura, idrica, di distribuzione dell'energia elettrica,

gas, e telefono;

(.) pubblica illuminazione;

) spazi per il verde attrezzato pubblico o condominiale.

5 2 = Superficie per opere di urbanizzazione secondaria.

Comprende le aree destinate alle seguenti opere:

1) asill nido;

5) scuole materne;

) scuole dell'obbligo {elementari e medie);

) attrezzature collettive (centri civici, attrezzature amministra-
tive, culturall, sociali, sanitarie, assistenziali, ricreative,
commerclall, ecc.);

e) attrezzature collettive religiose;

f) spazi per il verde pubblico attrezzato e naturale;

g) spazl per il verde sportivo e gli impianti relativi.

Ut = Indice di utilizzazione territoriale.

La massima superficie utile Su (vedi titolo I, Art. 5), espressa in

metri quadrati, costruibile per ogni ettaro di superficie territo-

riale St.

Uf = Indice di utilizzazione fondiaria.

La massima superlicie utile Su, espressa in metri quadrati, co-

struibile per ogni inetro quadrato di superficie fondiaria Sf.

It = Indice di fabbricabilita territoriale.

Il volume massimo, espresso in metri cubi, costruibile per ogni

ettaro di superficie territoriale St

If = Indice di [abbricabilita fonciaria.

11 volume massimo, espresso it metri cubi, costruibile per ogni

metro quadro di superficie fonciaria Sf.

Applicazione degli Indici urbanistici.

Gl indici di fabbricabilita e ci utilizzazione territoriale appli-

cano in caso di intervento presventivo. Gl indici di fabbricabilita

e di utilizzazione fondiaria si a>plicano in caso di intervento di-

retto, successivo o meno all'intirvento preventivo.

o

)

L

Art. 35 - Indici Edilizi.

1.

Su = Superficie utile.

La somma delle superfict di tutti { plani fuori ed entro terra misu-
rate al lordo di tutti gli elementi verticall (murature, vano ascen-
sorl, scale, cavedi, ecc.).

Dal computo della superficie utile sono esclusi: 1 porticati pub-
blici e privati (qualora non superino il 30% della Superficie Co-
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perta Sc, se esterni alla stessa Sc), le logge rientranti, i1 balconti, le
centrali termiche, le cabine elettriche secondarie, gli immondez-
zal, le autorimesse e cantine con relative scale di accesso che non
emergono rispetto al piano del terreno pia di 70 cm, misurati
all'intradosso dal solaio e che siano esclusivamente utilizzate dai
residenti dell'edificio.

Sc = Superficie coperta.

L'area rappresentata dalla proiezione orizzontale di tutte le
superfici utili dell'edificio.

Rc = Rapporto di copertura (Sc/Sf)

La percentuale della superficie coperta rispetto alla superficie
fondiaria.

H = L'altezza delle pareti di un edificio non pud superare i limiti
fissati per le singole zone dallo strumento urbanistico o da parti-
colari norme vigenti, ad eccezione del soli volumi tecnicl, purché
slano contenuti net limiti strettamente indispensabili e costitui-
scano una soluzione architettonicamente compiuta. Si intende
per parete esterna ogni superficie esterna con inclinazione supe-
riore al 100%. L'altezza di una parete esterna ¢ la distanza verti-
cale misurata dalla linea di terra (definita dal piano stradale o di
sistemazione esterna dell'edificio) alla linea di copertura
(definita dal coronamento del parapetto pieno del terrazzo di co-
pertura, o, in mancanza, dal piano del medesimo terrazzo; per gli
edifici copertl a tetto, dalla linea di gronda del tetto, o, se questo
ha pendenza superiore al 35%, dai due terzi della proiezione
verticale del tetto).

Quando le due linee suddette non siano orizzontali si considera la
parete scomposta in elementl quadrangolari e triangolari, o mi-
stilinel, e per ogni elemento si considera la media delle altezze; la
maggiore di tali altezze, per ciascuno degli elementi di cui sopra,
non potra perd superare del 20%, ne di due metri, 'altezza mas-
sima consentita. L'altezza di una parete in ritiro ¢ misurata dalla
linea di terra ideale che si ottiene collegando i due punti nei quali
il piano della parete incontra il perimetro esterno dell'edificio in
corrispondenza del piano stradale o di sistemazione esterna, o, in
mancanza, il piano di raccordo fra le due strade o sistemazionl

. esterne piu vicine.

V = VOLUME: ¢é quello del manufatto edilizio o dei manufatti edi-
lizi che emergono dal terreno sistemato secondo il progetto ap-
provato, con esclusione dei volumi porticati se destinati ad uso
collettivo. E' compreso perd, il volume relativo al parcheggio ob-
bligatorio ai sensl delle leggl vigenti, se coperto.

Art. 36 - Distanze ed Altezze.

1-

Distanze minime tra fabbricati.

In tutte le zone € prescritta la distanza minima tra pareti {ine-
strate o parti di pareti finestrate, pari all'altezza del fabbricato
pit alto con un minimo assoluto di ml. 10,00; questa norma si ap-
plica anche quando una sola parete sia finestrata:La suddetta
prescrizione si applica solo nel caso di prospicienza diretta tra
pareti; per pareti (o parti di pareti) non {inestrate non si appliza.
Inoltre per i suddett! interventi edilizi & prescritta una distanza
dai confini del lotto pari alla meta dell'altezza dei fabbricati pro-
spicienti 1 confini stessi con un minimo di ml. 5,00.

Tale minimo pud essere ridotto a ml. 0,00 se trattas! di pareti non
finestrate o se & iIntercorso un accordo con i proprietari confi-
nanti, o se preesiste parete in confine.

Qualora esistano, nelle proprieta limitrofe, edifici costruiti ante-
riormente alla data di adozione del P.R.G., la cul altezza non con-
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Art, 38 -

Art. 39 -

mazioni o ricostruzioni che lascino inalterati gli indici suddetti, nei
limiti consentiti per tali lavorl agli articoli corrispondenti.

3 - Qualora sia consentita ed obbligatoria la conservazione di
fabbricati esistenti, essi vengono sempre computati per la determina-
zlone degli indict di cui al precedente Art. 3.

Opere di urbanizzazione primaria.

1- Le opere di urbanizzazione primaria sono:

a) le strade di accesso alle singole proprieta e di servizio
all'interno di queste, nel caso di qualsiasi tipo di insediamento;
b) la rete idrica costituita da acquedotto pubblico o consortile,
salvo 1 casi di edifici isolati dotati di rifornimento diretto me-
diante pozzi o conduttura privata autorizzata dalle vigenti dispo-
sizioni in materia;

c) la rete di distribuzione dell'energia elettrica;

d) la rete di pubblica illuminazione;

e) la rete di distribuzione del gas;

f) la rete di distribuzione del telefono;

g la rete fognante o nel caso di edifici isolati equivalenti sistemi
di allontanamento, smaltimento delle acque luride, comunque
comprensivi dell'impianto (o degli impianti) di trattamento e de-
purazione integrale;

h) spazi di sosta e parcheggio pubblici, esclusa la viabilita di ac-
cesso, secondo le minime dimensioni seguenti:

- per aree residenziali: mq. 3,00 di parcheggio ogni abitante,
pari a mq. 10,00 di parcheggio ogni mq. 100,00 di Su;

- per aree industriali o artigianali o simill; mq. 8,00 di parcheg-
glo ogni mq. 100,00 di Sf.

- per aree commerciali, alberghiere, direzionalli e simili: mq.
40,00 ogni mq. 100,00 di Su.

2 - per alcune zone sono consentite deroghe ai punti h) ed i) del prece-
dente comma, secondo quanto specilicato ai corrispondenti arti-
coli del titolo IV delle presenti norme.

3- Nell'ambito degli strumenti urbanistici di cul al titolo II delle
presenti norme viene determinata l'esatta ubicazione delle opere
di urbanizzazione primaria secondo l'elenco di cui al precedente
comma 1.

Aree di parcheggio e autorimesse,

Sono ricavate:

a) nelle zone per parcheggl pubblici indicati dal p.R.G. attraverso le
planimetrie;

b) nelle zone per la viabilita anche se non indicatl espressamente
dalle planimetrie, in base al progetto esecutivo det singoli tronchi
stradali;

¢) in tutte le zone pubbliche e private, in base ai parametri indicati
dalle presenti norme.

I parcheggi e le autorimesse di cui ai commi a) e b) sono esclusi-
vamente pubblicl anche se realizzati in concessione temporanea
del diritto di superficie: quelli di cui al comma ¢) sono di uso pub-
blico e privato. In tutti { parcheggi al livello stradale saranno
messe a dimora piante di alto fusto nei modt e nella quantita pre-
visti all'art. 25 delle presenti norme, calcolate in base alla super-
ficle totale destinata a parcheggio.

Nel parcheggi e autorimesse di cul al comuni a) e b) possono essere
ricavati distributori di carburante, destinando ad essi una super-
ficie non superiore ad 1/50 di quella del parcheggio e curando co-
munque la fluidita del traffico fra il distributore e la viabilita.

La realizzazione del nuovi distributori sara utilizzata priorita-



mente per eliminare i dettl distributor! la cul posizione risulta
pregiudizievole al traflico urbano ed extra-urbano.
I parcheggl esterni e le autorimesse interne di tutte le zone pubbli-
che e private di cui al comma c¢), dovranno essere sulficienti ad
ospitare gli utenti delle zone stesse o dei relativi edifici, e quelli di
nuova costruzione non potranno essere utilizzati a pagamento da
altri che non slano gli stessi utent! delle zone o det relativi edifici.
Una quota di almeno i1 30% della superficie destinata a parcheggi
e autorimesse, in base al parametri previsti dalle presenti norme,
sara destinato a parcheggi di uso pubblico ai margini della super-
ficle fondiaria, in contatto diretto con la rete viaria, nel caso che
la stessa superficie fondiaria non sia inferiore a mq. 1.500.
Le autorimesse saranno costruite internamente alla superficie
coperta dell'edificio: eccezionalmente potranno essere costruite
parzialmente oltre il perimetro edificato, per non oltre i1 50%
della superficie totale; in tal caso saranno coperte con una soletta
che consenta la formazione di un tappeto erboso con cespugli per
tutta 'estensione dell'autorimessa non sottostante l'edificio.
Nelle nuove costruzioni dovranno essere riservatli spazi per par-
cheggl e autorimesse almeno nella seguente misura minima:

1) edifici pubblici = 1/8 Su;

2) edifici direzionall € commerciall = 2/3 Su;

3 edifici per lo svago, come teatri, cinema, ristoranti, ecc. =

3/2 Su;

4) edifici per alberghi, pensioni = 1/2 Su;

5) edifici residenziall e industrialli = 1/3 Su.
Negli articoli relativi alle singole zone saranno ulteriormente
precisate le dotazioni minime di spazi per parcheggi e autori-
messe.

Art, 40 - Opere di urbanizzazione secondaria urbana.

1-

w

. Le opere di urbanizzazione secondaria urbana ai sensi dell'art. 17

della L. 765/1967 sono:

a) gli impianti per asilo nido, scuole materne, scuole
dell'obbligo, comprese le attrezzature accessorie scoperte;

b) le attrezzature collettive di quartiere (mercati, centri commer-
ciali, uffici di enti pubblici aperti al pubblico, sedi di enti e asso-
clazioni pubbliche, centri sociall, centri culturali, unita sanitarie
e assistenziall, edifici religiosi e affini);

c) le attrezzature per il tempo libero di quartiere , 1 parchi urbani
e di quartiere, gli impianti sportivi, balneari e nautict di quar-
tiere.

Per le arec destinate totalmente o parzialmente ad insediamenti
produttivi (industriali, artigiani, magazzini e simili) le opere di
urbanizzazlone secondaria di cui al punto b) comprendono inol-
tre servizi aziendall collettivi ossla mense, sedi sindacali, sale di
riunione, centri culturali e biblioteche, unita sanitarie ed assi-
stenziall, centri sociall e affini.

Le opere di urbanzzazione secondaria urbana e l'acquisizione
delle relatwe aree sono realizzate dalllAmministrazione Comu-
nale direttamente ojpure trami e convenzioni, atlraverso i con-
tributi pro-quota stlla base degll onerl corrispondenti deliberati
nell'ambito dei Programmi Pluricnnall d'Attuazione.

I P.R.G. determina per ogni quartiere della citta le dimensioni
minime inderogabil delle aree di urbanizzazione secondaria ur-
bana globalmente o secondo i punti a) , b), c), del comma 1; in base
a tall descrizioni vengono calcolate le quote di cul al precedente
comma 2 diversificate in relazione alle varie destinazioni delle
aree. Gll strument. urbanistici di attuazione di cui al titolo II



Art. 41 -

Art. 42 -

delle presenti norme determinano l'esatta destinazione e localiz-
zazione delle aree stesse all'interno del perimetri di competenza.

4 - Per le Circostanze o le zone di cul le suddette quantita sono infe-
riori alle dimensloni minime fissate per tutta la citta si proce-
dera a conguaglio degli oneri di urbanizzazione mediante mone-
tizzazione. Le somme in tal modo depositarie costituiscono un
fondo speciale comunale utilizzabile esclusivamente per
l'acqusizione di aree per opere di urbanizzazione secondaria di
cui al presente articolo e al successivo art. 11.

Opere di urbanizzazione secondaria territoriale.

1- Le opere di urbanizzazione secondaria territoriale ai sensi
dell'art. 17 della legge 765/1967 sono:

a) gli impianti per I'istruzione superiore comprese le attrezzature
accessorie e scoperte;

b) le attrezzature sanitarie e ospedaliere;

c) le attrezzature per il tempo libero d'interesse urbano e territo-
rlale, 1 parchi territoriali, gli impianti sportivi pubblici di inte-
resse urbano e territoriale, le attrezzature turistiche, gli impianti
balneari e nautici d'interesse urbano e territoriale.

2 - Le opere di urbanizzazione secondaria territoriale e la acquisi-
zione delle relative aree sono realizzate dalllAmministrazione
Comunale, Provinciale, Regionale e Statale in base alle rispettive
competenze istituzionall o delegate, direttamente, oppure tramite
convenzioni; saranno sempre dovuti i contributi pro-quota sulla
base degli oneri corrispondenti deliberati nell'ambito dei Pro-
grammi Pluriennali d'Attuazione.

3- 11 P.R.G. fissa le dimensioni e l'ubicazione delle aree da destinare
a opere di urbanizzazione secondaria territoriale globalmente o
secondo { punti a), b), ¢), del precedente comma 1; in base a tali
prescrizioni vengono calcolate le quote di cul al precedente
comma 2 in relazione alle varie destinazione delle aree. Gli stru-
menti urbanistici di attuazione di cui al titolo II delle presenti
norme determinano l'esatta destinazione e localizzazione delle
opere di cul in a), b), ¢), all'interno dei parametri di competenza.

Interventi infrastrutturali.
' - Gl interventi infrastrutturali riguardano gli impianti seguenti
con esclusione dei tratti a servizio interno e locale:

a) rete idrica;

b) rete fognante e impianti di depurazione;

¢) rete di distribuzione dell'energia elettrica;

d) rete di distribuzione del gas;

e) rete di distribuzione del telefono;

f) condutture a servizio delle zone portuali e industriali

(metanodotti, oleodotti e affini);

g rete viaria completa di svincoll, aree annesse di sosta e servi-

zio, aree di rispetto;

h) rete ferroviaria completa di linee, piazzali, svincoli, fabbricati

di servizio, ecc. e delle aree di rispetto.
2- Gl interventi relativi alla rete viaria e alla rete ferroviaria
(lettere g) e h) del precedente comma 1) sono indicate nelle tavole del
P.R.G.; 1 tracciati hanno valore vincolante fino alla redazione dei
progetti esecutivi, mentre hanno valore di massima per l'ente pub-
blico incaricato della redazione del progetto esecutivo.
3 - Fuori del "perimetro” delle aree abitate come definito nella tavola
del P.R.G. ai sensi dell'art. 19 della L. 765/1967 e del DM 1404/68, le
distanze minime da osservarsi nella edificazione, a partire dal ciglio
stradale, sia per le strade esistenti, che per quelle di progetto, sono:

- strade di grande comunicazione (tipo B del DM 1404) = m 40,00;
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- strade provinciall e com.li (tipo D del DM 1404) = m 30,00;
- altre strade private = m 20,00.
Restano ferme le altre norme dell'art. 4 e 5 del DM 1404/68 per
scarpate, fossi o incrocl.
4- Alberature di alto fusto e impianti di telecomunicazioni ed elet-
trici dovranno rispettare, nel casi di cut al comma 3 la distanza mi-
nima dal ciglio stradale di m 10,00 salvo casi di impianti esistenti.
5- A lato degli impianti della rete ferroviaria esistente e di progetto,
nei cast di cul al precedente comma 4, ¢ fissata una fascia di rispetto di
m 20,00 misurati dalla linea della pit vicina rotaia.
Entro tale fascia, non vi sono vincoli per alberature e impianti di te-
lecomunicazione ed elettrici, altrimenti valgono le disposizioni del
precedente comma 4. Nel caso di future disposizioni legislative nazio-
nall o regionali che imponessero maggiori o ulteriori vincoli e limi-
tazioni, queste si intendono immediatamente operative.

CAPO III - PRESCRIZIONI IGIENICO-SANITARIE ED EDILIZIE

Art. 43 - Norn:e edilizie per le nuove case rurali.

Art.44 -

Art. 45 -

Tutti 1 locali non computati nella cubatura residenziale devono avere
acces so diretto dall'esterno e non possono avere apertura in diretta
comunicazione con locall di abitazione.
E' fato divieto di adibire locali di abitazione alla manipolazione dei
prodotti del fondo. Per tale operazione il proprietario del fondo dovra
provedere 1 locall necessari.
I locali destinati ad uso porcile, pollaio, conigliera ed in generale al
ricorvero animali, dovranno in ogni caso essere separati dalle abita-
zior i.
Le stalle, gli ovill, 1 pollai, i porcili ron dovranno prospettare sulla
pubolica via, dalla quale disteranno «lmeno m. 10, oltre le distanze
fiss: te dal D.M. 1/4/1968 a protezione del nastro stradale.
L'al ezza delle stalle dal pavimento ai soffitto deve essere non infe-
rior: a m. 3,00. Le stalle debbono avere cubatura non minore di me.
15,00 per ogni capo grosso di bestiame e di mc. 10,00 per il bestiame
mir uto, e debbono essere ben ventilate :d areate.
| Le r:oncimaie devono essere costruite 'n conformita delle prescrizioni
 del RDL n. 1862 del 1/12/1930 nodificato dalle LL. n.925 del
25,4/1931, nonché degli Artt. 233 e se3g. del T.U. della legge sanitaria
n.1265 del 27/7/1934. Tall concimaie dovranno distare da pozzi, ac-
I quedotti e serbatot come da qualunque abitazione almeno m. 30.

Isclamento dallumidita

Qu alsiast edificio deve essere isolato Jdall'umidita del suolo. I locali di
Cat. Al ed S1 a piano terra, devono avere il piano di calpestio staccato
da terreno o a mezzo di solaio o a mezzo di vespaio areato con almeno
50 cm. di spessore tra il terreno battu o ed il pavimento. Per { locali di
Ca . A2 pud essere ammesso un vespalo di ciottoll di almeno 25 cm.di
spe ssore ed il piano di calpestio deve: risultare 30 cm. sul piano di
calnpagna, oppure pud €ssere amir esso che siano circondati da
int :rcapedine come neli casi di cut al precedente art. 29.

Tu te le murature devono essere iso ate da stratificazioni impermea-
bil: continue poste al di sopra del piano di campagna e al di sotto del
piano di calpestio interno.

I p.wvimenti dei locali di Cat. Al e S1 ~ostrulti su vespaio devono essere
iso ati con strato impermeabile.

Isa!amento termico.
Le murature esterne e le coperture. 1i qualsiasi materiale esse siano,
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Art.46 -

Art. 47 -

Art.48 -

Art. 49 -

interessanti 1 locali della cat. A e S1, devono avere una coibenza pari
almeno ad un muro di mattoni pient di due teste, intonacata da ambo le
pareti. (K = 1,4).

Anche tratti di soffitti e di pavimenti a contatto con l'esterno devono
presentare una coibenza analoga. Le pareti divisorie tra i diversi
appartamenti devono avere una coibenza parl almeno ad un muro di
mattoni pieni di una testa, intonacato da ambo le parti. (K = 2,2).

Fognature,

Gli scarichi delle acque nere devono essere convogliati, a mezzo di
tubazioni munite di sifoni ispezionabili a chiusura ermetica,
all'innesto della fognatura per le acque nere o, in mancanza di questa,
in fosse settiche scaricantesi (non sono ammessti i pozzi perdenti) di
dimensioni proporzionate all'edificio secondo le prescrizioni
dell'Ufficio Tecnico Comunale, poste almeno ad 1 ml. dal perimetro
dell'edificio e 10 ml. da pozzi e prese idriche. Tutte le tubazioni delle
acque nere devono essere dotate di ventilazione primaria e secondaria
con condutture di aereazione aperte fino ala copertura.

Nel cortill, negli spazi di qualsiasi genere le acque meteoriche devono
essere raccolte e smaltite a mezzo della fognatura, in mancanza di
questa, a mezzo di pozzi perdenti, oppure di canalizzazioni scoperte
verso la campagna; queste non dovranno mal essere su suolo stradale
o pubblico. L'immissior.. del nuovi condotti di scarico nelle fognature
o nei canali pubblici pud avvenire soltanto dopo avere ottenuto spe-
clale autorizzazione del comune.

Impianti minimi.

Ogni alloggio deve essere fornito di almeno un servizio iglenico di WC,
bidet, lavabo, doccia o vasca da bagno e lavello, a chiusura idraulica.
E' prescritta almeno una canna fumaria. In uflici, negozl, laboratori,
ecc., a gludizio dell'ufficiale sanitario, possono essere consentiti ser-
vizi igienici comuni a diverse unita in numero proporzionale agli
utenti, e dotati di antilatrine con lavabi.

I we. inoltre devono essere dotati di sifone allacciato alla canna di
ventilazione.

Lifornimento idrico e impianto sollevamento acqua.

Ogni fabbricato deve essere provvisto di acqua potabile proveniente
dall'acquedotto comunale distribuita in modo proporzionale al nu-
mero dei locali abitabili, cosi da garantire il regolare rifornimento in
ogni alloggio.

Nelle zone prive di acquedotto comunale, I'acqua per uso domestico
pud essere prelevata da pozzi privati ma in tal caso deve risultare po-
tabile dall'analisi dei Laboratori d'ijglene competenti e 1'uso deve es-
sere consentito dall'Autorita Sanitaria.

Gli impianti per la distribuzione dell'acqua potabile internamente
all'edificio devono essere costruiti a regola d'arte e conformemente
alle prescrizionl contenute nel regolamento comunale per il servizio
dell'acquedotto.

Per l'esercizio degli implanti di sollevamento di acqua ( autoclave), &
prescritta l'autorizzazione preventiva da parte del Comune, il quale
ha facolta di revocarla in ogni tempo in relazione alle particolari
situazioni del servizio di distribuzione dell'acqua.

Camere oscure. Impianti termici.

Camere oscure, laboratori scientifici ed autorimesse a pit posti mac-
china devono essere ventilati con doppla canalizzazione, una di presa
diretta dall'esterno ed una di evacuazione, cosi da assicurare almeno 5
ricambi d'aria all'ora.

SR |
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Gli impianti termici devono essere realizzati in conformita alle vigenti
disposizioni in materia, avuto in particolare riguardo a quelle contro
l''nquinamento atmosferico (L. n.615 del 13/7/1966) e a quelle per la
sicurezza e la salubrita.

Copertura.

Gli edifict di altezza superiore a m. 13 di nuova costruzione devono
avere le strutture orizzontali e di copertura incombustibili.

I solal e le coperture sopra garages, locali caldale, magazzini di mate-
riali combustibill ecc. devono essere in cemento armato, di almeno 4
cm. di spessore.

Pareti divisorie.
Sono vietate le pareti divisorie in materiall vombustibill. sono consen-
tite le pareti divisorie mobili, aventi caratter! di infisso.

Scale ed ascensori.

La struttura portante delle scale interre in e lifici collettivi, devono es-
sere in cemento armato o di materiale (i analrghe caratteristiche di re-
sistenza tern.ica. Strutture diverse sono conszntite soltanto per edifict
unifamiliari » per scale di collegamenio inte:no solo tra due pilani.Le
pareti del va 10 scala confinanti con locali e q 1elle del vano corsa degli
ascensori de rono essere sempre in muratura piena, laterizia o di calce-
struzzo di cemento. La larghezza minima delle rampe e del pianerottol
delle scale a. servizio di pia di due piar i deve tssere non inferiore a m.
1,10. Tale lerghezza, se il fabbricato non sia se-vito da ascensore, deve
essere aum:ntata di cm. 10 ogni due Hiani setviti, oltre ai primi due.
Ognl scala in edifici fino a 30 m. di altezza pud ervire fino ad un mas-
simo di 50C mq. di superficie coperta p:r piano, nma mai pia di quattro
alloggl per | lano. Ogni scala che serva edifici da n'. 17 am. 30 di altezza
deve esser:: dotata all'ultimo piano di un'apertira munita di infisso
apribile da piano terreno. Sono consettite scale 'nterne "a pozzo" sol-
tanto in ed fict di altezza non superiore 1 m. 14.

Scale, asc :nsori e bocche antincendio in edifici alt .

. Ogni scale, in edificio superiore a m. 24 di altezza, ('eve essere fornita al

piano terr:no e a piani alterni di una bceca antincedio.

In edifici i altezza superiore a m. 30, tna scala no.1 pud servire pia di
400 mq. 1i superficie coperta, quelle ¢ventuall ultzriori non possono
servire piia dit 300 mq. o frazioni. In questi casf, la scala deve essere del
tipo a ter uta di fumo.

Canne f imarie.

Le canre fumarie devono essere costrtite di materiile idoneo e resi-
stente ¢! fuoco ed impermeabile, opportunamente stiiccato net glunti,
Quandc sono prevedibill temperature elevate, st devolo proteggere con
materia i isolanti le strutture aderenti el { muretti di tamponamento e
chiusura: in questi sono da evitare 1 con:atti con vanl ¢ 'ascensore.
Devono essere previstl impianti di dept razione per 1 fumi aventi carat-
teristiclie nocive all'igiene ed alla pulizia, secondo le orme vigenti in
materie.

Rinvio .t leggi particolari.

Ascensori e montacarichi e relativi vanl corsa, impianti elettric, im-
pianti ‘ermicl, autorimesse, depositi di materiale infiammabile sono
soggett inoltre a norme e prescrizioni tecniche degli Enti allo scopo
prepost..

Anche «difici speciali come: sale spettacolo, edilici collzttivi, alberght,
scuole, collegi, ospedali e case di cura. industrie ed iriplanti sportivi
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sottostanno inoltre alle regolamentazioni previste dalle leggl partico-
lari.

Decoro generale,

Gli edifici di qualsiasi natura, le costruzioni a carattere semiperma-
nente o provvisorio, gli infissi, le applicazioni di carattere commer-
ciale reclamistico, le indicazioni stradall e turistiche e le attrezzature
tecniche quali 1 sostegni e i cavi telefonici, gl apparecchi
d'illuminazione stradale, le antenne Radio e T.V, devono essere previ-
sti e realizzati in modo da rispondere a requisiti di ordine e di decoro ,
e tali da non costituire disturbo, e confusione visiva.

Manutenzione.

Oltre all'ordine di esecuzione delle opere da parte del privati, degli
Enti, delle Aziende e del Comune stesso, il Sindaco puo obbligare
l'esecuzione delle riparazione della manutenzione ordinaria e straor-
dinaria degli edifici. Qualora vengano rilevati abusi o trascuratezze, il
Sindaco, su parere della Commissione Edilizia, pu6 richiedere rimo-
zioni, ripristini o modifiche a salvaguardia del decoro e del buon or-
dine. In caso di rifiuto o di inadempienze l'interessato, il Sindaco puo
provvedere di autorita a spese del medesimo.

Tabelle stradali e numeri civicl.

Le tabelle stradali ed 1 numeri civici sono collocati dal Comune sui
murl esterni degll edifici senza che 1 proprietarl possano fare opposi-
zione.

I proprietari hanno l'obbligo di non rimuoverli, di non occultarli alla
pubblica vista e di sostenere le spese di ripristino nel caso che venis-
sero distrutti, danneggiati o rimossi per fatti loro imputabili.

Indicatori ed apparecchi relativi a servizi pubblici.

11 Comune, per ragioni di pubblico interesse, ha diritto di collocare e
fare collocare previo avviso agll interessati, sul muri esterni del
fabbricati o delle costruzioni di qualsiasi natura, le indicazioni e gli
apparecchli relativi ai servizi pubblici.

I proprietari hanno l'obbligo di non rimuoverli e di sostenere le spese
per il loro ripristino nel caso che venissero distrutti, dannegglati o ri-
mossi per fatti a loro imputabili.

Uscite dalle autorimesse e rampe.

Le uscite dalle autorimesse, pubbliche o private, verso spazi pubblici
devono essere segnalate. Fra le uscite di autorimesse e le uscite pedo-
nali di locall collettivi (scuole, cinema, ecc.), deve intercorrere una di-
stanza minima di almeno 10 ml., misurata fra gli stipiti pia vicini. In
ogni caso deve essere assicurata una buona visibilita al conducente,
eventualmente anche a mezzo di specchi opportunamente disposti. Se
l'uscita dalla autorimessa é costituita da una rampa, tra l'inizio della
livelletta inclinata ed il filo dello spazio pubblico di transito deve es-
sere previsto un tratto piano, pari ad almeno metri 3,50 di lunghezza.

Zoccolature.

Le parti basamentali delle facciate degli edifici devono presentars ca-
ratteristiche di resistenza all'usura ed all'umidita. Particolari ragioni
ambientall possono consigliare in proposito circostanziate richieste
da parte della Commissione Edllizia.

Elementi aggettanti. s
Sono ammessi aggetti con sporgenza massima di cm. 5 f{ino alla quota
di ml. 2,20, e di cm. 10 fino alla quota di ml. 3,00 in qualsiasi pro-
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spetto su pubblico passagglo, anche per parti mobili di infissi. Se per
ragioni di sicurezza sono prescritti infissi con aperture verso
l'esterno, questi devono essere opportunamente arretrati.

Balconi e pensiline non sono consentiti al di sotto dell'altezza effet-
tiva di m. 3,00 dal marciaplede rialzato purché tali parti aggettanti
non sporgano su suolo pubblico oltre m. 1,20 e purché la larghezza non
sia superiore ad 1/10 della larghezza della strada.

Mel caso di marciapiede non rialzato l'altezza minima sul marcia-
rlede di dette parti aggettanti deve essere di m.4,00. Nel caso di fabbri-
cati contigui 1 balconi chiusi dovranno terminare a metri 3,00 dal
confine, ad eccezione degli sporti previsti dal 1° comma.

Intercapedini.

11 Comune pud concedere strisce di terreno pubblico per la creazione di
‘ntercapedini purché si riservi la facolta di uso per il passaggio di
' ubazioni, cavi od altro e purché dette intercapedini siano lasciate
ompletamente libere. Le griglie di aerazione eventualmente aperte
sul marciaplede devono presentare resistenza alla ruota di automezzo
Hesante, e devono avere caratteristiche tali da non costituire pericolo
ser i1 pedoni. Dette intercapedini devono possedere 1 requisiti di cul

Ul'Art. 18.

Zoperture,

_e coperture ed 1 volumi da esse sporgenti devono essere considerati
slemento architettonizo di conclusione dell'intero edificlo e pertanto
la loro realizzazione eve rispondere a precise previsioni di progetto
mediante 1l coordinamento dei diversi elementi e materiall delle fac-
ciate e delle coperture stesse.

Le coperture devono essere munite di canali di raccolta delle acque
meteorologiche e di oluviali, che convoglino le stesse, previ pozzetti
sifonati, nella rete de¢lla fognatura.

Qualora 1 pluviali, nella parte basamt ntale, slano esterni al fabbri-
cato, dovranno essere realizzatl in materiali indeformabile almeno

per un'altezza di ml. 2 00.

Recinzioni.

Le aree non edificate {-onteggianti vie e piazze, aperte al pubblico pas-
sagglo,possono essere delimitate o recir tate.

Le recinzioni devono :vere aspetto decoroso ed intonato all'ambiente;
gli eventuali murl di recinzione non cevono superare m. 2,00 della
quota stradale.

Le recinzioni non devono impedire o comunque disturbare la visibi-
litd per la circolazione.

Mostre , vetrine, insegne.

Le mostre del negozi, 12 vetrine, le inseg ae, le targhe devono essere stu-
diate in funzione dell'insieme dei prospetti degli edifici e devono inse-
rirsi in questi con materiali, colori e ‘orme in relazione al carattere
dell'edificio e dell'ambiente.

Marciapiedi e porticati.

I marciapiedi, gli spazi di passaggio publico ed 1 portici devono essere
lastricati con materiali scelti in accorio con 1'Ufficio Tecnico Comu-
nale.

E' prescritta 'adozione di parapetti, o comunque di opere di riparo, per
i lati di aree cortilive, altane, balla:oi, terrazze, ecc., comunque
accessibili, che prospettino su zone di terreno, rampe, parti dl edifict
poste ad una quota inferfore, con dislivello maggiore di cm.50.
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Zone verdi e parchi.

Le zone verdl, 1 parchi, { complessi alberati di valore ornamentale, de-
vono essere conservati, curati e mantenuti con I'obbligo della pulizia
del terreno, potatura delle piante, sostituzione delle medesime in casi
di deperimento. Qualsiasi sostituzione delle piante di alto fusto in
dette zone deve essere autorizzata.

Depositi di materiali.

I depositi di materiali, alla rinfusa o accatastati, visibili dalle strade
o spazi pubblici sono vietati nelle zone residenziali. Sono ammessli
invece nelle zone produttive, ma sempre che, a giudizio del Sindaco e
sentiti gli organi competenti, non costituiscano bruttura o pericolo
per ligiene pubblica e del suolo, o per I'incolumita pubblica e privata.

Locali per deposito temporaneo di rifiuti solidi urbani.

I fabbricati nuovi, ampliati o modificati devono disporre di un locale
o di un manufatto per il contenimento dei recipienti per la raccolta dei
rifiuti solidi urbani.

Detto locale o manufatto deve essere al piano terra, e, indilferente-
mente che sia ricavato nel fabbricato o all'esterno del medesimo, deve
avere accesso e aereazione direttamente dall'esterno.

Cassette per corrispondenza.
Tuttl 1 complessi d'abitazione, individuale o collettiva, gli edifici
industriall e artiglanali, gli uffici, non provvisti di portineria, devono
essere dotati, nell'ingresso o in prossimita di questo, di cassette per il
recapito della corrispondenza, adatte ad accogliere la normale corri-
spondenza, giornall e riviste.

Norme particolari.

L'autorizzazione a costruire autorimesse private, negozi, padiglioni da
glardino, centrali termiche, lavanderie, ecc., a completamento di edi-
fici esistent!, viene concessa se essi costituiscono valida soluzione ar-
chitettonica nell'insieme. Talli fabbricati devono sottostare alle
norme stabilite per la zona in cui ricadono.

E' consentita la sistemazione a terrazzamenti con prato nelle coper-
tures purché tale sistemazione assicuri la continuita degli spazi a
verde quando esista la possibilita e ne sia riconosciuta l'opportunita.
Le aree con alberi di alto fusto, anche in assenza di vincoli specifici
possono essere utilizzate solo nei modi che consentono di salvaguar-
dare il verde e gli alberi esistenti.

Aree scoperte.

L'utilizzazlone di aree scoperte deve prevedere la messa a dimora di
alberature di alto fusto, le zone prative, quelle inghiaiate, lastricate e
destinate ad attrezzature, giochi, ecc.

Deve essere prevista anche adeguata illuminazione artificiale ove esse
slano liberamente accessibill al pubblico.

Parcheggi.

Nelle nuove costruzioni, comprese le ricostruzioni, devono essere ri-
servati spazi per parcheggi in misura non inferiore ad 1 mq. ogni 20, .
mc. di costruzione destinata ad abitazionie, uffici o negozi, per.demoli-

‘zione e ricostruzione mgq. 40..

Spazi per parcheggio debbono intendersi gli spazi necessari alla sosta,
alla manovra ed all'acceso degli autoveicoll.

I parcheggi possono essere ricavati nella stessa costruzione ovvero in
aree esterne oppure promiscuamente od anche in aree che non fac-
clano parte del lotto, purché slano asservite all'edificlo con vincolo
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permanente di destinazione a parcheggio, mediante atto da trascri-
versi a cura del proprietario.

Protezione dell'ambiente.

L'attivita edilizia nell'ambiente storico & soggetta alle leggi vigenti
sulla tutela delle cose di Interesse storico ed artistico. Anche in man-
canza di vincoli regolarmente costituiti, al {ine i non sconvolgere il
secolare assetto della citta, il Sindaco e la Comraissione Edilizia pos-
sono adottare tutte le possibili cautele ner controllare ogni proposta di
inserimento o di trasformazione ne: suoi principall e secondari
aspetti di massa, di linea, di colore, di materiali.

Edifici ed ambienti con destinazioni particolari.

Edifici scolastici, alberghi, edifici co.lettivi, teatri, cinematografi,
collegi, ospedall, case di cura, fabb iicati per uso industriale e
commerciale, autorimesse ed officine, riacelll e mattatol, magazzini e
depositi di merci, impianti sportivi, e:c. sottostanno oltre che alle
norme previste nel presente regolamento a quelle previste nelle leggi
particolari relative.

Locali per allevamento e ricovero di animali.

I locall per allevamento e ricovero di animali deveno essere dislocati
in conformita alle disposizioni del T.U sulle leggl sanitarie ed alle
previsioni delle Norme Tecniche del piogramma 11 fabbricazione e
sottostanno oltre che alle norme del presente regolamento a quelle
previste nelle leggl paricolari relative.

Impianti per lavorazione insalubri.

Gli impianti per lavorazioni insalubri di :ui al T.U. Jelle leggl sanita-
rie devono essere dislccati in conformiti alle disposizioni del citato
T.U e sottostanno oltre che alle norme del present: regolamento a
quelle previste nelle lejgl particolari rel: tive.

TITOLO II-LOTTIZZAZIONI DI AREE A SCOPO EDIF ICATORIO

Ar: .79 -

Domanda di lottizzazione e documenti a crredo.

11 proprietario che intende lottizzare are: a scopo ec ificatorio deve
presentare all'Ufficio Tecnico Comunale .ipposita dom.anda in carta
da bollo, diretta al Sindaco. ’

Qualora l'area da lottizzare appartenga a piu proprieta.i essi devono

unire alla domanda, oltre agli altri documznti di rito, ur. atto notarile

nel quale dichiarino il loro consenso alla ottizzazione e 31 impegnino

a sostenere gli onerl relativi in solido tra I»ro.

La domanda deve essere corredata dalla seg uente documer.tazione:

1) rilievo planimetrico e altimetrico del terreno in scala 1:500, con
'indicazione dei caposaldi di riferime:ito;

2) planimetria di progetto in scala 1:500;

3) profili altimetrici in scala 1:500 deti fabricati;

4) schemi planimetrici in scala 1:500 delle opere di urbanizzazione
primaria ( strade, spazi di sosta o di pa.chegglo, fognature, acque-
dotto, rete di illuminazione, distribuzi>ne della energit elettrica
e del gas per uso domestico, spazi 1i verde attrezzato), con
I'indicazione dei rispettivi allacciamenti alle reti di distribu-
zione esistentt;

5) tabella del dati di progetto, nella quale devono essere inlicati: la
superficie totale e le superfict coriispondenti alle diverse
destinaziont d'uso e le relative percentuall, 11 volume ed ficabile,
il rapporto di copertura di ogni singolo otto e gli indici d. fabbri-
cabilita territoriale e fondiaria;
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6) norme di altuazione contenenti prescrizioni sui materiall di
rivestimento, sul tipi di recinzione, sulle essenze arboree da
impiantare nelle aree verdi;

7) relazione illustrativa del progetto, contenente l'inserimento della
lottizzazione nello stato di fatto e nelle previsioni urbanistiche
ed un programma di attuazione coordinato degli edifici e delle
opere di urbanizzazione;

8) estratto e certificato catastale del terreni inclusi nella lottizza-
zlone;

9) planimetria su base catastale, in scala 1:2.000 riportante i limiti
delle proprieta, nonché destinazioni d'uso del suolo, previste nel
P.R G,

10) proposta di convenzione.

I documenti a corredo, tutti debitamente firmati dal proprietario
e dal tecnici che li hanno redatti, devono essere presentati in 5
(cinque) copie.

Proposta di convenzione.
La proposta di convenzione deve prevedere:

a) la cesslone gratuita delle aree occorrenti per le opere di urbaniz-
zazione primaria precisate dall'art.4 L. n.847 del 29/9/1964 e per
le opere di urbanizzazione secondaria nel limiti di cul al punto
seguente;

b) l'assunzione a carico del proprietario degli oneri relativi alle
opere di urbanizzazione primaria e di una quota parte delle opere
di urbanizzazione secondaria relative alla lottizzazione o di
quelle necessarie per allacciare la zona interessata al servizi
pubblici. La quota & determinata in proporzione alla entitd ed alle
caratteristiche degli insediamenti e delle lottizzazioni;

¢) il termine, non superiore ai 10 (dieci) anni, entro il quale deve es-
sere ultimata l'esecuzione delle opere di urbanizzazione primaria
e secondaria della lottizzazione;

d) limpegno ad effettuare a titolo di cauzione, un deposito in denaro
o mediante polizza fldejussoria, presso il Tesoriere Comunale,
vincolato a favore del Comune, per un valore pari all'80% del co-
sto presunto delle opere di urbanizzazione;

e) limpegno ad eseguire a propria cura e spese le opere di urbanizza-
zione primaria e, su richiesta del Comune, quelle di urbanizza-
zione secondaria o quelle per l'allacciamento ai pubblici servizi;

f) rimborso delle spese di progettazione per le lottizzazioni compi-
late d'ufficio ai sensi dell'art.87 del presente regolamento.

Oneri sostitutivi della cessione di aree e della esecuzione delle opere
per l'urbanizzazione secondaria.

I Comune pud convenire che, in luogo della cessione di aree per
l'urbanizzazione secondaria, il proprietario versi una somma corri-
spondente al valore della quota delie aree stesse, in tutti quel casi in
cui la cessione dia luogo ad inconvenienti per il Comune; come pure
pud convenire che in luogo di cessione parziale delle aree per singole
opere, vengano cedute integralmente, per la quota corrispondente, le
aree occorrentl peruna od alcune di tali opere.

Di conseguenza nel caso di cul al comma precedente il proprietario
deve versare la somma corrispondente alla quota degli oneri per le
opere di urbanizzazione secondaria oppure la somma corrispondente
alla quota parte degll oneri per le opere necessarie all'allacciamento
della zona ai pubblici servizi.

Procedura per l'autorizzazione della lottizzazione.
Il Sindaco, sentiti 1 pareri dell'Ufficio Urbanistica Comunale e della
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Commissione Edilizia Comunale, quando la lottizzazione proposta
presenti difficolta rispetto alle norme previste per la zona del P.R.G.
respinge la domanda dandone comunicazione scritta all'interessato,
restituendo contemporaneamente 3 (tre) delle copie del documenti
presentati a corredo della domanda; quando invece la lottizzazione
risulti meritevole di autorizzazione sottopone all'approvazione del
Consiglio Comunale il progetto di lottizzazione e lo schema di con-
venzione.

Dopo l'approvazione della deliberazione consiliare, a norma dell'art.
41 octies della L. n.1150 del 17/8/1942, si procede alla stipula della
convenzione che viene registrata e trascritta a cura e spese del
proprietario lottizzante.

11 Sindaco, quindi, rilascia I'autorizzazione alla lottizzazione corre-
data da una copia dei documenti di progetto, notificandola in via
amministrativa al proprietario.

Validita dell'autorizzazione per le lottizzazioni.

L'autorizzazione per la lottizzazione ha la validitd massima di 10
(dieci) anni. Pud convenirsi anche un termine piu breve.

I progetti esecutivi delle opere di urbanizzazione primaria, quelll delle
opere di urbanizzazione secondaria o quelll per I'allacciamento della
zona interessata ai pubblici serviz., devono essere autorizzati cosi
come previsto dall'Art. 2 del presente regolamento.

Gli ufficl e servizi comunall possons in ogni fase di esecuzione det
lavori, effettuare visite di controllo per accettarne la buona esecu-
zione e la conformita a. progetto.

A tal fine il proprietario deve dare comunicazione dell'inizio del la-
vori e della ultimazione del medesim.

Penalita per ladempienza da parte del lottizzante.

Qualora scaduto il terraine di validita dell'autorizzazione a lottizzare,
le opere di urbanizzazione compless'vamente eseguite risultino infe-
riori all'80% di quell: complessive mente previste, il proprietario
perde il diritto alla res ituzione della cauzione.

_ Svincolo della cauzion: a garanzia d :lle opere di urbanizzazione.
Lo svincolo della cauzione pud avvenire su autorizzazione del Sindaco

e nella misura del 5(% solo dopc il favorevole collaudo di almeno
1'80% del totale delle ¢ pere di urbanizzazione convenzionata, collaudo
da effettuarsi a cura e spese del Comune. Il restante 50% della cauzione
viene svincolato semrre su autorizzazione del Sindaco, a totale ulti-
mazione e favorevole collaudo di tut e le opere previste.

Concessioni edilizie nzlla lottizzaz'one.

Per la domanda ec il rilascio delle concessioni edilizie per
l'edificazione nell'ambito della lottizzazione, si seguono le norme
contenute nel Titolo I (lel presente Regolamento.

Il contributo concesso ‘lo di cui all'art. 5 della legge 10/77 & determi-
nato dal conguaglio ai sensi dell'art.11 della stessa legge.

Compilazione d'ufficio dei progetti 1i lottizzazione.

Il Sindaco ha facolta 11 invitare i proprietari delle aree fabbricabili
esistenti nelle singole zone e pres:ntare entro congruo termine un
progetto di lottizzazionz delle aree stesse. Se essl non aderiscono, il
Sindaco provvede per 11 compilazione d'ullicio.

11 progetto di lottizzaz one una volta approvato, & notificato in via
amministrativa ai proprietari dell: aree fabbricabili con invito a
dichiarare, entro 30 (t-enta) giorn! dalla notifica, prorogabili a do-
manda degli interessat , se l'accettino e se intendono attuarlo; ove 1



proprietar! intendano attuarlo il Comune ha facolta di variare il pro-
getto di lottizzazione in conformita delle eventuall richieste degli in-
teressatl. In caso contrario il Comune ha facolta di procedere alla
espropriazione delle aree.

Le disposizioni di cui ai precedenti commi sono applicabili anche nel
caso in cul 1 proprietari, pur avendo dichiarato di aderire, non
presentino il progetto di lottizzazione nel termine assegnato o lo pre-
sentino incompleto negli elaborati indicati all'art.89 del presente re-
golamento, oppure lo presentino con previsioni difformi rispetto alle
norme del P.R.G.

TITOLO IV- DISPOSIZIONI FINALI E TRANSITORIE

Art.88 -

Art.89 -

Art.90 \>

Art.91 -

Deroghe.

1l Sindaco previa deliberazione del Consiglio Comunale, ha facolta di
derogare dalle disposizioni del presente Regolamento, limitatamente
al casi di edifici ed impianti pubblici o di interesse pubblico.

Tale facolta pud essere esercitata subordinatamente al preventivo
nulla-osta del competenti Organi al sensi dell'art.3 della legge 21 di-
cembre 1955, n.1357.

In tal caso il termine di 60 (sessanta) giorni previsto all'art.11 del pre-
sente Regolamento & prorogato del tempo occorrente per lo svolgi-
mento delle procedure relative al conseguimento dei nulla-osta pre-

detti.

Adeguamento delle costruzioni preesistenti.

Gli edificl esistenti e non corrispondenti alle prescrizioni del presente
Regolamento nelle parti interessate dalla ricostruzione o riforma, de-
vono adeguarsi alle norme urbanistiche, edilizie ed igieniche vigenti.

Controlli e repressione degli abusi.

Al sensi dell'art.32 della legge Urbanistica 17 agosto 1942 n.1150, il
Sindaco esercita, mediante funzionari ed agenti del Comune, la vigi-
lanza nei confronti di tutte le opere che vengono effettuate nel territo-
rio comunale.

Qualora le opere vengano effettuate non conformemente al progetto
approvato, oppure nella loro esecuzione non sia tenuto conto delle
prescrizioni e delle modalitd contenute nella concessione edilizia, il
Sindaco ordina l'immediata sospensione dei lavori, riservandosi di
prendere 1 provvediment! che risultino necessari per apportare le mo-
difiche o la rimessa in ripristino. L'ordine di sospensione cessa di
avere efficacia se entro un mese dalla notifica di esso il Sindaco non
abbia adottato e notificato 1 provvedimenti definitivi.,

Per i lavori iniziati senza licenza edilizia o proseguiti dopo la preci-
tata ordinanza di sospensione le opere vengono considerate abusive ed
il Sindaco deve applicare le disposizioni di cui all'art. 15 della legge
10/1977.

Quando l'inosservanza si riferisce ad opere eseguite da Amministra-
zloni Statali ed organi da esse dipendenti, il Sindaco ne informa la
Regione competente per territorio e il Ministero dei Lavori Pubblict
agll effetti dell'art.29 della legge n. 1150 del 17/8/1942.

Sanzioni.

Le contravvenzioni alle norme del presente Regolamento Edilizio
vengono applicate ai termini degli articoll 107 e segg. del T.U. della
legge Comunale e Provinciale 3 marzo 1934, n.383.

L'inosservanza alle norme igienico-edilizie € punibile con le penalita
stabilite dall'art. 344 del T.U. sulle leggi sanitarie 27 luglio 1934

n.1265,
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Salvo quanto stabilito dalle leggi sanitarie per le contravvenzioni
alle norme del regolamenti locali di igiene, le sanzioni per
l'inosservanza degll obblighi derivanti dalla concessione si distin-
guono nel modo seguente:

1)

2)

3)

4)

5)

mancato versamento del contributo all'atto del rilascio della

concessione per la quota relativa alle urbanizzazioni e nel ter-

mine di 70 glorni per la quota commisurata al costo di costru-
zione. Sono previste le seguenti sanziont:

a) la corresponsione degli interessi legall se il versamento av-
viene nei successivi 30 giorni;

b) la corresponsione di una penale pari al doppio degli interessi
legali qualora il versamento avvenga tra il 30°e 11 60° giorno
successivi alla scadenza del termini fissati;

¢) la riscossione del contributo aumentato di un terzo, qualora il
ritardo sl protragga oltre €0 glorni dalla scadenza dei termini
previsti;

opere eseguite in totale difform.ita o in assenza della concessione:
debbono essere demolite a cura e spese del proprietario, nel ter-
mine che sara fissato dal Sindaco con ordinanza. In caso di man-
cata demolizione le opere saranno acquisite, senza indennizzo,
con l'area su cul insistono, al patrimonio indisponibile del Co-
mune che dovra utilizzarle a finl pubblici, compresi quelll di edi-
lizia residenziale pubblica. L'acquisizione ha luogo con ordi-
nanza del Sindaco debitamente motivata. Detta ordinanza deve
essere vidimata e resa esecutiva dal Pretore nella cui glurisdi-
zione ricade il Comune e costituiscono titolo per la trascrizione
dell'ordinanza stessa nei registri immobiliari e per I'immissione
in possesso da parte del comune stesso. L'ordinanza suddetta pud
essere tuttavia iImpugnata con ricorso al T.A.R. entro 60 giorni
dalla sua notifica. Tuttl gli attl gi wridici riguardanti costruzioni
effettuate in mancanza di concessioni sono nulli ove da essi non
risulti che l'acquirente era a onuscenza di tale mancanza. Se
l'opera eseguita in totale diffcrmita o in assenza della conces-
slone contrasta con rilevanti nteressi urbanistici o ambientall
oppure non pud essere utilizzata per 1 fini sopraindicati, deve es-
sere demolita a spese del costruttore;

annullamento della concession.: ove non sia possibile rimuovere

{ vizi delle procedure amministrative oppure non sia possibile i

ripristino della situazione precedente, si applica una sanzione

pecuniaria pari al valore venale delle opere o loro parti abusiva-
mente eseguite, sulla base di vulutazione ellettuata dall'Ufficio

Tecnico Erariale. Tale valutazione deve essere notificata alla

parte interessata e diviene delini iva se non viene impugnata nei

termini stabiliti. I contributi, le sanzioni e le spese stablilite dalla

legge vengono recuperate dal Comine con l'osservanza del R.D. 14

aprile 1910, n.639 riguardan:e la riscossione delle entrate patri-

moniali e del proventi del servizi pubblici;

opere eseguite in parziale dif ormita dalla concessione: il conces-

sionario é tenuto alla loro demolizione. Se questa non pud avve-

nire senza pregiudizio dela parte conforme, il Sindaco deve
applicare una sanzione pa-i al doppio del valore della parte
dell'opera realizzata in difformita della concessione;

non si procede comurque alla demolizione oppure

all'applicazione prevista dala legge se vengono realizzate delle

variant! che non siano in coitrasto con gli strument!i urbanistici
vigent! e non modifichino la sagoma, le superfici utili e la desti-
nazione d'uso delle costruziyni per le quall & stata rilasclata la
concessione. Si tratta, ovvi:mente, di modifiche di lieve entita
rispetto a quelle oggetto delle concessione e per distinguerle dalle



Art.92 -

Art.93 -

Art.94 -

Art.95 -

Art.96 -

Art.97 -

difformita parziall (soggette invece a sanzioni) sara opportuno
che nei regolamenti edilizi 1 comuni provvedano ad una loro
classificazione o semplificazione. Le predette variazioni deb-
bono, perd, essere approvate prima del rilascio certificato di abi-
tabilita o di uso della costruzione;

6) opere eseguite da parte di terzi, in totale difformita dalla conces-

slone o in assenza di essa, su suoli dello Stato o di Enti territo-
riall: tall opere sono acquisite senza indennizzo, rispettivamente
al demanio dello Stato e al patrimonio indisponibile degli Enti
stessl, salvo restando il potere di ordinare la demolizione a cura e
spese del costruttore quando l'opera contrasti con rilevanti inte-
ressi urbanistici ed ambientall.
In caso di inadempimento all'ordine, alla demolizione provvede
il Comune con recupero delle spese ai sensi del gia citato R.D. 14
aprile 1910, n. 639. Se le opere sono soltanto parzialmente dif-
formi dalla concessione, si applica una sanzione part al doppio
del valore della parte realizzata in difformita della concessione.
La sanzione €&, perd, comminata dalla Stato e da altri Enti territo-
riall interessati. E' fatto divieto a tutte le aziende erogatrict di
servizi pubblici di somministrare le loro forniture e predisporre
gli allacciamenti anche se provvisori per l'esecuzione di opere
prive di concessione.

Entrata in vigore del regolamento.

Il presente Regolamento entra in vigore dopo l'approvazione e dopo la
successlva prescritta pubblicazione di 15 giorni consecutivi all'Albo
Pretorio del Comune e sostituisce ogni altra regolamentazione comu-
nale in materia.

Opere gia autorizzate.

Le opere gia autorizzate e non ancora in corso di esecuzione alla data
di entrata in vigore del presente Regolamento, non sono soggette alle
nuove disposizioni purché I'inizio dei lavori avvenga nei termini di
validita della licenza rilasciata e le opere vengano ultimate entro 36
(trentasei) mesi dalla data di inizio.

Ceccupazioni di suolo pubblico.

Tutte le autorizzazioni e concessioni all'occupazione di aree pubbliche
devono essere controllate, modificate ed eventualmente revocate en-
tro il termine di 3 (tre) anni dalla data di entrata in vigore del presente
Regolamento, al fine di renderle non contrastanti con il pubblico de-
coro.

Depositi di materiall nelle zone residenziali.

I depositi di materiali accatastatl o alla rinfusa esistenti nelle zone
residenziall e nelle fasce di rispetto della viabilita, devono essere
eliminati entro il termine di 2 (due) anni dalla entrata in vigore del
presente Regolamento.

Canne_fumarie.

Le canne fumarie senza le tubazioni prescritte o che lasciano evidenti
tracce all'esterno degli edifici devono essere sostituite con canne rego-
lamentari ( o abolite se possibile) entro il termine di 3 (tre) anni dalla
data di entrata in vigore del presente Regolamento.

Antenne radio -tv

Negli edifict esistenti sulla cul copertura siano installate pin di due
antenne per radio e per televisore, i proprietari devono provvedere
alla sostituzione delle antenne individuali con una unica antenna




Art.98 -

centralizzata entro il termine di 3 (tre) anni dalla data di entrata in
vigore del presente regolamento.

Autorimesse private, bassi servizi, lavanderie ecc.

Le autorimesse private, le lavanderie e gli altri impianti e costruzioni
esistenti indicati al precedente art. 64, non rispondenti alle pre-
scrizioni del presente regolamento, devono essere adeguati alle norme
vigenti entro il termine di 3 (tre) anni dalla data di entrata in vigore del
presente regolamento.
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REGOLAMENTO EDILIZIO

Disposizioni generali
Oggetto del regolamento
Oggetto del regolamento

Richiesta della concessione edilizia. Esame
progetto, pareri.

Opere soggette a concessione.

Opere sottoposte a contributo concessorio.
Opere non soggette a concessione.

Lavorl eseguibili d'urgenza.

Progettisti e costruttori.

Domanda di concessione edilizia.
Documentazione a corredo della domanda.
Progetto e allegati.

Procedura per presentazione della domanda.
Procedura per I'esame del progetti, parerl.

Commissione edilizia e determinazione del
Sindaco.

Commissione edilizia. Composizione.
Compiti della commissione edilizia.
Adunanze della commissione edilizia.
Determinazioni del Sindaco sulla domanda di
concessione.

Titolare della concessione edilizia.

Validita, decadenza ed annullamento della
concessione.

Varianti al prospetto.

Esecuzione della concessione.

Inizio dei lavori.

Direttore dei lavori e costruttore.
Responsabilita.

Ordine di cantiere,

Occupazione temporanea e manomissione del
suolo pubblico.

Visite di controllo: termini e modalita.
Norme particolari per i cantieri edilizl.

Autorizzazione di abitabilita e agibilita.
Opere soggette ad autorizzazione di abitabilita
e di agibilita.

Domanda e procedura per l'autorizzazione di
abitabilita ed agibilita.

Prescrizioni edilizie, igienico-edilizie, antincen-
dio, diverse e caratteristiche di urbanizzazione.

Classificazione dei locall.

Classlificazione dei locall.
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Caratteristiche dei locali.
Impianti speciali.
Soffittl inclinati.
Classificazione del piani.
Piani seminterrati.
Sottotetti.

Indici urbanistici ed edilizi.

Indicl urbanistici.

Indici edilizi.

Distanze ed altezze.

Utilizzazione degli indici.

Opere di urbanizzazione primaria.

Aree di parcheggio ed autorimesse.

Opere di urbanizzazione secondaria urbana.
Opere di urbanizzazione secondaria territoriale.
Interventi Infrastrutturali.

Prescrizioni iglenico-sanitarie ed edilizie.

Norme edilizie per le nuove case rurali.
Isolamento dall'umidita.

- Isolamento termico.

Fognature.

Impianti minimi.

Rifornimer.to idrico e impianto sollevamento
acqua

Camere oscure. Impianti termici.
Copertura.

Paret! divisorie.

Scale ed a: censori.

Scale, ascensori e bocche antincendio in
edifict alti.

Canne fumarie.

Rinvio a leggl particolari.

Decoro ger erale.

Manutenzioine.

Tabelle stredall e numeri civici.

Indicatori e apparecchi relativi a servizi pubblict.

Uscite dalle autorimesse e rampe.
Zoccolature.

Elementl ag3iettanti.
[ntercapedini.

Coperture.

Recinzioni.

Mostre, vetrine, insegne.
Marciapledi e porticati.

Zone verdi e parchi.

Depositi dl materiall.

Locali per deposito temporaneo di
rifiuti solidi u.-bani.

Cassette per ccrrisponde:iza.
Norme partico'ari.

Aree scoperte.

Parcheggi.

Protezione dell'imbiente.

Edifici ed ambienti con destinazioni
particolari.
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Locall per allevamento e ricovero di animali.
Impianti per lavorazione insalubri,

Lottizzazione di aree a scopo edificatorio

Domanda di lottizzazione e documenti

a corredo.

Proposta di convenzione.

Oneri sostitutivi della cessione di aree e
della esecuzione delle opere per l'urbaniz-
zazione secondaria.

Procedura per l'autorizzazione della
lottizzazione.

Validita dell'autorizzazione per le
lottizzazioni,

Penalita per I'adempienza da parte del
lottizzante.

Svincolo della cauzione a garanzia della
esecuzione delle opere di urbanizzazione.
Concessioni edilizie nella lottizzazione,
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Adeguamento delle costruzioni preesistenti.
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Occupazioni di suolo pubblico.
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