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LEGGI E DECRETI PRESIDENZIALI

DECRETO PRESIDENZIALE n. 531 del 20 maggio 2022,
Approvazione del Regolamenta tipo edilizio unico.

VISTO
VISTO

VISTO
VISTA

VISTA

VISTE

VISTL

VISTA

IL PRESIDENTE DELLA REGIONE

lo Statuto della Regione Siciliana;

le leggi regionali 29 dicembre 1962, n.28 e 10 aprile 1978, n.2 e successive modifiche
ed integrazioni;

il D.P.R. 6 gingno 2001, n.380 e successive modifiche ed integrazioni:

la legge regionale 10 agosto 2016, n.16 “Recepimento del Testo Unico delle
disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia con decreto del Presidente
della Repubblica 6 giugno 2001, n.380" e successive modifiche ed integrazioni, ed in
particolare *art.2;

la legge regionale 13 agosto 2020, n. 19 “Norme per il govetno del territorio” e
successive modifiche ed integrazioni, ed in particolare [’art.29;

le note prot. n. 1776 del 28/01/2022 e prot. n.2467 del 07/02/2022 con le quali il
Dirigente Generale del Dipartimento Regionale dell’Urbanistica ha convocato 1l Tavola
Tecnico, presieduto dallo stesso Dirigente e formato dai rappresentanti dell’ ANCI,
della Consulta Regionale dell’Ordine degli Ingegnen, delln Consulta Regionale
dell’Ordine degli architetti, della Federazione regionale degli Ordini professionali dei
Dottori Agronomi e Forestali di Sicilia, della Rete delle professioni tecniche di Sicilia,
dell'Ordine Regionale dei Geologi, della Federazione Architetti Pianificatori
Paesaguisti Conservatori Sicilia, della Consulta Regionale dei Geometri g dei Geometri
laureati, del Comune di Palermo e del Comune di Catania, al fine delle consultazioni di
cui all"art.2, comma 2 della legge regionale 10 agosto 2016, n.16;

le osservazioni alla bozza del Regolamento Tipo Edilizio Unico, di cui &i é tenuto conto
nella redazione definitiva del medesimo Regolamento, espresse dai rappresentanti degli
Enti partecipanti al Tavolo Tecnico sopra citato;

la nota prot. n.3384 del 23/02/2022 con la quale il Dirigente Generale del Dipartimento
Regionale dell’Urbanistica ha trasmesso agli Enti di cui al Tavolo Tecnico lo schema
definitivo del Regolamento Tipo Edilizio Unico per una ulteriore verifica;

PRESO ATTO che non sono pervenute osservazioni, da parte degli Enti partecipanti al Tavolo

VISTA

Tecnico, allo schema definitivo del Regolamento Tipo Edilizio Unico;
la deliberazione di’ Giunta regionale n. 223 del 20 aprile 2022, con la quale & stato
apprezzato lo schema di Regolamento Tipo Edilizio Unico della Regione Siciliana,
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predisposto ai sensi dell’art.2 della legge regionale 10 agosto 2016, n.16 e successive
maodifiche ed integrazioni, nonché ai sensi dell’art.29 della legge regionale 13 agosto
2020, n.19;

RITENUTO, peranto, di dover procedere all’adozione del provvedimento presidenziale
consequenziale;

su proposta dell’ Assessore Regionale per il Territorio e ["Ambiente,

DECRETA
Art, unico

1. Ai sensi dell'ant.2 della legge regionale 10 agosto 2016, n.16 e successive modifiche ed
integrazioni e dell’art.29 della legge regionale 13 agosto 2020, n.19, & approvato il

Regolamento Tipo Edilizio Unico allegato al presente decreto.
Il presente decreto sard pubblicato nella Gazzetta Ufficiale della Regione Siciliana e sul sito
internet della Regione Siciliana, ai sensi dell'art. 68 della legge regionale n. 21/2014 e

successive modifiche ed integrazioni.

[£e]

Palermo, 20 maggio 2022.
MUSUMECIT
CORDARDO
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Allegato

Regione Siciliana
Assessorato del Territorio e dell’Ambiente
Dipartimento dell’ Urbanistica

REGOLAMENTO TIPO EDILIZIO UNICO

Art. 2 legge regionale 10 agosto 2016, n. 16 e s.n.i. - Art. 29 lepge regionale 13 agoslo 2020,
n 19 es.m.l.

Aggiornato con le disposizioni normative di cui al DL n. 76/2020 convertito in legge n.
120/2020 ¢ alla legge regionale 6 agosto 2021, n.23
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PARTE PRIMA - PRINCIPI GENERALI E DISCIPLINA GENERALE DELL’ATTIVITA

EDILIZIA

TITOLO I - NORME GENERALI

Capo I - Oggetto del Regolamento Edilizio

Art. 1 — Ambito di applicazione

Il Regolamento edilizio comunale (REC) & uno sirumento normativo obbligatorio di
caratlere tecnico operativo, che & approvato separatamente dal piano urbanistico comunale
del quale costituisce comunque parte integrante e sostanziale,

Il REC, cosi come disposto dalla legge regionale 13 agosto 2020, n.19, all’art. 29, comma 2,
contiene le norme tecniche relative alle modalitd di costruzione ¢ modificazione dei
manufatti edilizi e al recupero del patrimonio edilizio esistente, nonché le norme, generali e
specifiche, di carattere tecnico-estetico, igienico-sanitario, sulla sicurezza e vivibilitd degli
immobili e delle loro pertinenze, sulla sicurezza degli impianti, sul risparmio energetico,
sulla eliminazione delle barricre architettoniche, sulla prevenzione dei rischi, in conformita
alle disposizioni di leggi nazionali e regionali vigenti, le quali prevalgone sulle norme del
REC in quanto di rango superiore.

3. Per gli interventi edilizi relativi ad edifici o mpianti pubblici o di interesse pubblico, sono

ammesse deroghe al presente Regolamento, secondo le modalita e le procedure indicate
dalla normativa nazionale e regionale, in attuazione di quanto disposto dall’articolo 14 del
D.PR. n. 380/2001 e s.m.i. come recepito dinamicamente dall’articolo 1 della legge
regionale 10 agosto 2016, n. 16 e s.m.i..

Art. 2 — Competenze del Comune

|

T Comuni sono tenuti ad adottare il Regolamento Edilizio Corunale ai sensi del comma 4
dell’articolo 29 della legge regionale 13 agosto 2020, n.19 ¢ ss.mm.ii., entro 120 gg. dalla
data di pubblicazione del “regolamento tipo edilizio unico”, approvato con decreto del
Presidente della Regione, in attuazione di quanto previsto dall’articolo 2, comma 2, della
legge regionale 10 agosto 2016, n. 16 e s.m.i.. Gli stessi possono apportare al “regolamento
tipo edilizio unico”, con apposita deliberazione del consiglio comunale, integrazioni al fine
di adattare il regnlamento edilizio alle specifiche caratteristiche locali,

2. Nell’ambito della propria autonomia, il Comune attraverso il Regolamento Edilizio

Comunale individua i requisiti tecnici integrativi riferiti ad opere o impianti che, ancorché
non direttamente interessati dall'attiviti edilizia, tuttavia ad essa possono essere correlati.

Il Comune individua, inolire, le procedure, in conformitd alle leggi, per il rilascio e la
presentazione dei titoli abilitativi edilizi e le modalitd di controllo degli stessi, rendendoli
pubblici sul proprio sito web.

Art. 3 - Aggiornamento del Regolamento Edilizio

1. Eventuali norme regolamentari di legge intervenute successivamente all’approvazione del

REC prevalgono sulle norme dello stesso, in quanto di caratlere superiore; I’aggiornamento
o adeguamento del REC a mutate norme di legge, & atto dovuto. Tali modifiche sono
approvate con apposita deliberazione del Consiglio comunale, ai sensi dell’art. 2, comma 2,
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della legge regionale 10 agosto 2016, n.16 ¢ s.m.i., sulla base di una relazione del dirigente
dell’Ufficio tecnico comunale.

Art. 4 — Riferimenti a leggi e regolamenti da osservare nell’attivita edilizia

1. Ai fini del presente Regolamento Edilizio si richiamano le norme di legge e di regolamento
relative:

a) alle definizioni uniformi dei parametri urbanistici cd edilizi contenute nella scheda
“Ouadro delle definizioni uniformi”, allegata al presente regolamento, di cui alla “/ntesa, ai
sensi  dell'articolo 8, comma 6, della legge 5 giugno 2003, n. 131, tra il Governo, le
Regioniei  Comuni concernente 1'adozione del regolamento edilizio-tipo di cui
all ‘articolo 4, comma 1-sexies del decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001,
n. 380." del 20 otiobre 2016 (in G.U.R.I. 16.11.2016, Serie generale n. 268), modificata
secondo la legislazione regionale (Allegato A);

b) alle definizioni degli interventi edilizi ¢ delle destinazioni d'uso (arzt. 3 e 23ter, DPR 6
gingno 2001, n. 380 e s.m.i.; art. 26, LR 10 agosto 2016, n. 16 e s.m.1.);

¢) alla classificazione delle attivita edilizie e dei titoli abilitativi (attivita edilizia libera,
permesso di costruire, segnalazione certificata di inizio attivitd (SCIA) —arit. 3, 5 e 10, LR
16/2016 ¢ s.m.i., corrispondente con il “glossario™ delle opere edilizic ¢ delle categorie
d*intervento a cui le stesse appartengono (art. I, comma 2, del DLgs 25 novembre 2016, n.
222);

d) alla modulistica unificata edilizia, agli elaborati e alla documentazione da allegare alla

stessa (LR 16/2016 ¢ s.m.L.);

e) ai requisiti generali delle opere edilizie, attinenti:

e.1, ai limiti inderogabili di densitd, altezza, distanza fra i fabbricati e dai confini (DM 2
aprile 1968, n. 1444; artt. da 873 a 899 del Codice Civile) e alle deroghe previste da
disposizioni di legge (art. 18, LR 16/2016 e s.m.i.; art. 2bis, DPR 380/2001);

e.2. al rispetto delle distanze imposte dai vincoli:

- stradale (art. 16, 17, 18 e 19, DLgs 30 aprile 1992, n. 285 ¢ s.m.i. — Codice della sirada;
DPR 16 dicembre 1992, n. 493);

- idrogeologico (RD 30 dicembre 1923, n. 3267; art. 61, ¢.5, DLgs 3 aprile 2006, n. 152);

- ferroviario (art. 49, DPR 11 luglio 1980, n. 753);

- aeroportuale (art. 3, comma 1, DLgs 9 maggio 2005, n. 96 — revisione della parte
aeronautica del Codice della navigazione ex RD 30 marzo 1942, n. 327);

- cimiteriale (art. 338, RD 27 luglio 1934, n. 1265, come modificato dall'art. 28, comma |,
lett. a) e b), della legege | agosta 2002, n. 166);

- dai boschi e dalle fasce forestali (ari. /0, LR 6 aprile 1996, n. 16, e s.m.i); art. 15, comma
I, lett. e) LR 12 giugno 1976, n. 78, e s.m.i);

- di arretramento dalla battigia del mare (art. 15, comuna 1, lett. a) LR 78/1976);

- dei corsi d*acqua (corpi idrici superficiali) (TU 25 luglio 1904, n. 523 e s.m.L);

- degli acquedotti e impianti di depurazione (art. 46, comma 1, LR 15 maggiol 986, n. 27 e
sm.L);

- degli elettrodotti (art. 6, DPCM 8 luglio 2003);

- dei gasdotli (D.M. Sviluppo Economico 17 aprile 2008);

- del demanio marittimo (artt. 54 e 55, RD 30 marzo 1942, n.327 Codice della navigazione),
- del demanio pubblico armentizio: regie trazzere (RD 30 dicembre 1923, n. 3244 e s.m.i;
DPR 24 luglio 1977, n. 616; LR 28 luglio 1949, n. 39 e s.m.i.);

Copia tratta dal sito Ufficiale della G.U.R.S Copia non valida per la
commercializzazione



10 Suppl, ord. . I alla GAzzErTA UFFICIALE DELLA REGIONE SICILIANA (p. I) n. 26 del 3-6-2022 (n: 27)

- sugliusi civici (L 16.6.1927, n. 1766 e s.m.i.);

e.3. alle servitd militari (DLgs 13 marzo 2010, n. 66);

c.4. alle strade pubbliche (DLgs 30 aprile 1992, n. 285 e s.m.i,) ed agli accessi stradali (DM
19 aprile 2006);

¢.5. alle zone interessate da stabilimenti a rischio di incidente rilevante (DPR { agosto 2011,
n 5l esmi);

¢.6. aisiti contaminati (DLgs 3 aprile 2006, n. 152 ¢ s.m.i., parte quarta);

f) alla disciplina relativa agli immobili soggetti a vincoli e tutele di ordine ambientale (DLgs
3.4.2006, n. 152 e smi; D.PR. n353/97) paesaggistico e storico culturale (DLgs
22.1.2004, n. 42 ¢ s.m.i. e DPR 13 febbraio 2017, n. 31, LR 6 maggio 2019, n.5),
territoriale (LR 13.08.2020, n.19 e s.m.i,), delle zone sismiche (L. 2.2.1974, n. 64 e s.m.L),
dei parchi e delle riserve (LR 6 maggio 1981, n. 98 e s.m.i.), idrogeologico (RD 30 dicembre
1923, n. 3267 e s.m.i.), forestale e della vegetazione (LR 6 aprile 1996, n. 16 e s.m.i}, delle
acque e delle risorse idriche (DLgs 3.4.2006, n. 152 e s.m.i. parte terza);

g) alle discipline settoriali aventi incidenza sull'attivitd edilizia, relative ad atti di
programmazione ¢ pianificazione:

- programmi commerciali (DLgs 31 marzo 1998, n. 114 e s.m.i., Titolo II);

- mercati rionali (DLgs 31 marzo 1998, n. 114 e s.m.i., Titolo X);

- piano urbano del traffico e disciplina dei parcheggi (DLgs 30 aprile 1992, n. 285 ¢ s.m.i,
art. 36; L 24 marzo 1989, n. 122 e s.m.i.);

- piano delle edicole (DLgs 24 aprile 2001, n. 170 e s.m.i.; DA 23 giugno 2016, n. 1911/8):

- piano delle farmacic ¢ parafarmacie (art. 32, L 22 dicembre 2011, n. 214 e art. 11, I 24
dicembre 2012, n, 27);

- pubblicita (DLgs 30 aprile 1992, n. 285 e s.m.i,, art. 23; DPR 9 luglio 2010, n. 139 ¢ s.m.i.,
Allegato I, punto 15);

h} alla normativa sui requisiti tecnici di carattere generale delle opere edilizie in materia di:

- superamento delle barricre architettoniche (art. 11, DM 14 giugno 1989, n. 236; DPR 24
luglio 1996, n. 503; DPR n. 380/2001 e s.m.i., Parte I, Capo Ill; L 9 gennaio 1989, n. 13 e
s.m.L);

- collauda delle opere in conglomerato cementizio armato, normale e precompresso ed a
struttura metallica (art. 67, DPR n. 380/2001);

- realizzazione, installazione e conformitd degli impianti tecnologici (DM dello sviluppo
economico 22.1. 2008, n. 37 ¢ s.m.1.);

- dichiarazione di conformitd dell'impianto termico e dell'isolamento termico, ai fini
del contenimento dei consumi energetici e della certificazione energetica (DLgs 19 agosto
2005, n. 192 ¢ s.m.1.);

- prevenzione incendi (DFR 1.8.2011, n. 151; DM Int. 3.8.2015 ¢ DM Int. 21.2.1017);

- prevenzione e protezione dai rischi di caduta dall’alto (DPCM 17.11.2007; DLgs 9.4.2008,
n 81 DA 592012 n. 1754);

- inquinamento acustico (L 26 ottobre 1995, n. 447 e s.m.i.. DPCM 05.12.1997 e ss.mm.ii.);

- allaceio scarichi in pubblica fognatura (DLgs 3.4.2006, n. 152 e s.m.i., parte quarta, Titolo
1, Capo HI);

- emissioni in atmosfera (DLgs 3.4.2006, n. 152 e s.m.i., parte quinta);

- trasporto a rifiuto di sfabbricidi e bonifica siti inquinati (DLgs 3.4.2006, n. 152 ¢ s.m.i.,
parte quarta, Titolo I, Capo I},

i) alle prescrizioni specifiche stabilite dalla normativa statale e regionale per alcuni
insediamenti o impianti quali;
- gestione dei rifiuti (DLgs 3.4.2006, n. 152 e s.m.i. parie quarta);
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- installazioni particolari (DLgs 3.4.2006, n. 152 e s.m.i. parte quinta-bis);

- gsalazioni insalubri (art. 216 e segg. RD 27 luglio 1934, n. 1265 e s.m.i);

1) ulteriori regolamenti comunali (inerenti a Sportello Unico per I'Edilizia, occupazione del
suolo pubblico, pubblicita e affissioni, orti urbani, fognatura e depurazione, rifiuti urbani e
assimilati, controllo dei campi elettromagnetici, immobili abusivi, contributo di costruzione,
piano del colore, regolamento del Verde, ...) ;

m) ad ogni altra disposizione avente carattere normativo o regolamentare in materie comun-
que attinenti la disciplina edilizia ed urbanistica.

PARTE SECONDA
DISPOSIZIONI REGOLAMENTARI COMUNALI IN MATERIA EDILIZIA

TITOLO I - DISPOSIZIONI ORGANIZZATIVE E PROCEDURALI
Capo I — Organizzazione degli uffici: SUE, SUAP ¢ organismi consultivi

Art. 5—Lo Sportello Unico per I'Edilizia (SUE) e coordinamento con lo Sportello Unico per
le Attivita Produttive (SUAP) ¢ con altri Uffici comunali

. La gestione unitaria dei procedimenti in materia edilizia disciplinati dal presente
Regolamento & garantita dallo Sportello unico per Pedilizia (S.U.E.), istituito al fine di
assicurare celeritd, trasparenza e semplificazione dell’attivitd amministrativa.

2. Gli uffici dello Sportello unico, in quanto amministrazione procedente, svolgone attivita di
assistenza, informazione e ricezione delle istanze, segnalazioni, comunicazioni,
dichiarazioni, denunce, e curano I'istruttoria e le definizione dei procedimenti finalizzati al
rilascio dei titoli abilitativi edilizi o comunque di ogni procedimento inerente la materia
edilizia. Tnoltre, in conformitd a quanto disposto dall'articolo 1, comma 3, del decreto
legislativo 25 novembre 2016, n. 222, assicurano agli interessati ["attivitd consultiva
funzionale all’istruttoria dei procedimenti.

3. Lo Sportello unico per le attivitd di propria competenza si raccorda con gli altri uffici
comunali e con le amministrazioni regionali e statali preposte al rilascio di pareri, nulla-osta,
autorizzazioni o atti di assenso comunque denominati, con riguardo anche agh atli di
programmazione e gestione del territorio.

4. In relazione e nel rispetto della normativa in materia di organizzazione del personale ¢ di
pestione dei procedimenti amministrativi, nonché nell’ambito della propria autonomia
organizzativa sancita dal regolamento comunale concepito in attuazione dell’articolo 89,
comma | del D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267 e s.m.i. (T.U.EE.LL.), vengono definiti i
compiti ¢ le funzioni dei soggetti preposti alla formazione del titolo abilitativo che si
identificano con il “Responsabile dello Sportello Unico per !'Edilizia (S.U.E)", il
“Responsabile dell 'Area, del Settore o del Servizio” e il “Responsabile del procedimento”.

5. L'ufficio cui si intesta I"adozione del titolo abilitativo espresso & quello del “Responsabile
dello Sportello Unico per I'Edilizia (S.U.E.)" o del “Responsabile dell'Area, del Settore o
del Servizio” cui compete la nomina del “Responsabile del procedimento™ ed i poteri
sostitutivi nei confronti dello stesso. Il “Responsabile del procedimento" & il responsabile
della specifica unitd organizzativa, o il funzionario della stessa allo scopo nominato, presso
la quale & incardinato il procedimento.
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6. Nel caso in cui le strutture organizzative, arce, settori, servizi o semplici unita, siano prive di
dirigente, le relative funzioni sono assunte dal "Responsabile dello Sportello Unico" con i
poteri sostitutivi che gli competono.

7. L'attivitd di cui al precedente comma 2 ¢ svolta dallo Sportello unico. Tutte le istanze,
segnalazioni, comunicazioni, dichiarazioni, denunce, nonché i relativi elaborati grafici ed
atti amministrativi sono presentati dall’interessato allo sportello con modalita telematica, e
da questo inoltrate alle alire amministrazioni coinvolte nel procedimento, mediante
I'adozione della medesima procedura elettronica di trasmissione e ricevimento.

8. In conformitd a quanto disposte dall’articolo 5, comma I-ter del D.P.R. n. 380/2001 ¢ s.m.i.
nessuna corrispondenza potrd essere intrattenuta tra il richiedente e le amministrazioni
pubbliche interessate al procedimento diverse dal Cornune, i cui atti possono essere
comunque acquisiti dall’interessato mediante le ordinarie procedure di accesso presso lo
stesso Sportello unico.

9. Gli atti di assenso comunque denominati possono essere acquisiti da parte dello Sportello
unico in quanto amministrazione procedente, o su richiesta motivata dell’interessato, anche
ricorrendo all’istituto della “conferenza dei servizi” disciplinato dagli articoli 14, 14-bis, 14-
ter ¢ 14-quater della legge 7.8.1990, n. 241 ¢ s.m.i. e dallart. 7 del presente regolamento.
Sono fatte salve le disposizioni di cui all’articolo 12 del D.Lgs. 3.4.2006, n. 152 e
dell’articolo 8 del D.P.R.S. 8 luglio 2014, n. 23 in caso di interventi da realizzarsi in variante
alle previsioni dello strumento urbanistico comunale, sia esso generale che attuativo.

10. Nell’ambito delle attivita di monitoraggio ed ai soli fini statistici, il Responsabile dello
Sportello unico cura la tenuta e ’aggiornamento delle banche dati ricognitive dell’attivita
edilizia comunale, del patrimonio edilizio e degli archivi dei provvedimenti ¢ dei titoli
abilitativi, nonché i rapporti con il competente sportello tclematico regionale (S.T.A.R.S.)
istituito in applicazione dell’articolo 17 della legge regionale 10 agosto 2016, n. 16 e s.m.i..
Con apposito regelamento comunale sono stabilite le dotazioni tecnologiche ¢ le modalita di
accesso alla rete telematica ed all’archivio informatico, nonché 1'organizzazione cd il
funzionamento dello Sportello Unico per 1'Edilizia contenente le madalita di gestione delle
pratiche edilizie e le specifiche tecniche degli claborati progettuali anche ai fini
dell’aggiornamento della cartografia comunale,

1. Nell'ambito delle attivita istituzionali ad esso ascritte lo Sportello unico curerd gli opportuni
raccordi con gli altri uffici comunali, anche decentrati, comunque coinvolti nel
procedimento, ed in particolare con gli uffici demografici (anagrafe ¢ statistica) e di stato
civile, urbanistica ¢ servizi informativi territoriali, vigilanza cdilizia, centro storico,
abusivismo e sanatoria, polizia municipale, tributi e ragioneria, autorizzazioni occupazione
suolo pubblico e con la Segreteria generale.

12. L’esame delle istanze presentate per il rilascio del titolo abilitativo per la realizzazione e/o
trasformazione di strutture edilizie ed impianti produttivi finalizzati all’attivita d’impresa
rimane riservata alla competenza dello Sportello unico per le attivita produttive (SUAP),
ancorché il procedimento sia riferito ad opere edilizie, secondo i termini ¢ le modalita
stabilite nell’ambito del procedimento unico di cui al DPR n. 160/2010 ¢ s.m.i., recepito
nell’Ordinamento regionale con P'articolo 10 della legge 5 aprile 2011, n. 5.

Art. 6 — Organi consultivi, Commissioni e Comitati

I. Qualora in relazione alle prerogative sancite dall’articolo 6 del decreto legislativo 18 agosto
2000, n. 267 e s.m.i. recante il “Testo unico delle leggi sull 'ordinamento degli enti locali ",
I'Ordinamento comunale preveda la partecipazione al procedimento da parte di organi
elettivi periferici, anche mediante 'espressione di pareri di mera natura consultiva, questa
dovra essere disciplinata con apposito regolamento di cui all’articolo 7 dello stesso decreto
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legislativo n. 267 del 2000, ed assicurata nell'ambito della conferenza dei servizi all’'uopo
canvocata.

Capo T - Altre procedure e adempimenti edilizi
Art. 7— Autotutela e riesame dei titoli abilitativi rilasciati o presentati
Si applica quanto previsto dalla normativa vigente in materia edilizia ed amministrativa.

Art. 8 — Certiflicato di destinazionc urbanistica

1. L’Amministrazione Comunale rilascia ai richiedenti, entro il termine di 30 giorni dal
ricevimento della relativa domanda e previa corresponsione dei dovuti diritti di segreteria, il
certificato urbanistico che specifica, per I'immobile oggetto della richiesta, le previsioni
degli strumenti urbanistici vigenti e adottati, la sussistenza di eventuali vincoli sovra
ordinati, nonché le modalitd di intervento previste, la sussistenza di eventuali convenzioni
urbanistiche e/o di atti di asservimento agli indici urbanistici, se a conoscenza del Comune, ¢
le informazioni relative all’eventuale cessione di diritti edificatori, se a conoscenza del
Comune.

2. L’unith organizzativa competente all'istrutloria edilizia, & comunque tenuta alla verifica
dell’attualita del certificato in relazione alla normativa successivamente intervenuta, nonché
ad eventuali variazioni degli strumenti di pianificazione urbanistica.

3. Se previsto dal Comune, esso pud essere sostituito da un’attestazione resa dal progettista, nel

‘caso corredata da opportuna documentazione, riguardante i contenuti di cui al precedente
comma |.

4, 1] certificato di destinazione urbanistica ha validita di un anno se non siano intervenute
modificazioni agli strumenti urbanistici (art.30, comma 3 DPR 380/2001 e S5 ii. ).

Art. 9—Proroga ¢ rinnove dei titoli abilitativi

1. Le procedure di proroga ¢ rinnovao dei titoli edilizi sono regolamentate dall*articolo 6, comini
2 ¢ 3 della legge regionale 10 agosto 2016, n. 16 e s.m.i, previa comunicazione motivata
dell’interessato da notificarsi prima della scadenza dei medesimi termini.

2. In conformita a quanto stabilito ai commi 4 e 6 dello stesso articolo 6 della legge regionale
10 agosto 2016, n. 16 e s.m.i, la realizzazione della parte dell’intervento non ullimata nel
termine stabilito, ancorché prorogato, & subordinata al rilascio di nuovo titolo abilitative o
presentazione di nuova segnalazione certificata.

Art. 10 — Agibilita, sospensione dell’uso e dichiarazione di inagibilita

1. Nei casi previsti dalla normativa vigente, il soggetto titolare del titolo o atto abilitativo, e al
pari i suoi successori o aventi causa, presenta allo sportello unico per I'edilizia la
segnalazione certificata di agibilita (S.C.A.) ai sensi dell’articolo 24 del D.P.R n. 380/2001 e
§.TTLI..

2. La segnalazione deve essere presentata all’ Amministrazione comunale, secondo la specifica
modulistica unificata, nella quale sono specificati i requisiti tecnici e soggettivi relativi al
titolo abilitativo, corredata almeno dalla documentazione prevista dal comma 5 del citato
articolo 24 del DPR 380/2001 ¢ ss.mm.ii..

3. La proprieta o 'amministratore sono tenuti alla conservazione della documentazione di cui
al punto precedente ai fini della costituzione del fascicolo di fabbricato di cui all’articolo 17.
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4. 1 SUE possono adottare, in relazione alle verifiche a campione, ai sensi del citato articolo

24, comma 7, del DPR 380/2001 e ss.mm.ii., il sistema di controllo anche a campione, con
una percentuale minima del 10% delle S.C.A., con la verifica della documentazione ed
ispezione delle opere realizzate.

. La mancata presentazione della segnalazione certificata di agibilitd nel termine previsto dal

citata arlicolo 24, comma 2, del DPR 380/2001 e ss.mm.ii.., comporta |'applicazione della
Sanzione pecuniaria amministrativa prevista dal comma 3 del medesimo articolo 24,
L'agibilitd non pud comunque essere certificata qualora siano ancora in corso interventi di
bonifica, e comunque prima del rilascio del certificato di avvenuta bonifica o suoi
equipollenti. In caso di monitoraggi da tenere attivi successivamente agli interventi di
bonifica la segnalazione certificata dovra contenere 1'atto di assenso dagli enti competenti
per 1l procedimento di bonifica. Lo stato di conservazione di coperture e manufatti
contenenti amianto dovra essere adepuatamente monitorato e dovranno essere attuati, ove
nccessari, gli interventi di bonifica, nel rispetto della normativa vigente.

. E fatto obbligo ai proprietari di mantenere le costruzioni nelle condizioni igienico—sanitarie

di agibilita prescritte dalle leggi e dai regolamenti comunali; in caso di inosservanza delle
prescrizioni di cui in precedenza, I’Amministrazione comunale pud ordinare i lavori di
risanamento necessari, ovvero dichiarare inagibile un immobile o parte di esso, su proposta
dell’Azienda U.S.L. ed ordinarne lo sgombero.

Art. 11 — Opere di urbanizzazione

1

. L'esercizio dell’attivita edilizia o il rilascio del permesso di costruire per interventi edilizi &

subordinato all’esistenza delle opere di urbanizzazione primaria o all’impegno del soggetto
interessato di procedere alla realizzazione delle medesime contestualmente all’esecuzione
degli interventi edilizi.

. Le opere di urbanizzazione primaria e secondaria sono definite dalla normativa nazionale e

regionale vigente. Non si considerano opere di urbanizzazione gli allacciamenti alla rete
pubblica di qualsiasi natura, le reti dei sottoservizi privati ¢ 1 relativi manufatti, nonché la
viabilita di esclusivo interesse privato.

- Le opere di urbanizzazione possono essere realizzate all’esterno del perimetro degli ambiti di

aiti di programmazione negoziata, di piani atltuativi o programmi di intervento, disciplinati
da convenzioni o atti unilaterali d’obbligo qualora siano funzionali e/o complementari alla
trasformazione urbanistica e alla riqualificazione significativa dell ambito territoriale di
riferimento.

. Le urbanizzazioni sccondaric possono essere reperite, in tutto o in parte, in aree o, come

dotazioni territoriali, in attrezzature pubbliche e di interesse pubblico o generale in edifici
pubblici o privati.

. Le opere di urbanizzazione pritnaria ¢ secondaria realizzate, su aree cedute gratuitamente al

Comune, a cura ¢ spese del soggelto interessato, possono essere ammesse a scomputo totale
o parziale dall’ammontare della quota di contributo relativa agli oneri di urbanizzazione
dovuti per la realizzazione dell’intervento edilizio.

- In ogni caso I'ultimazione delle opere di urbanizzazione primarie e secondarie ¢ dei servizi

pubblici e di interesse pubblico o generale deve essere contestuale e/o anticipata rispetto a
quella degli interventi edilizi privati. Non sard comunque possibile certificare Iagibilita
dell’immobile privato prima della conclusione delle opere di urbanizzazione primaria e
secondaria salvo deroghe espressamente motivate ¢ previste.

- Le opere di urbanizzazione primaria funzionali all'intervento che vengono previste a

scomputo dai corrispondenti oneri di urbanizzazione devono essere realizzate anche qualora
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i costi di tale realizzazione risultino superiori all’ammontare degli oneri dovuti per legge,
senza conguaglio.

. L’Amministrazionc comunale si riserva di individuare, mediante linee guida, le modalita

procedimentali che dovranno garantire la corretta e tempestiva realizzazione delle opere di
urbanizzazione e dei servizi pubblici e di interesse pubblico o generale nell’'ambito dei
procedimenti urbanistici ed edilizi.

Art. 12 — Oneri di urbanizzazione e costo di costruzione: criteri applicativi ¢ rateizzazioni

.11 contributo di costruzione previsto dalla legge & composto dagli oneri di urbanizzazione

primaria e secondaria, dalla quata commisurata al costo di costruzione.

. 1 costi degli oneri di urbanizzazione sono delerminati con deliberazione del Consiglio

Comunale e riferite alla superficie lorda di pavimento o al volume oggetto di intervento. II
contributo sul costo di costruzione & determinato secondo le modalita stabilite dalla

normativa vigente.

. In caso di presentazione di segnalazione certificata di inizio dei lavori per interventi

comportanti la corresponsione del contributo di costruzione, il relativo calcolo deve essere
allegato alla segnalazione medesima.

. Le componenti del contributo, il cui ammontare viene verificato in sede istruttoria, possono

essere versate anche in soluzioni rateali, secondo le modalita ¢ con le garanzie stabilite con
determinazione dirigenziale.

. Gli interventi di recupero abitativo dei sottotetti, di ristrutturazione edilizia, anche con

demolizione e ricostruzione, di traslazione di superfici ¢ volumi fuori sagoma nell’ambito di
ristrutiurazione edilizia, di ristrutturazione urbanistica, ove ammessi, sono soggetli al
pagamento del contributo di costruzione secondo le tariffe approvate dal Consiglio
Comunale.

. In caso di mutamento di destinazione d’uso, qualora dovuto, il pagamento del contributo di

costruzione & assoggettato alle previsioni del presente articolo, ivi comprese quelle in tema
di rateizzazione.

. Con apposito regolamento comunale & determinata la quantificazione del contributo di

costruzione per le diverse categorie e tipologic di interventi, determinata in
applicazione degli articoli 7, 8 e 9 della legge regionale 10 agosto 2016, n. 16 ¢ s.m.i.; con
lo stesso regolamento sono disciplinate le modalita di versamento delle somme dovute a
titolo di contributo e la destinazione dei proventi. '

Art. 13 — Pareri preventivi

1. Le amministrazioni preposte al rilascio di pareri, autorizzazioni, nulla-osta o atti di assenso

comunque denominati, ai fini dell’espressione dell’avviso di propria competenza, 8i
atterranno esclusivamente alla valutazione sulla ammissibilitd e sulla compatibilita dello
stesso con lo stato dei luoghi degli interventi per i quali ¢ richiesto il titolo abilitativo, in
relazione alle specifiche competenze dell’amministrazione stessa. Detti atti di assenso sono
resi su richiesta dell’interessato direttamente dall’amministrazione comunale procedente.
Qualora non resi in precedenza i pareri preventivi delle amministrazioni di cui al comma |
sono espressi in seno alla conferenza dei servizi convocata dal responsabile dello Sportello
unico per I'edilizia (S.U.E.) in conformitd a quanto disposto dall’articolo 5, comma 1-bix del
D.P.R. n. 380/2001 e s.m.i..

Con riferimento alle attivita libere di cui all’articolo 3, della legge regionale 10 agosto 2016,
n.16 e s.m.i., i pareri preventivi richiesti dalle norme di tutela devono essere acquisiti prima
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dell’inizio dei lavori ed esibiti, su richiesta, ai soggetti deputati alle attivitd di vigilanza
urbanistica edilizia.

In conformita a quanto previsto dall’articolo 11 della legge regionale 10 agosto 2016, n.16 &
s.m.i, “l'interessato pud richiedere allo sportello unico di provvedere all'acquisizione di
tutti gli aui di assenso, comunque denominati, necessari per l'intervento edilizio, o
presentare istanza di acquisizione dei medesimi atli di assenso contestualmente alla
segnalazione”.

E’ fatto obbligo di dotarsi dei pareri di rito obbligatori in base a prescrizioni di norme di
settore in applicazione dell'articolo 3, commi | e 2, della legge regionale n.16/2016 ¢ s.m.i.,
anche per gli interventi relativi all’attivita libera disciplinati dallo stesso articolo 3.

Art. 14 — Ordinanze, interventi urgenti e straordinari, e interventi sostitutivi

1.

Le opere che si rendono necessarie al fine di evitare un pericolo imminente per I'incolumita
delle persone possono essere eseguite, anche in esecuzione di ordinanza comunale, senza
preventiva acquisizione del titolo abilitativo, sotte la responsabiliti personale del
commiltente e del professionista incaricato,

Per le finalita di cui al comma 1, il proprictario deve dare immediata segnalazione dei lavori
allo Sportello Unico per I'Edilizia, attestando i presupposti legittimanti I'effettiva esistenza
del pericolo. Egli deve, aliresi, presentare, entro venti giorni dall’inizio degli stessi, il
progetto e la corrispondente domanda di permesso di costruire o altro titolo edilizio, in
relazione alla natura dell’intervento.

Qualora, in seguito a verifica da parte dell’amministrazione, non venissero confermati i
presupposti di urgenza ¢ pericolositd che hanno giustificato I'intervento, il proprietario si
impegna a demolire quanto realizzato ed a ripristinare lo stato dei luoghi, salvo che gli
interventi non possano essere comunque oggetto di procedimento in sanatoria.

Il soggetto richiedente, legittimato all’intervento, dopo la presentazione dell’istanza per
P'avvio del procedimento senza che allo stesso sia stato dato avvio, e comunque nel corso
del procedimento, decorso il termine per la conclusione dello stesso o per 'adozione del
provvedimento espresso, pud fare istanza affinché si proceda, nei tempi e nelle forme
stabilite dalla legge, in via sostitutiva nei confronti del responsabile del Procedimento o del
Dirigente che & rimasto inerte.

Il potere sostitutivo delle attivitd dei Responsabili del Procedimento spelta ai Dirigenti dei
Serviziy per gli atti attribuiti a questi ultimi, il potere sostitutivo spetta al Direttore
gerarchicamente sovraordinato.

Restano ferme le norme in materia di poteri sostitutivi regionali disciplinati dall’art. 49 della
legge regionale 11 agosta 2017, n. 16,

Art. 15— Partecipazione al procedimento

Come previsto dagli articoli 7 e 9 della legge n. 241/1990 e s.m.i., ¢ dagli articoli 11 ¢ 12
della legge regionale 21 maggio 2019, n. 7, i soggetti interessati al procedimento possono
produrre memorie scritte ¢ documenti.

Gli atti di partecipazione al procedimento di cui al presente articalo, sono redatti in carla
libera ¢ senza alcun vincolo di forma, devono recare le generalita del soggetto proponente e
devono specificare nel dettaglio i motivi dell’istanza o della comunicazione ¢ possono essere
inoltrati all'ufficio comunale competente anche in forma digitale.

La richiesta di accesso agli atli amministrativi & disciplinata dagli articoli da 22 a 28 della
legge n. 241 del 1990 e 5.m.i.
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Art. 16— Pubblicita, trasparenza ed economicita dell’azione amministrativa

1.

[R]

L’ Amministrazione comunale, nell’esame e rilascio dei titoli abilitativi, i attiene ai principi
di pubblicita, trasparenza, partecipazione, efficacia ed efficienza, di amministrazione
digitale, di definizione e individuazione delle responsabilita, nel rispetto di quanto previsto
dalla normativa vigente, anche con riferimento agli atli ¢ documenti gid in suo possesso,
provvedendo qualora conveniente per consentire la celeritd dell’azione amministrativa alla
riunione dei procedimenti amministrativi connessi in ragione della natura degli interessi
pubblici e/o privati coinvolti nei medesimi procedimenti.

L’Amministrazione Comunale, provvede all’aggiormamento periodico del proprio sito
internet istituzionale, nel rispetio delle disposizioni normative ¢ regolamentari in materia di
pubblicita e trasparenza, mediante pubblicazione:

_ della modulistica che I'interessato deve presentare per ogni procedimento edilizio,
unitamente all'elenco degli atti e documenti da allegare;

- deli’elenco degli uffici anche decentrati ove & possibile presentare i progetti di apere
edilizie o chiedere informazioni sugli interventi in corso di esecuzione;

- delle disposizioni di legge ¢ regolamentari, le circolari, le disposizioni interne, le determine
e gli atti attinenti ['attivitd edilizia ¢ la sua disciplina, nonché I'elenco completo della
documentazione richiesta ¢ le modalitd operative delle procedure;

- ’elenco dei procedimenti riguardanti le richieste di formazione di titolo abilitativo;

- I'elenco delle autarizzazioni, nulla-osta o pareri necessaria ai fini della presentazione o del
rilascio del titolo abilitativo;

- i nominativi del Responsabilc del Procedimenta e del Dirigente cul & attribuito il potere
sostitutivo nel caso di inerzia nella conclusione del procedimento;

- Porganigramma delle strutture competenti per i procedimenti ed i recapiti telefonici ¢ di
posta elettronica, anche certificata.

Art. 17— 1l “Fascicolo del fabbricato”

L.

2.

Allo scopo di promuovere il “fascicolo del fabbricato™ di cui all’art.32 della legge regionale
6 agosto 2021, n.23, lo stesso ¢ redatto, in fase di prima applicazione, per le nuove
costruzioni oppure per le costruzioni oggetto di ristrutiurazione edilizia o ampliamenlo,
pubbliche o private, realizzate dopo I'entrata in vigore della legge regionale 6 agosto 2021,
n.23, da professionisti abilitati e iscritti agli Ordini/Collegi professionali, su incarico del
proprictario o dell’amministratore del condominio. L'acquisizione presso gli uffici pubblici,
a livello centrale ¢ locale, della documentazione tecnico-ammuinistrativa necessaria alla
predisposizione del fascicolo del fabbricato, avviene senza oneri per la parle interessata.
1| fascicalo contiene, preferibilmente in forma digitale, i seguenti elementi fondamentali:
a) Dindividuazione catastale e georeferenziazione dell’immobile;
b) titoli abilitativi relativi alla costruzione del fabbricato ¢ delle successive modifiche
strutturali (compresi eventuali sopralzi), corredati dei relativi elaborati grafici;
¢) documentazione relativa ad eventuali acquisizioni e scambi di diritti edificatori,
nonché atti di asservimento delle eventuali porzioni pertinenziali all'intero edificio;
d) copia del certificato di agibilita ovvero di Segnalazione certificata di agibilita (SCA)
con allegata la documentazione richiesta dalla normativa vigente;
&) copia dell’autorizzazione del Genio Civile;
f) elaborati tccnici relativi agli impianti comunt realizzati nel fabbricato ed agli
interventi di manutenzione ¢ modifica degli stessi, corredati  delle relative
certificazioni di conformita e dei relativi elaborati grafici;
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g) indicazioni circa la presenza e le modalitd di uso e manutenzione dei dispositivi di
sicurezza predisposti per gli interventi di manutenzione, corredati dei relativi
elaborati grafici:

h) relazione energetica di cui al D.lgs 192/2005 (ex legge 10/1991);

i) certificati di prevenzione incendi, o altro previsto dalla medesima normativa,
corredati dei  relativi elaborati grafici.

3. L'Amministrazione comunale pué stabilire di ampliare ai fabbricati esistenti la redazione
del fascicolo del fabbricato, in tal caso lo stesso conterra i dati di cuj alla scheda allegata al
presente Regolamento (Allegato “B™).

4. 1l fascicolo del fabbricato ¢ tenuto dal proprietario o dall’amministratore del condominio,
che dovranno trasmetterlo al Comune di apparlenenza anche a seguite di eventuali
aggiornamenti. In caso di vendita il suddetto fascicolo & consegnato al nuovo proprietario;
analogamente & consegnato nel caso di subentro di un nuovo amministratore condominiale.

3. Fermo restando quanto previsto ai precedenti commi 3 e 4, tutte le pratiche edilizic
presentate dopo la data di entrata in vigore del presente Regolamento e per qualsiasi tipo di
Intervento, nonché le certificazioni acquisite, dovranno essere conservate dal proprietario
relativamente alla singola unita immobiliare, o dall’ Amministratore nel caso di condomini, i
quali dovranno consegnarne copia ai successivi acquirenti in caso di vendita e al successivo
Amministratore in caso di modifica dell’incarico.

TITOLO It - DISCIPLINA DELLA ESECUZIONE DEI LAVORI
Capo 1- Norme procedimentali sull’esecuzione dei lavori
Art. 18 — Inizio, differimento e fine dei lavori

1. Nel caso della C.LL.A. e della 5.C.1LA. la comunicazione di inizio dei lavori coincide con [a
presentazione del titolo e pertanto dovranno essere contestualmente adempiuti tutti gli
obblighi di legge inerenti,

2. Per le Comunicazioni di Inizio Lavori Asseverate (C.LL.A)) i Comuni possono disciplinare
le modalita di controlle a campione ai sensi art. 6 bis, comma 4, del D.P.R. 6 giugno 2001,
n. 380 e ss.mm.ii., nella misura minima del 10% rispetto al numero di quelle pervenute al
Comune, in un determinato periodo di tempo.
Le CILA selezionate a campione sono sottoposte a verifica istruttoria in ordine ai seguenti
quattro elementi:
- all'idoneita dell'istituto della CILA in relazione alla classificazione tecnico/giuridica
dell’intervento;
- alla conformita dell’intervento allo strumento urbanistico vigente;
- alla veridicita delle dichiarazioni sostitutive di certificazioni c di notorieta;
- alla veridicitd di quanto dichiarato dal tecnico progettista nella relazione tecnhica di
asseverazione.
Tutte le CTLA/SCIA/SCA Agibilita trasmesse sono sempre sottoposte al controllo di verifica
di completezza documentale.
Le CILA non rientranti nei controlli a campione sono archiviate previo inserimente nel
programma telematico di gestione delle pratiche edilizie e controlle di verifica di
completezza documentale.

3. Nel caso del Permesso di Costruire i laveri devono avere inizio entro un anno dalla
comunicazione al richiedente dell’avvenuto rilascio del titolo, fatle salve diverse
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10.

disposizioni legislative; pertanto & necessario presentare la comunicazione di inizio dei
lavori con tutti gli adempimenti connessi entro tale data.

. L’inizio dei lavori, ai sensi dell’articolo 6, comma 2, della legge regionale n. 16/2016 e

s.m.i, deve intendersi riferito a concreti lavori edilizi. Pertanto, i lavori debbono ritenersi
“iniziati" quando consistano nel concentramento di mezzi e di uomini, cioé nella compiuta
organizzazione del cantiere e nell’innalzamento di elementi portanti o nell’esecuzione di
scavi coordinati al getto delle fondazioni del costruendo edificio. L'Amministrazione
comunale vigilera affinché il termine di decadenza del permesso non venga eluso con

ricorso ad interventi fittizi e simbolici.

. Nel caso di interventi assentili con permesso di costruire, il termine di inizio lavori pud

esserc prorogato, previa comunicazione motivata ex art. 6, comma 2, legge regionale 10
agosto 2016, n.16 e successive modificazioni.

. Nel caso di opere pubbliche o di interesse pubblico generale il cui finanziamento sia previsto

in pill esercizi finanziari, in presenza di comprovate motivazioni di ordine finanziario, detto
termine pud essere prorogato sino alla concessione del finanziamento, senza alcun aggravio
istruttorio.

. Decorsi inutilmente i termini per I'inizio dei lavori ed in assenza di provvedimento di

proroga, il titolo edilizio decade, con diritto del richiedente alla restituzione dei contributi
versati, fatte salve diverse disposizioni legislative.

. Prima dell'inizio dei lavori, per le pratiche di permesso di costruire, deve essere presentata la

comunicazione relativa alla sicurezza nei luoghi di lavoro.

. La segnalazione certificata di inizio attivitd conserva efficacia per tre anni a decorrere

dall’inizio dei lavori, fatte salve diverse disposizioni legislative finalizzate ad eventuali
proroghe.

Per tutti gli interventi realizzati mediante S.C.I.A., ultimate le opere, dovra essere
presentata allo sportello unico la comunicazione di fine dei lavori corredata di un certificato
di collaudo finale a firma di un teenico abilitato, con il quale si attesta la conformitd
dell’opera al progetto presentato, secondo il modello pubblicato sul sito web del Comune.
L'unitd organizzativa competente all'istruttoria del titolo originario potrd accerlare
I"avvenuta regolare realizzazione delle opere e la compatibilita delle eventuali variazioni al
progetto inizialmente approvala.

Art. 19 — Varianti

Si applica quanto previsto dalla normativa vigente in materia edilizia ed amministrativa.

Art. 20 — Mancata ultimazione dei lavori

2.

Ove l'intervento edilizio non risulti ultimato nei termini indicati nei titoli edilizi,
I’esecuzione della residua parte & classificata come I'intervento originario, salvo che i lavori
non ultimati riguardino opere di finitura ¢ I'impiantistica.
L’esecuzione delle opere mancanti, fermo restando quanto previsto dal successivo comma 3,
& assoggettata alla corresponsionc della differenza dei contributi di costruzione, in relazione
alle variazioni tariffarie intervenute medio tempore e proporzionata all’incidenza economica
delle opere mancanti rispetto al costo totale dell’opera.

. Solo qualora I'intervento non ultimato sia di nuova costruzione o di ristrutturazione con

demolizione e ricosiruzione e le relative opere risultine giad finite al rustico, ai fini
dell’istruttoria del procedimento edilizio dell’intervento di completamento, si terrd conto
delle sole opere mancanti che verranno qualificate di manutenzione straordinaria.
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Art. 21 — Occupazione di suolo pubblico

1

Coloro che per I’esecuzione dei lavori di cui all’art. 18 del presente Regolamento, intendano
occupare temporaneamente il suolo, il sottosuolo ¢ lo spazie pubblico devono rivolgere al
Comune apposita domanda secondo i regolamenti di settore vigenti, L'ufficio comunale
competente, nel rilasciare la concessione del suolo, fissa le norme e le prescrizioni da
seguire nel corso dell’occupazione, nonché il periodo massimo di durata della stessa.

. Al termine della concessione, il concessionario deve ripristinare I'area oggeilo della

medesima.

- L'occupazione permanente del suolo, del sottosuolo e dello spazio pubblico ¢ concessa dal

Comune purché sia compatibile con le condizioni delle proprietd confinanti e con le
esigenze della viabilita.

- L'autorizzazione & subordinata al pagamento di un canone di occupazione di spazi ed aree

pubbliche ed al versamento cauzionale per la rimessa in pristino, ove necessario, del
terrazzamento o della pavimentazione o della vegetazione, da effettuare entro il termine
fissato dall’autorizzazione stessa.

- Trascorsi sessanta giorni dall’avvenuto ripristino del suolo pubblico manomesso, il deposito

cauzionale viene restituito per intero o in parte, a seconda che il ripristino sia stato eseguito a
regola d’arte o meno.

. Il restauro del pavimento stradale, dei marciapiedi e di altri manufatti alterati dal titolare

della concessione o per causa di questi, viene eseguito dal Comune sotto la direzione
dell’ufficio tecnico a spese del titolare stesso, qualora questi non provveda alla esecuzione
delle opere entro il termine stabilito all’uopo dall’amministrazione comunale.

- Nell’atto di autorizzazione, il Comune stabilisce le prescrizioni da seguire durante
“1'esecuzione dell’opera, sia in prosieguo di tempo.

[ vietato eseguire scavi nella pavimentazione di strade pubbliche o aperte al pubblico
transito per piantarvi pali, immettere o restaurare condutture del sottosuolo, costruire e
restaurare fogne ¢ qualsiasi aliro lavoro nel suolo pubblico senza 'autorizzazione del
Comune, in cui siano specificatamente indicate le norme da osservare nella esecuzione dei |
avori. [l rilascio della suddetta autorizzazione & subordinato alla presentazione della
domanda indicante i lavori che si intendono eseguire, al pagamento della relativa tassa, al
deposito di paranzie da effettuarsi presso la tesoreria del comune, sul quale lo stesso
Comune avra piena facolta di rivalersi delle eventuali penali e delle spese non rimborsate
dagli interessati.

. In occasione di laveri per apertura di passi carrabili, ' Amministrazionc comunale potra

chiedere ai privati la realizzazione degli stessi secondo le indicazioni che, di volta in volta,
verranno impartite dai competenti Uffici comunali e previa costituzione di apposita polizza
fideiussoria a garanzia del suolo pubblico, che sara svincolata dall’ Amministrazione solo ad
avvenuta constatazione della regolare ultimazione dei lavori. La constatazione sard eseguita
entro 30 giorni dalla richiesta. altro articolo

. I proprictari devono sostenere le spese di sistemazione e relativa pavimentazione dei

marciapiedi fronteggianti le rispettive proprieti nel caso di manomissione ¢ danneggiamento
degli stessi per lavori edilizi eseguiti all’interno delle singole proprietd e nel caso di
manomissione autorizzata del suolo pubblico, devono provvedere alla sua sistemazione e
mantenimento, fermo restando 1'obbligo di ripristino del marciapiede a propria cura ¢ spese
nel caso di rinuncia e/o revoea di passo carrabile. '

11, T proprietari devono garantire I'igiene, il decoro e la pulizia dei marciapiedi fronteggianti le

rispettive proprietd. Qualora cid non avvenga |’Amministrazione potrd intervenire in
sostituzione, fatla salva ogni azione di rivalsa nei confronti dei proprietari.
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12. L'installazione di pensiline ¢ passagpi coperti tramite occupazione di suolo pubblico
finalizzati all’esecuzione dei lavori di cui all'art. 18, necessita di preventivo assenso
dell’ Amministrazione comunale ed ¢ soggetta al pagamento del canone ove dovuto e come
richiesto dall’apposito “Regolamento comunale sulla occupazione del suolo pubblica .

13. 1 manufatti provvisori, a servizio dei cantieri, sono fabbricati in struttura leggera e
facilmente amovibili, destinati ad assolvere ad esigenze meramente temporanee e come lali
non sono considerati nuove costruzioni e la loro permanenza ¢ collegata alla durata dei
lavori.

14, Nei casi di forza maggiore o per motivi urgenti, speciali ¢ imprevedibili di rilevante
interesse pubblico, oppure quando occorra provvedere senza indugio all'esecuzione di
lavori, I'occupazione & consentita, eccezionalmente, anche prima di avere presentato la
domanda e conseguito il rilascio del provvedimento di concessione. L'occupante ha
I'obbliga di dare immediata comunicazione dell’occupazione all’ufficio comunale
competente e deve presentare la domanda di concessione in sanaloria, entro il terzo giomo
lavorativo seguente all'inizio dell’occupazione. La quietanza di pagamento deve essere
esibita al momento del rilascio della concessione. Nell'ipotesi di accertamento negativo
delle ragioni di cui al presente comma, I'occupazione si considera abusiva.

Art. 22 — Comunicazioni di avvio delle opere relative a bonifica, comprese quelle per amianto,
ecc.

1. I proprietari hanno I"obbligo di mantenere le costruzioni in condizioni di agibilita, di decoro,
di idoneitd igienica e di sicurezza socio-ambientale, assicurando tutti i necessari interventi.

2. B altresi obbligo, nel caso di manufatti contenenti amianto, darne comunicazione al Comune
ai fini del censimento regionale e, qualora ne sussistano i presupposti, porre in essere tutti gli
interventi prescritti dalla normativa nazionale e regionale.

3. Tl recupero urbano, la riqualificazione sociale ¢ funzionale delle aree e/o degli cdifici sono
valori di interesse pubblico da tutelare mediante attivitd a difesa della qualitd urbana, del
decoro e dell’incolumita pubblica.

4. 1 proprietari o i titolari di diritti su tali beni devono provvedere alla custodia, alla
manutenzione ¢ al decoro degli stessi, anche al fine di evitare fenomeni di degrado urbano,
occupazioni abusive, nonché situazioni di pericolo per 'ordine pubblico, Iintegrita fisica
della popolazione e la sicurezza urbana. Le aree devono essere adeguatamente recintale e
sotioposte ad interventi periodici di pulizia, cura del verde, ¢, se necessario, di
disinfestazione o di derattizzazione. In particolari situazioni di rischio dovute alla presenza
di amianto, serbatoi, linee di raccolta ¢ smaltimento delle acque si deve provvedere al
mantenimento in efficienza ¢ sicurezza delle strutture interessate o alla loro bonifica.

5. Nei cantieri interessati sia da lavori edili sia da lavori di bonifica dei terreni, devono cssere
adottate tuite le precauzioni opportune al fine di evitare interferenze tra le due tipologie di
lavori. Le aree del cantiere interessate dai lavori di bonifica dei terreni non dovranno esserc
sottoposte a rimaneggiamenti o escavazioni se non previo parere dell’ufficio competente.

6. E' ammesso, compatibilmente con le caratteristiche e lo stato dei condotli, lo scarico a
tempo determinato in fognatura di acque di falda solo se prelevate nel quadro di interventi di
bonifica del suolo o per porre rimedio in via transitoria ad emergenze idrauliche.
L’autorizzazione & rilasciata previo parere tecnico del Gestore del Servizio Idrico Integrato.

Capo II - Norme tecniche sull’esccuzione dei lavori

Art. 23 — Principi generali dell’esecuzione dei lavori
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Agli effetti dell’art. 3, comma 3, della Lr. 16/2016 ¢ s.m.i. (attivita libera asscverata),
dell’'art. 29 del DFR 380/2001 (permesso di costruire segnalazione certificata di inizio
attivita) e dell’art. 64, commi 4 e 5 dello stesso DPR 380 (strutture) il committente, il
tecnico asseveratore , il progettista e il costruttore sono responsabili della conformita delle
opere alla normativa, alle previsioni degli strumenti urbanistici, nonché, unitamente al
direttore dei lavori, a quelle del titolo abilitativo e alle modalita esccutive stabilite da
quest’ultimo.

Le eventuali sostituzioni del costruttore e del direttore dei lavori debbono essere
tempestivamente denunciate all’amministrazione comunale dal titolare ¢ dagli interessati.
subentranti sono tenuti a sottoscrivere il titolo abilitativo e gli elaborati di progetto, in difetto
risultando le suddette sostituzioni prive di effetto. In caso di sostituzione del direttore dei
lavori o del costruttore, i lavori devono essere sospesi fino alle suddette sottoscrizioni dei
subentranti.

Il progettista, nell’ambito della propria specifica competenza, ha la responsabilita diretta
della progettazione di tutte le strutture dell’opera e della conformiti del progetto alle
prescrizioni delle leggi vigenti e degli strumenti urbanistici.

1l direttore dei lavori ed il costruttore, ciascuno per la parte di propria competenza, hanno la
responsabilita della conformita dell’opera al progetto, della qualitd dei materiali impiegati,
nonché, per quanto riguarda gli elementi prefabbricati, della posa in opera.

Il direttore dei lavori, 1l costruttorc ¢ 'assistenza ai lavori hanno in ogni caso la picna
responsabilita della idoneitd dei mezzi e dei provvedimenti od accorgimenti necessari per
evitare pericoli di qualsiasi genere che possono provenire dalla esecuzione dei lavori.

Art. 24 — Punti fissi di linea e di livello

1. Prima di iniziare i lavori per interventi oggetto di prescrizioni planivolumetriche (piani

urbanistici o titoli abilitativi convenzionati), 'avente titolo ¢ tenuto a richiedere al Dirigente
preposto all’'unitd organizzativa che ha curato Distruttoria relativa allo strumento
plani volumetrico, la ricognizione della linea di confine tra gli spazi pubblici ¢ I'arca di
pertinenza della costruzione. Nell’esecuzione dell’opera, I’avente titolo deve attenersi ai
punti fissi di linea e di livello che gli dovranno essere comunicati entro venti giorni dalla
presentazione della domanda di cui sopra.

- Prima di iniziare gli scavi per nuove costruzioni, anche su arce che non confinino con spazi

pubblici, ovvero per costruzioni previste da strumenti di pianificazione esecutiva, |'avente
titolo & tenuto a contrassegnare, mediante segnalazioni o picchettature, la collocazione sul
terreno delle costruzioni stesse, conformemente alle previsioni di progetto. Tali picchettature
dovranno essere comunicate all’unitd organizzativa competente ¢ restare esposte per un
periodo di almeno 10 giorni da tale comunicazione, trascorso tale termine i lavori possono
essere iniziati.

- Le operazioni di cui al comma 1 possono essere eseguite da personale del Comune oppure

da diverso personale messo a disposizione dal titolare e dall’assuntore dei lavori, solto la
direzione di un funzionario comunale indicato dal Responsabile del Procedimento. Le
operazioni di cui al comma 2 sono eseguite dall’assuntore dei lavori, salva la possibilita di
verifica da parte degli uffici comunali. Delle operazioni di cui al comma 1 & redatto verbale
che viene sottoscritto anche dalle parti private per presa d’atto; tutte le spese sono a carico
del richiedente. Le costruzioni private non possonao occupare il suolo pubblico salva formale
concessione; dette costruzioni devono esserc progettate e costrnite in modo da non
trasmettere spinte orizzontali permanenti verso il suola pubblico.

Art. 25 — Conduzione del cantiere ¢ recinzioni provvisorie
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1. Fermo restando quanto previsto dall’articolo 29 (Sicurezza e controllo nei cantiery, ..., tuth
i cantieri dovranno essere installati secondo le regole di sicurezza e di custodia ed essere
dotati di tutti ghi impianti antinfortunistici idonei, previsti dalle normative vigenti in materia
di prevenzione, scgnalazidne, protezione, allarme, antincendio, pericolosita, per la
salvaguardia degli operatori addetti e della sicurezza pubblica. Devono inolire essere messi
in atto tutti gli accorgimenti atti a evitare inquinamento acuslico, atmosferico, dei terreni, di
falda, o di qualsiasi altro genere.

2. Salvo quanto piti restrittivamente previsto dal Piano di Sicurezza e Coordinamento del
canticre e dal Regolamento Condominiale qualora si tratti di lavori all'interno di un edificio,
a maggior tulcla del vicinato, le attivita di cantiere possono essere svolte nei seguenti orari,
fatti salvi gli eventuali diversi orari previsti dai regolamenti locali:

- nei mesi da ottobre ad aprile tra le ore 7.30 e le ore 19.00 nei giorni feriali, il sabato dalle
ore 8.30 alle are 13.00;

- nei mesi da maggio a settembre tra le ore 7.30 ¢ le ore 19.30 nei giomi feriali, il sabato
dalle ore 8.00 alle ore 12.30.

I cantieri che necessitano di operare in orari diversi da quanto sopra indicato e i cantieri che
operano a ciclo cantinuo dovranno essere appositamente autorizzati.

3. 1 cantieri dovranno essere dotati delle attrezzature di servizio ai lavoratori, occorrenti e
prescritti dalle apposite normative. Le attrezzature di servizio per i lavoratori, realizzate nei
cantieri edili, destinate alla permanenza di persone, compresi i servizi igienici, devono
essere conformi alle norme igienico-sanitarie, sotto la responsabilitad dell’assuntore dei
lavori. Le stesse devono essere costruite con materiali leggeri e la loro permanenza non
potri eccedere quella prevista per la durata dei lavori cui sono funzionali. I relativi
impiantidi  acqua potabile e di fognatura devono, ove possibile, essere allacciati alle reti
comunali; in caso contrario il primo deve essere alimentato con acqua riconosciuta potabile
dall'Unitd  operativa competente dell’ASL e il secondo sostituito con bagni chimici o
bottino mobile secondo le prescrizioni vigenti. E vietato usare acqua dei canali pubblici e
divergere o impedire il corso degli stessi senza preventiva e formale concessione.

4. Nei canticri interessati sia da lavori edili sia da lavori di bonifica dei terreni, devono essere
adotlate tutte le precauzioni opportune al fine di evitare interferenze tra le due tipologie di
lavori. Le aree del canticre interessate dai lavori di bonifica dei terreni non dovranno essere
sottoposte a rimaneggiamenti o escavazioni se non previo parere dell’ufficio competente.

5. L'avente titolo, prima di dar corso a interventi su aree poste in fregio a spazi pubblici o
aperti al pubblico, deve, previa comunicazione all’Amministrazione comunale, recintare
provvisoriamente I'area impegnata dai lavori o, comunque, adottare i diversi accorgimenti
tecnici secondo prescrizioni che saranno impartite dalle unith organizzative competenti; la
comunicazione deve essere corredata dal nulla-osta degli enti esercenti le condutture ¢ i cavi
aerei e sotterranei eventualmente interessati.

6. In ogni caso devono essere adottati provvedimenti atti a salvaguardare !'incolumitd
pubblica, ad assicurare il pubblico transito e a evitare la formazione di ristagni d’acqua. Le
porte ricavate nelle recinzioni provvisorie non deveno aprirsi verso 'esterno e devono
rimanere chiuse quando i lavori non sono in corso. Qualora sia necessaria I'apertura verso
I’esterno per ottemperare alle norme vigenti in materia di sicurezza, le porte devono essere
realizzate in modo da non costituire intralcio € pericolo per il pubblico transito. Gli angoli
sporgenti delle recinzioni o di altre strutture di cantiere devono essere dipinti per tutta la loro
altezza a strisce bianche e rosse con vernice riflettente e muniti di segnale illuminato a luce
rossa che deve rimanere acceso dal tramonto al levar del sole.

7. Le recinzioni provvisorie devono avere aspetto decoroso ed essere alte almeno 2 metri.
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8. L’avente titolo, quando le opere di recinzione comportine I'occupazione temporanea di area
pubblica, deve preventivamentic richiedere all’Amministrazione Comunale la relativa
concessione; se la recinzione racchiude manufatti che interessino servizi pubblici deve
essere consentito pronto e libero accesso agli addelti a tali servizi.

9. Quando sia necessario prolungare 'occupazione oltre il termine stabililo, I’avente titolo ha
I'obbligo di presentare, almeno quindici giorni prima della scadenza, domanda di rinnovo
della concessione, indicando la presumibile durata dell’ulteriore occupazione.

10. Immediatamente dopo il compimento dei lavori, il costruttore deve provvedere alla
rimozione dei ponti, barriere o recinzion, posti per il servizio dei medesimi, restituendo alla
circolazione il suolo pubblico, libero da ogni ingombro o impedimento.

1. Le opere esterne sui fabbricati prospettant su aree pubbliche o aperte al pubblico possono
cffettuarsi solo previa realizzazione di recinzione chiusa dei fabbricati medesimi o con
analoghe misure protettive idonee ad assicurare I'incolumita pubblica.

12. Le norme del presente articolo non si applicano in caso di lavori di durata inferiore alla
settimana, purché vengano adeguatamente vigilati e/o segnalati e siano messe in atto idonee
misure protettive per evitare ogni possibile inconveniente.

Art. 26 — Cartelli di canticre

L. In conformitd a quanto previsto all’articolo 20, comma 6, del DPR 380/2001 ¢ s.m.i., gli
estremi del permesso di costruire sono indicati nel cartello esposto presso il cantiere,
secondo le modalitd stabilite dal presente regolamento edilizio e fatti salvi ulteriori
prescrizioni dettati dai regolamenti comunali.

2. Per i lavori soggetti a titolo abilitativo, deve essere esposta in posizione ben visibile sul
luogo dei lavori e per tutta fa durata degli stessi una tabella avente dimensioni minime di em
................ (60x90 o 40x60), recante le seguenti indicazioni:

- estremi della data di presentazione della comunicazione asseverata o della segnalazione
certificata di inizio attivita;

- data e numero del permesso di costruire;

- il nome del titolare, del costruttore, del direttare lavori, del progettista, del calcolatore delle
opere strutturali, del coordinatore per la progettazione e del coordinatore per 'esceuzione
dei lavori (D.L. 494/96);

- il nome degli installatori degli impianti e, qualora sia previsto il progetto, il nome dei
progettisti degli impianti (D.P.R. 447/91);

- il nome dell’impresa assuntrice dei lavori e del responsabile del cantiere;

- il nome del Responsabile del Servizio di Prevenzione e Protezione.

3. La tabella e le scritte sono esenti dal pagamento di tasse ¢ di diritti comunali. Nei cantieri
edili devono essere tenuti a disposizione copia dell’eventuale titolo abilitativo e dei relativi
elaborati grafici. L’assuntore dei lavori deve essere presente in cantiere o deve assicurare la

presenza permanente in loco di persona idonea che lo rappresenti, quale responsabile di
cantiere.

Art, 27 — Criteri da osservare per scavi e demolizioni

L. Prima dell’edificazione il terreno deve essere bonificato da eventuali materiali inquinanti.

2. La stabilitd degli scavi deve essere assicurata in modo da resistere alla spinta del terreno
circostante ¢ da non compromettere la sicurezza di edifici e impianti posti nelle vicinanze,
nonché delle sedi stradali. A tale scopo dovri essere richiesta all’ Amministrazione la
formale consegna di un’adeguata porzione di sede stradale.
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10.

11.

L'installazione di tiranti ricadenti nel soltosuolo pubblico & soggetta a specifica richiesta;
qualora la collocazione dei tiranti inerisca proprietd di terzi questa dovra essere
precedentemente assentita dalle medesime proprietd.

La sicurezza degli edifici e degli impianti circostanti va comunque verificata mediante
idonee operazioni di misura e di monitoraggio, effettuate a cura dell’avente titolo o
dell’assuntore dei lavori. Le misurazioni devono interessare la zona circostante gli scavi e
devono comprendere tutti gli immobili che possano essere interessati in relazione alle
caratteristiche degli scavi.

Ogni anomalia riscontrata, sia nei valori delle misure di monitoraggio sia riguardante
infiltrazioni d’acqua o eventuali lesioni negli edifici, andrd tempestivamente comunicata
all’autorita comunale, fermo restando "obbligo dell’avente titolo o dell’assuntore dei lavori
di sospendere ogni operazione di scavo e di effeltuare tutti gli interventi necessari a garantire
la sicurezza dei luoghi.

Gli scavi non devono impedire o disturbare I'ordinario uso degli spazi pubblici ¢ in specie di
quelli stradali; ove risulti necessaria I'occupazione di tali spazi, deve essere richiesta
formale concessione all’autoritd comunale.

Sono interventi di demolizione gli interventi volti a rimuovere, in tutto o in parte, manufatti
preesistenti, qualunque sia I'utilizzazione successiva dell’area risultante. Le demolizioni da
eseguire nell’ambito di interventi edilizi sono autorizzate nell’ambito delle procedure
prescritte per gli interventi di cui fanno parte, fermo restando quanto prescritto dalla
normativa vigente.

[ materiali di risulta dagli scavi, qualora non contaminati, possono essere riutilizzati in sito,
utilizzati in qualita di sottoprodotti o smaltiti come rifiuti, in conformita a quanto previsto
dalla normativa vigente. 1l proponente & tenuto a dichiarare le modalita di gestione prescelte
all'atto della presentazione dei titoli edilizi o in variante agli stessi.

L'utilizzo dei materiali da scavo in qualita di sottoprodotti, esclusi dalla nozione di rifiuto, &
ammesso nel rispetto di tutti i requisiti, delle modalita e degli adempimenti previsti dalla
normativa vigente che devono essere assolti comunque prima dell'inizio dei lavori di scavo.

1l proponente ¢ tenuto a dare tempestiva informazione al Responsabile del procedimento
urbanistico/edilizio in merito all'assolvimento degli adempimenti richiesti dalle norme
vigenti.

I materiali da scavo che il proponente I'intervento non intende escludere dalla nozione di
rifiuto, devono essere gestiti nel rispetto della disciplina normativa dei rifiuti e non
necessitano di alcun atto di assense preliminare.

Restano fermi gli obblighi di comunicazione agli Enti preposti in merito al rinvenimento di
eventuali potenziali contaminazioni ai sensi delle norme vigenti.

Art, 28 <Tolleranze costruttive

Costituiscono tolleranze costruttive quanto preseritto all’art.34 bis del DPR n.380/2001 ¢ ss.
ML ii..

Art. 29 — Sicurezza ¢ controllo nei cantieri, misure per la prevenzione dei rischi nelle fasi di

1

realizzazione dell’opera

Tutte le strutture provvisionali del cantiere edilizio (ponti di servizio, impaleature, rampe,
scale, parapetti o simili) devono avere requisiti di resistenza e di stabilita ed essere dotate di
protezioni per garantire I'incolumitd delle persone e I'integrita delle cose; esse devono
altresi conformarsi alle vigenti disposizioni di legge per la prevenzione degli infortuni sul
lavoro.
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2,

Le fronti dei ponti vanno chiuse con stuoie o graticei o altro mezzo idoneo e provviste di
opportune difese di trattenuta nonché di idonei strumenti per lo scarico dei materiali.

Le scale acree, i ponti mobili o gli apparecchi di sollevamento non possono essere posti in
esercizio se non sono muniti di certificato di collaudo rilasciato dalle autoritd competenti;
ogni altro macchinario impiegato nei cantieri edili deve rispondere alle norme di legge e alle
prescrizioni degli Enti cui & affidata la vigilanza in materia.

In caso di interruzione dei lavori, devono essere eseguite le opere necessarie a garanzia della
sicurezza, a tutela dell’ambiente, dell’igiene e del decoro. In difetto il Dirigente preposto
ingiunge gli opportuni provvedimenti, salva la facolta di intervento sostitutivo a spese
dell’inadempiente.

Nel corso dei lavori devono essere messe in atto tutte le misure idonee a tutelare gli
evenluali abitanti di altre unitd immobiliari dell’edificio e degli edifici adiacenti.

L’ Amministrazione pud in caso di pericolo, idoneamente accertato, per le unitd immobiliari
adiacenti, sospendere 1'intervento, prescrivendo al titolare dello stesso o all’assuntore la
realizzazione di interventi di messa in sicurezza e ripristino necessari alla tutela degli
immobili adiacenti. La ripresa dei lavori pud essere condizionata all’effettiva realizzazione
degli eventuali interventi di messa in sicurezza e ripristino necessari alla tutela degli
immabili adiacenti.

Art. 30 - Ulteriori disposizioni per la salvaguardia dei ritrovamenti archeologici ¢ per gli

interventi di bonifica ¢ di ritrovamenti di ordigni bellici

1. Rinvenimenti e scoperte. Chiunque compia scoperte di presumibile interesse paleontologico,

storico, artistico, archeologico, di cui al D.Lgs 22 gennaio 2004, n. 42, ¢ onerato di
denunciare  immediatamente alla Soprintendenza o alla pit vicina stazione dei
Carabinieri, il ritrovamento, ¢ di sospenderc i lavori in attesa del sopralluogo della
Soprintendenza predetta. Il titolare del permesso di costruire o di altro titolo abilitativo, il
direttore dei lavori e 1'appaltatore sono tenuti a segnalare immediatamente al Comune i
rittovamenti che dovessero verificarsi nel corso di lavori di qualsiasi genere; analoghe
segnalazioni vanno fatte nel caso di rinvenimento di ossa umane.

. | soggetti di cui al comma | sono tenuti ad osservare e a fare osservare tutti quei

provvedimenti che il Comune ritenga opportuno adottare in conseguenza di tali scoperte e
rinvenimenti, in attesa delle definitive determinazioni delle competenti autorita.

. I progetti di opere edilizie comportanti i laveri di scavo in aree non vincolate ai sensi del

Decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42, ma comprese nelle zone A o di centro storico
come perimetrate dallo strumento urbanistico comunale, devono cssere sottoposti a
segnalazione preventiva alla Soprintendenza competente. Tale segnalazione deve essere
inviata almeno 15 giorni prima della presentazione del progetto e copia della stessa deve
essere allegata alla presentazione del titolo edilizio.

Tutte le opere e gli interventi dovranno rispettare pedissequamente le indicazioni e le
eventuali prescrizioni dettate dalla Soprintendenza competente atte ad evitare |l
danneggiamento del patrimonio archeologico. Per le opere pubbliche e di interesse pubblico,
comprese le opere di urbanizzazione, la verifica dell'interesse archeologico deve essere
anticipata alla fase del progetto preliminare.

.-Qualora a seguito di una prima verifica di natura storica ¢ bibliografica emergano forti

probabilita circa la presenza di ordigni bellici, preliminarmente ai lavori di scavo dovra
essere richiesta ed eseguita indagine specifica. Qualora durante le operazioni di indagine
venissero rilevati ordigni bellici o residuati di tali oggetti dovra esserne data immediata
comunicazione al Responsabile del Procedimento, all’Autoritd Militare ed al comando di
Polizia Locale competente per zona. Nel caso in cui l'area debba essere sottoposta a
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procedimento di bonifica, la comunicaziane deve essere inviata anche all'ufficio comunale
competente per le bonifiche.

Art. 31 — Ripristino del suolo ¢ degli impianti pubblici a fine laveri

L

L'assuntore dei lavori, ove I'esecuzione dei lavori stessi comporti la manomissione del
soltosuolo pubblico o la costruzione di assiti o ponteggi su area pubblica, deve richiedere
preventivamente le opporiune prescrizioni all'unitd organizzativa competenle ¢, ove
necessario, agli enti di eropazione dei servizi al fine di evitare ogni danno a manufatti
esistenti. L’autorizzazione & subordinata alla stipula di una polizza fideiussoria a garanzia.
Ultimati [ lavori, nel corso delle opere di ripristine relative alle aree pubbliche, deve essere
garantita la sicurezza della circolazione pedonale e veicolare.

La riconsegna delle aree ha luogo, in contraddittorio fra le parti, con la redazione di apposilo
verbale,

Qualora le opere di ripristino non siano state correttamente eseguite, gli uffici competenti ne
ordineranno 1'esecuzione con le opportune prescrizioni entro un termine tecnicamente
congruo, dopo di che procederanno all’escussione della polizza fideiussoria ed
all'esecuzione in danno dell’operatore.

. I progetti che contemplano interrelazioni con opere viarie &/o strutture e spazi annessi (come

svincoli, rotatoric ¢ banchine laterali), nonché quelli di sistemazione delle aree libere da
edificazione ¢ verdi, devono uniformarsi agli standard prestazionali ¢ ai contenuti tecniei
delle preserizioni tecniche progettuali vigenti, approvate dai diversi Settori per le differenti
tipologic di opere e resc pubbliche sul sito del Comune.

. La rimozione di alberi con circonferenza del fusto superiore a cm. 150 misurata a cm. 130 di

altezza presenti negli spazi privati e pubblici ¢ vietata. Ove cid non possa essere evitato
nell'ambito di interventi edilizi e urbanistiei o nella realizzazione di opere pubbliche, Ia
rimozione deve essere adeguatamente motivata da una relazione progettuale ed agronomica
ed ¢ subordinata all’inserimento nel lotto di intervento, o in un’area vicina, individuata
congiuntamente con il Comune, di un numero di esemplari adulti in relazione alla specie e
all’eta della pianta rimossa, secondo una valutazione da richiedere al Settore cui compete la
gestione del Verde. La rimozione dovra comunque csscrc precedentemente assentita
nell’ambito del procedimento di riferimento. Gli interventi di sostituzione compensativa,
nelle fasce periurbane o zone agricole, impiegano di preferenza specie arboree appartenenti
alla flora locale, mentre & in ogni caso vietato 'impianto di esemplari arborei o arbustivi
appartenenti a specie alloctone qualora queste esibiscano accertata o notoria attitudine
invasiva. Non potranno essere rimossi gli esemplari e le specie arboree soggetti a particolare

tutela,
Le disposizioni del presente comma non si applicano alle pratiche agricole.

TITOLO 11l — DISPOSIZIONI PER LA QUALITA URBANA,
PRESCRIZIONI COSTRUTTIVE E FUNZIONALI

Capo I - Disciplina dell’oggetto edilizio

Art. 32 — Caratteristiche costruttive e funzionali degli edifici

1

Edificazione sul confine, Ove consentite dalle previsioni dello strumento urbanistico
comunale, & ammessa 'edificazione in corrispondenza con la linea di confine di spazi
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privati di altra proprieta o di spazi pubblici secondo le modalita di eui all’art. 24 del presente
Regolamento, nei casi di:

- nuove costruzioni, conformi a previsioni di strumenti di programmazione negoziata, piani
urbanistici attuativi, progetti edilizi convenzionati per gli aspetti planivolumetrici;

- nuove costruzioni e ristrutturazioni con demolizione e ricostruzione in aderenza a muri
nudi di fabbricati esistenti nei limiti della loro estensione;

- nuove costruzioni e ristrutturazioni con demolizione e ricostruzione anche fuori sagoma e
sedime per le quali sia consentita in confine "apertura di prospetti di locali abitabili e la
realizzazione, anche in aggetto, di fronti architettoniche compiute, a seguito di costituzione
di servitl registrate ¢ trascritte;

-nuove costruzioni e ristrutturazioni con demolizione ¢ ricostruzione, anche di maggiore
estensione sia verticale che orizzontale, in aderenza a muri nudi di fabbricati esistenti, cosi
da realizzare un corretto inserimento edilizio e ambientale, in conformitd all’art 2bis DPR
380/2001 e s.m.i.;

- autorimesse private di un solo piano fuori terra ¢ di altezza non superiore a m. 3
all’estradosso della copertura;

- recinzioni di altezza massima paria m. 3;

- cabine per impianti tecnologici ¢ similari di altezza massima pari @ m. 3 all’estradosso
della copertura;

- locali deposito rifiuti e locali tecnici di altezza massima pari a m. 3 all’estradosso della
copertura.

Sono unitd immobiliari abitabili quelle in cui si svolge la vita familiare, lavorativa ¢ sociale
degli individui, indipendentemente dalle caratteristiche costruttive che li configurano come
locali permanenti o precari.

Le caratteristiche di seguito precisate riguardano gli edifici di nuova edificazione, fermo
restando le norme di settore per le specifiche destinazioni.

Nei locali di abitazione devono essere garantite le seguenti misure:

- superficie di almeno mq. 9,00 per i locali abitabili (camere, locali pranzo, studi), il lato
minimo dovrd essere di almeno m. 2,00, T locali destinati a cucina dcvono avere una
superficie minima di mq 5,00, il posto di cottura ¢ la cucina possono costituire con il
soggiomo un unico vano di almeno mq 16. In caso di ristrutturazione o manutenzione
straordinaria di edifici esistenti, sono ammesse cucine in niechia, cioé prive di finestra
propria, in comunicazione dirctta con altro locale soggiorno di superficie minima pari a mq
14;

- 'alloggio deve avere una superficie minima utile di pavimento, comprensiva dei servizi
non inferiore a mq 38. L alloggio monostanza, sc per una persona, deve avere una superficie
utile abitabile minima, comprensiva di servizi non inferiore a mq 28 e non inferiore a mq 38,
se pet due persone;

- oltre i due ¢ fino a quattro abitanti deve essere garantita una superficie abitabile di mq
14,00 per ognuno di essi e di mq 10,00 per ciascuno dei successivi.

Per le attivitd turistiche ricettive si rimanda alla normativa di settore.

La superficic minima dei locali si misura al netto di murature, pilastri, tramezze, sguinci e
finestre.

Altezze minime:

L'altezza interna degli spazi ad uso abitativo é fissata in un minimo di m. 2,70;

- per 1 locali accessori, l'altezza & riducibile a m. 2,40, ulleriormente riducibile a m. 2,20 per
i locali di servizio (quali, ad es. depositi, magazzini, garage, ripostigli, w.c. di servizio
secondari, centrali termiche, ecc.) e va computata dall'altezza minima praticabile ¢ pari a m.

1,80. E consentita I'altezza dei locali non inferiore a mt. 2,00 come deposito di merce non
deperibile;
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- in caso di soffitto non orizzontale, il punto pitt basso utilizzabile nell'ambito di un locale
abitabile o di servizio non deve essere inferiore a m. 1,80. T locali e le parti dei locali con
altezza interna inferiore non possono concorrere a determinare la superficie utile del locale
stesso.

5. Fatto salve il rispetto di normative speciali o differenti prescrizioni previste dai Comuni, i
locali destinati ad attivita ad usi collettivi avranno un'altezza utile minima di m. 3,00 negozi,
uffici pubblici ¢ aperti al pubblico, ristoranti, banche ecc.). Limitatamente ai locali aventi la
sola funzione di deposito, con aceesso del solo personale, sono consentite aliezze minime di
ml. 2,40.

6. | locali seminterrati costituiscono spazi agibili, quando possiedono tutti { seguenti requisiti:

- altezza media interna maggiore o uguale a m. 2,70;

- vespaio aerato di altezza minima m. 0,50, pavimento unito ed impermeabile, muri protetti
efficacemente contro 'umidita del terreno, resistenza termica conforme alle disposizioni di
legge vigenti in materia, rispetto degli indici di isolamento acustico fissali dalle norme
vigenti. L altezza pud essere ridotta a 25 em. a condizione che venga maggiorata 'aerazione
in modo proporzionale fino a 1/50 della superficie del vespaio, con le griglie posizionate
orizzontalmente e a 1/100 delle stesse con le griglie posizionate verticalmente;

- scarico regolamentare delle acque mediante valvole antirigurgito, pompe di sollevarento o
mezzi analoghi e idonea ventilazione sfociante oltre il tetto.

Fatte salve le particolari normative vigenti per le specifiche destinazioni, detti locali possono
essere destinati ad usi che comportino permanenza di persone quali: magazzini di vendita,
uffici, mense, cucine per attivitd di ristorazione o similari, esercizi pubblici, ambulatori,
laboratori artigianali, servizi igienici, fermo restando quantoe consentito dalla normativa
vigente.

La destinazione dei locali seminterrati ad attivitd lavorative & subordinata a specifico atto
autorizzativo dell’autoritd sanitaria competente.

Gli stessi possono essere adibiti ad abitazione salvo i requisiti igienico-sanitari vigenti,

Il recupero volumetrico ai fini abitativi dei locali seminterrati esistenti & normato dall’art, 5
della legge regionale 10 agosto 2016, n.16 ¢ ss.mm.ii..

7. 1 locali sotterranei possono essere adibiti ad abitazione salvo 1 requisiti igienico-sanitari
vigenti. Essi costituisecono spazi agibili quando possiedano tutti i requisiti di cui al comma 2
del presente articolo. La destinazione dei locali sotterranei ad attivitd lavorative &
subordinata a specifico atto autorizzativo dell’autorita sanitaria competente.

Il recupera volumetrico ai fini abitativi dei locali interrati esistenti & normato dall’art. 5 della
legge regionale 10 agosto 2016, n.16 ¢ ss.mm.ii.

" 8. Le scale di uso comune sono disciplinate, quanto a larghezza, dimensioni e chiusure, dalla
normativa nazionale ¢ regionale vigente in materia di barriere architetloniche e di
prevenziane incendi. Deve in ogni caso essere garantita la corretta fruibilitd e la possibilitd
del trasporto di soccorso delle persone.

Le rampe delle seale possono avere massimo 12 alzate consecutive negli interventi di nuova
costruzione e 14 alzate consecutive negli interventi sul patrimonio edilizio esistente.
All'interno delle singole unitd immobiliari & consentita la realizzazione di scale a chiocciola
o di altra tipologia che garantiscano comunque idonee caratteristiche di sicurezza e
fruibilitd. Quando tali scale sono 'unico accesso agli altri piani dell’unitd immobiliare con
presenza di locali agibili dovranno avere una larghezza della rampa di minimo cm. 80 e
comunque deve essere possibile il passaggio di un barellato.

Le scale interne chiuse che collegano pit di due piani, compreso il piano terra, devono
essere aerate e illuminate direttamente dall’esterno mediante finestre di superficie non
inferiore a 0,80 mq presenti in ogni piano servito o per mezzo di lucernario con apertura pari
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10.

almeno a 0,30 1nq per ogni piano servito. Nei vani scala & fatto assoluto divieto di realizzarc
"apertura di finestre per I'aerazione dei locali contigui.

Sono escluse dalla regolamentazione del presente paragrafo le scale di sicurezza, per le quali
si applicano norme specifiche.

Nel caso di installazione di ascensori nei vani scala comuni degli edifici esistenti privi di
impianti di sollevamento, & consentita la riduzione della larghezza della rampa ad un
minimo di 85 cm, & comunque deve essere possibile il passaggio di un barellato.

Tra la rampa della scala a scendere e gli ingressi nei locali che danno sul pianerottolo di
distribuzione dovra esserci una distanza minima di m. 0,50 calcolata sulla linea di sviluppo
della rampa, Tra la rampa della scala a scendere e gli ingressi prospicienti dovré esserci una
distanza minima di m. 1,50,

I sottotetti a falde inclinate non vengono computati nel volume consentito se Ialtezza
massima al colmo non supera metri 2,30 di altezza misurata tra il colmo del tetto e
I’estradosso del sottostante solaio piano. I sottotelti sono ambienti agibili, possono esserc
utilizzati quali locali di sgombero ovvero locali teenici a servizio dell’unita abitabile. Nel
caso in cui il sottotetto raggiunga I'altezza media interna di metri 2,70 ¢ presenti i requisiti
di abitabilita riguardo la dimensione, I'illuminazione e la ventilazione, pud essere abitabile
e verrd computato nel volume consentito. L'aerazione e I'illuminazione dei locali sottotetio
pud avvenire esclusivamente mediante lucernari e/o con finestre da sottotetto, ricavate nelle
falde del tetto stesso, nonché da terrazza a tasca. Possono essere accessibile direttamente
dall’'unitd immobiliare sottostante o dal vano scala condominiale.

[l recupero volumetrico ai fini abitativi dei sottotetti esistenti ¢ normato dall’art. 5 della
legge regionale 10 agosto 2016, n.16 ¢ ss.mm.ii..

I volumi tecnici emergenti dalla copertura possono essere realizzati esclusivamente per
documentate esigenze tecnologiche, funzionali e di sicurezza, non diversamente risolvibili e
devono avere dimensioni strettamente proporzionali all’ingombro delle apparecchiature da
alloggiare o della scala di accesso alla copertura,

Nel caso di installazione di apparati tecnici in copertura, gli stessi non dovranno esserc

visibili dalle pubbliche vie oppure essere celati alla vista,

Gli edifici, per potersi considerare agibili, devono poter fruire, in misura adeguata alla loro

destinazione, almeno dei seguenti servizi essenziali:

- riscaldamento;

- distribuzione dell’acqua potabile;

- distribuzione dell’energia elettrica,

- raccolta e smaltimento delle acque meteoriche e delle acque nere;

- locali o spazi per la raccolta dei rifiuti solidi urbani.

Secondo le specifiche disposizioni di legge o di regolamento, gli edifici oggetto di interventi

edilizi dovranno inoltre essere dotati:

- di sistemi di trasporto verticale delle persone e delle cose, secondo quanto previsto dalla
legislazione vigente in materia di abbattimento delle barriere atchltn,umnche

- di sistemi di protezione dagli incendi;

- di impianto contro le scariche atmosferiche;

- di impianti di estrazione meccanica dell’aria e/o di condizionamento.

Art. 33 — Requisiti prestazionali degli edifici

1.

I requisiti prestazionali degli edifici sono riferiti alla compatibiliti ambientale, all’eflicienza
energetica e al comfort abitativo, finalizzati al contenimento dei consumi energetici ¢ idrici,
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all'utilizzo di fonti rinnovabili e di materiali ecocompatibili, alla riduzione delle emissioni
inquinanti o clima alteranti, alla riduzione dei rifiuti e del consumo di suolo.

2. In particolare, la qualitd dell’aria ed adeguati sistemi di aerazione conferiscono alle unita
immobiliari valori ottimali di comfort.

Fermo restando le disposizioni di cui alla normativa tecnica di settore, per tutte le umta
immobiliari deve essere garantito il riscontro d’aria effettivo, attraverso aperture su pareti
contrapposte o perpendicolari tra loro, anche affaccianti su cortili, patii, o anche con
aperture in copertura. [l riscontro d’aria si intende garantilo anche qualora sia presente un
sistemna di ventilazione meccanica controllata (V.M.C.)

Le unitd immobiliari di superficie utile di pavimento inferiore a 60 mq potranno essere
monoaffaccio anche senza la presenza di un sistema di ventilazione meceanica controllata.

3. In sostituzione dell’aerazione naturale ¢ ammessa I'acrazione attivata con sistemi
permanenti ed adeguati alla destinazione d’uso dei locali, in conformitd alla normativa
tecnica vigente, nei seguenti casi:

- locali destinati ad uffici;

- locali aperti al pubblico destinati ad attivitd commerciali, culturali e ricreative;

- locali destinati ad attivita che richicdono particolari condizioni di illuminazione e locali per
spettacoli (quali ad es. cinema, teatri e simili);

- locali bagno.

4, L'aerazione maturale ¢ il riscontro d’aria possono essere conseguiti mediante cortili ¢
chiostrine, a condizione che gli stessi rispettino 1 requisiti indicati all’articolo 89 (Corti,
cortili e patii) e all’articolo 90 (Cavedi, pozzi luce ¢ chiostrine) del presente Regolamento.

5. L'illumninazione diurna dei locali con permanenza continua di persone deve essere naturale
e diretta. 1 serramenti computabili ai fini del calcolo illuminante devono prospettare su spazi
regolamentari liberi quale via/piazza, cortile, patio,

Possono usufruire dell’illuminazione artificiale ed, eventualmente, di dispositivi di
convogliamento ¢ trasporto della luce naturale, tali da garantire condizioni di comfort
adeguate i seguenti ambienti:

- pubblici esercizi, locali aperti al pubblico destinati ad attivith commerciali, culturali e
ricreative;

- locali destinati ad attivitd che richiedono particolari condizioni di illuminazione ¢ locali per
spettacolo (cinema, teatri e simili);

- locali non destinati alla permanenza di persone;

- spazi destinati al disimpegno e alla circolazione orizzontale e verticale all'interno delle
singole unitd immobiliari fisicamente e funzionalmente definiti;

- i servizi igienici che dispongono di aerazione attivata;

- le parti comuni delle attivitd ricettive e delle strutture sanitarie ove non venga svolla
un’attivita lavorativa continuativa del singolo addetto e ove I'illuminazione naturale non sia
possibile in relazione all’attivitd svolta,

Per tutte le attivita lavorative I'illuminazione naturale indiretta & consentita previo parere
della competente autoritd sanitaria locale.

6. Al fine di assicurare un adeguato isolamento termico ed il contenimento dei consumi
energetici, le caratteristiche costruttive degli edifici dovranno corrispondere ai dettami della

Legge 9 gennaio 1991 n. 10 e ss.mm.ii, ed al relative regolamento di esecuzione, D.P'.R. 26
agosto 1993 n. 412 e ss.mm.ii, che regolamentano i consumi di energia negli edifici
pubblici e privati, qualunque ne sia la destinazione d’'uso, nonché, mediante il disposto
dell’articolo 31 della legge citata, ['esercizio e la manutenzione degli impianti esistenti.

7. Al fine di garantire la tutela dall’inquinamento acustico e del comfort acustico negli
ambienti abitativi, gli interventi edilizi disciplinati dal presente Regolamento devono
garantire soddisfacenti condizioni di sonno, riposo e lavoro, ¢ non arrecare danno alla salute.
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La prestazione acustica ¢ determinata dal rispetto dei valori di isolamento ¢ dei limiti
ammissibili di cui al D.P.C.M. del 05/12/1997 e ss.mm.ii. fatte salve le disposizioni di cui
alla zonizzazione acustica del territorio comunale vigente.

. Gli edifici, anche secondo quanto specificato dal presente comma, devono essere progettati,

realizzati ¢ mantenuti in modo da rispettare la legislazione esistente in materia di
ecosostenibilitd con riferimento ai consumi energetici, alle emissioni liquide e gassose, alla
tutela delle acque, alla tutela della qualiti dei terreni, all'inquinamento acustico, al
conferimento dei rifiuti solidi.

Il Comune, secondo le competenze attribuitegli dalla legge, verifica che in sede di
progettazione, costruzione, manutenzione, cambio di destinazione e gestione degli edifici,
sia garantito 1l rispetlo delle norme in materia di tutela ambientale,

Restano [erme le vigenli disposizioni legislative e regolamentari concernenti la tutela
ambientale in relazione a qualsiasi tipo o fonte di inquinamento, nonché in relazione
all'esistenza o all'insediamento di attivitd insalubri,

Fermo restando quanto previsto da norme di tutela dei corsi d’acqua, gli interventi di
trasformazione urbanistica ed edilizia su arec ove siano presenti corsi d’acqua dovranno
essere orientati alla loro conservazione ¢ valorizzazione, nonché alla loro integrazione nella
rele ecologica comunale, con interventi quali, ad esempio: la pulizia e il consolidamento
delle sponde, la messa a dimora di filari alberati, il restauro dei manufatti esistenti (chiuse,
ponticelli, ece.), la realizzazione di percorsi ciclopedonali,

. T rifiuti solidi urbani di produzione domestica ¢ simili, raccolti all’interno degli edifici e

delle relative aree di pertinenza, devono essere conferiti in modo differenziato, a cura degli
abitanti e/o addetti, in contenitori conformi alle disposizioni vigenti, collocati in appositi
locali deposito o arce allo scopo destinati.

Nelle nuove costruzioni devono essere previsti locali per il deposito dei rifiuti  1ali  da
garantire il decoro dell’edificio ¢ dell'ambiente circostante.

La realizzazione delle canne di caduta & vietata in tutti gli interventi edilizi.

Il locale deposito rifiuti deve essere destinato esclusivamente ad accogliere i contenitori dei
rifiuti solidi urbani, senza la permanenza di persone. L'integrita del contenitore deve essere
garantita sia nel locale deposito che durante il trasporto da questo ai punti di prelicvo,
conformemente alle disposizioni vigenti.

Art. 34 — Dispositivi di aggancio orizzontali flessibili sui tetti (c.d. “linee vita®™)

l. Le disposizioni del presente articolo si applicano alle nuove costruzioni di qualsiasi

destinazione d'uso (residenziale, commerciale, industriale, agricolo, ecc.), nonché agli
interventi sugli edifici esistenti che comportino il rifacimento di tutta o parte della copertura,
con esclusione degli interventi oggetio di attivitd edilizia libera di cui all’articolo 3 della
legge regionale n. 16/2016.

. L'intera opera deve essere progettata ed eseguita in modo che le successive azioni di verifica

e manulenzione possano avvenire in condizioni di sicurezza. A tal fine dovranno essere
osservate le disposizioni di cui alle norme vigenti in materia di sicurezza nonché al Decreto
dell’ Assessorato regionale della salute 5 settembre 2012, n. 1754 “Norme sulle misure di
prevenzione e protezione dai rischi di caduta dall’alto da predisporre negli edifici per
I'esecuzione dei lavori di manutenzione sulle copertute in condizioni di sicurezza."”

. All'atto della progettazione di edifici dotati di ampie superfici finestrate (ad esempio

facciate continue) dovranno essere previste attrezzature fisse per eseguire in sicurezza le
opere di pulizia e manutenzione.
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4

1l fascicolo del fabbricato di cui all’articolo 17 deve contenere le indicazioni circa la

presenza ¢ le modalitd di uso e manutenzione dei dispositivi di sicurczza di cui alla
normativa di setlore vigente.

. Nellaffidamento dei lavori di manutenzione, verifica o riparazione, il committente deve

informare 1"appaltatore circa i dispositivi di sicurezza di cui alla normativa di settore vigente
esistenti nel fabbricato,

. Tali notizie devono essere fornite, altresi, laddove non esista la possibilita di accesso alla

copertura, tramite apertura all'interno dell’edificio, ¢ non esistano manufatti fissi per
accedervi.

Art. 35 — Requisiti ¢ parametri prestazionali integrativi degli edifici soggetti a flessibilita

I.

progettuale (prefabbricazione, legno, acciaio, alluminio, vetro)

11 DM 17 gennaio 2018 ha aggiornato le “Norme Tecniche per le Costruzioni” di cui al DM
14.1.2008. In analogia alle opere che prevedono I'impiego di materiali da costruzione in
conglomerato cementizio armato o precompresso o rotocompresso, anche le tecniche
costruttive dell’edilizia flessibile che prevedono I'utilizzo di materiali da costruzione quali
legno, acciaio, alluminio, vetro, ecc. devono sottostare alle relative discipline di settore, ed
essere certificate sia in sede di progettazione che di esecuzione.

2. Le istruzioni per I"applicazione dell’aggiornamento di cui al comma 1 del presente articolo

sono state impartite con la Circolare 21 gennaio 2019, n. 7, pubblicata nella GU 11.2.2019,
n. 35— Suppl. Ord. n. 5.

Art. 36 —Incentivi

Particolari disposizioni di legge statali o regionali prevedono, per le opere finalizzate
all’innalzamento della sostenibilitd energetico ambientale degli edifici, della qualita ¢ della
sicurezza cdilizia, rispetto ai parametri cogenti, il riconoscimento di particolari benefici di
tipo economico o in termini di disponibilitd edificatoria, quali riduzioni dei contributi di
coslruzione, premi di edificabilitad, bonus velumetrici (piano casa), deroghe ai parametri
urbanistico-edilizi, o fiscalita comunale.

2. I Comuni possono inserire ulteriori premialitd previste dall’articolo 8 della legge regionale n.

16/2016 (riduzione dei contributi di costruzione, premi di edificabilita, fiscalitd comunale)
finalizzati all’innalzamento della sostenibilita energetico ambientale degli edifici, della
qualitd ¢ della sicurezza edilizia, fermo restando i parametri ambientali obbligatori per
legge, per I'impiego di materiali pit sostenibili o pill efficienti sotto il profilo energetico che
rispettano i criteri ambientali minimi (CAM). Gli interventi devono essere attestati da
professionisti che abbiano specifiche competenze con specifica certificazione riconosciuta
Esperto in CAM.

Gli incentivi volumetrici non sono cumulabili con altri incentivi volumetrici di gualsiasi
tipo, fatte salve le modalita premiali di calcolo delle volumetrie edilizie consentite per il
perseguimento di maggiori livelli di efficienza energetica.

Per interventi sul patrimonio esistente, i Comuni possono riconoscere una riduzione
sull'ammontare degli oneri dovuti al fine di incentivare interventi su edifici esistenti
secondo quanto disposto dall’art.7, comma 13 della legge regionale n. 16/2016 ¢ S5, ..
Per le nuove costruzioni ¢ per interventi sul patrimonio esistente i Comuni possono
riconoscere a titolo di incentivo una riduzione sull’ammontare degli oneri dovuti per
I'impiego di sistemi di [fitodepurazione, opportunamente dimensionati con il carico
inquinante ¢ con tipologie di trattamenti igienizzanti conformi alle direttive degli Enti
preposti al controllo.
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Art. 37 — Prescrizioni costruttive per I’adozione di misure di prevenzione del rischio pas radon
g

1. In attuazione delle disposizioni di legge ed in particolare del D.Lgs. n, 230/95 ¢ s.m.i,, ai fini
della prevenzione del rischio radon, nei luoghi di lavore dove & obbligatoria la effettuazione
delle misurazioni delle concentrazioni di gas radon come previsto dal capo 111 bis del citato
D.Lgs. 230/95, dovra essere assicurato per i lavoratori il rispetto dei pertinenti limiti di
esposizione.

2.1 "Criteri ambientali minimi per l'affidamento di servizi di progettazione e lavori per la
nuova cestruzione, ristrutlurazione e manutenzione di edifici pubblici”', approvati con il DM
11.10.2017 rubricato "Piano d'azione per la sostenibifita ambientale dei consumi nel settore
della Pubblica amministrazione"”, disciplinano le prescrizioni da attuarsi ai fini della
prevenzione del rischio che pud derivare dalla esposizione al gas radioattivo.,

Art. 38 — Dotazioni igicnico sanitarie dei servizi e dei locali ad uso abitativo e commerciale

1. Fermo restando le disposizioni della normativa tecnica di settore, tutti ghi edifici devona
essere, nel loro complesso ed in ogni locale, confortevoli, funzionali, salubri, sicuri. Essi
nen devono provocare, inoltre, localmente o altrove, 'inquinamento delle acque, dell’aria,
del suolo.

2. Le cucine ¢ gli spazi di cottura devono avere Ie seguenti caratteristiche:

- pavimenti in materiale impermeabile, liscio, lavabile e resistente;

- soffitto rifinito con intonaco e pittura traspirante;

- parete ove sono ubicati il lavello ed il punto di cottura rivestiti in materiale impermeabile,
liscio, lavabile ¢ resistente realizzato anche mediante elementi di arredo.

3. T servizi igienici devono avere le seguenti caratteristiche:

- pavimenti rivestiti in materiale impermeabile, liscio, lavabile e resistente e pareti sino ad
un'altezza di 180 cm rivestite in materiale impermeabile, liscio, lavabile e resistente o
tinteggiate con idropittura traspirante;
- soffitto rifinito con intonaco e pitlura traspirante;
- Pambiente contenente il vaso igicnico deve essere delimitato da pareti a tutt'altezza e
serramenti; lo stesso dovrd essere disimpegnalo dal locale cucina o da quello contenente
I'angolo cottura mediante disimpegno (antibagno, corridoio/ingresso o altro locale
principale-accessorio-servizio avente le medesime carattenistiche).
Dotazione minima di apparecchi sanitari:
- nel caso di abitazioni devono essere costituiti da lavabo, doccia o vasea, water ¢ bidet,
questi ultimi realizzati anche in unico apparecchio;
- nel caso di unitd immabiliari con altra destinazione, sard previsto almeno un locale bagno
con we e lavabo sospesi (nel rispetto della normativa in materia di eliminazione delle
barriere architettoniche);
- qualora I'unitd immobiliare venga destinata ad un’attivita aperta al pubblico (es. pubblici
esercizi, altivitd di servizio alla persona...) dovra contestualmente essere dotata di un locale
bagno per disabili con le caratteristiche di cui al punto precedente.
Negli immobili aventi destinazione diversa dalla residenza, quando non regolamentati da
specifiche norme al riguardo, la superficie dei servizi igienici non deve essere inferiore a
2,00 mgq e comunque adatta ad ospitare la dotazione minima di apparecchi sanitari necessari
(lavabo, water, eventuale doccia) e, qualora aperti al pubblico, almeno un servizio igicnico
compatibile con le esigenze del disabile.

4, Tutte le unitd immobiliari attrezzate con Ventilazione Mcccanica Controllata (V.M.C.)
possono essere dotate in via esclusiva di servizio igienico cicco con aerazione attivata.
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Art. 39 — Strutture sanitarie private

I. Le strutture sanitaric private accreditate con il Servizio sanitario regionale svolgono le
attivita diagnostica, di laboratorio, ambulatoriale e clinica presso centri specialistici cosi
identificati (elenco non esaustivo):

a) ambulatori e consultori familiari

b} laboratori di analisi

c) centri di diagnostica, radiologia ¢ medicina nucleare
d} centri di riabilitazione motoria

€) case di cura private

f) residenze socio sanitarie assistenziali (RSSA)

g) residenze sanitarie per disabili (RSD)

h) ambulatori e cliniche velerinarie.

2. Di norma, le tipologie di strutture di cui alle lettere a) e b) del comma | sono localizzate
all’interno di unitd immobiliari residenziali; in ogni caso Papertura di nuove strulture
sanitarie private deve essere prevista nell’ambito della programmazione sanitaria al fine di
assicurare l'equa distribuzione dei servizi sanitari essenziali alla colletlivita, anche attraverso
la localizzazione di strutiure polivalentl.

3. La materia ¢ disciplinata in conformité alle specifiche disposizioni di legge e di regolamento
vigenti nonché in conformitd con le previsioni degli strumenti urbanistici, Tutte le strutture
sanitaric private devono rispondere ai requisiti funzionali e prestazionali propri delle
analoghe strutture pubbliche.

Art. 40 — Edilizia privata scolastica e per Pinfanzia

1. Le strutture scolastiche private svolgono le attivitd didattiche e formative corrispondenti alle
istituzioni statali presso centri specialistici cosi identificati (elenco non esaustivo):
a) istituti scolastici privati (istruzione primaria ¢ secondaria)

b) strutture per la prima infanzia
¢) centri doposcuola
d) asili nido.

2. Di norma, le tipologie di strutture di cui alle lettere b) ¢) e d) del comma 1 sono localizzate
all'interno di unitd immobiliari residenziali; in ogni caso I'apertura di nuove strutture
scolastiche private deve essere prevista nell’ambito della programmazione scolastica al fine
di assicurare I’equa distribuzione dei servizi essenziali alla collettivitd, anche attraverso la
localizzazione di strutture didattiche polivalenti,

3. Le aree destinate dallo strumento urbanistico generale comunale ad attrezzature scolastiche,
se non diversamente disposto, sono gravate da vincolo conformativo e la realizzazione e
gestione delle strutture pud essere svolta per iniziativa privata; in tal caso con apposita
convenzione stipulata tra I’Amministrazione comunale ed il soggetto privato vengono
stabiliti criteri ¢ modalita di gestione condivisi, al fine di garantire le finalitd sociali che
caratterizzano la struttura scolastica.

4. La materia & disciplinata in conformita alle specifiche disposizioni di legge e di regolamento
vigenti nonché in conformita con le previsioni degli strumenti urbanistici. Tutte le strutture
scolastiche private devono rispondere ai requisiti funzionali e prestazionali propri delle
analoghe strutture pubbliche.

Art. 41 — Strutture ricettive
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1. Le strutture ricettive sono cosi identificate (elenco non esaustivo):

a) alberghi e motels
b) albergo diffuso
¢) residence turistico-alberghiero
d) villaggi turistici/resort
€) case vacanza
1) pensioni e affittacamere
) locande
h) Bed & Breakfast
i) strutiure agrituristiche
1) Beauty Farm e centri benessere
k) strutture ricettive all'aperto (campeggi e arce di sosta)
1) ostelli per la gioventl
m) stabilimenti balneari ed esercizi similari
n) colonie estive
o) case famiglia (per anziani e/o minori)
p) comunitd alloggio per anziani
q) edilizia sociale (social housing)
1) centri di accoglienza:
r.1) Hot Spot/centri di primo soccorso e accoglienza (CPSA)
r.2) centri di accoglienza (CDA)
r.3) centri di accoglienza per richiedenti asilo (CARA)
r.4) centri di identificazione ed espulsione (CIE)
r.5) sistema di protezione per richicdenti asilo e rifugiati (SPRAR)
5) campi nomadi ¢ baraccopoli.

. Le strutture di cui alle lettere b), €), 1), g), h), o), p) ¢ q) del comma 1 possono essere

localizzate all’interno di unitad immobiliari residenziali.

. La materia & disciplinata in conformita alle specifiche disposizioni di legge e di regolamento

vigenti nonché in conformild con le previsioni degli strumenti urbanistici. Tutte le strutture
ricettive di cui al presente arlicolo devono rispondere ai requisiti funzionali e prestazionali
tipiche di ogni specifica tipologia di intervento.

Art. 42 — Strutture ¢ attrezzature per lo sport e lo svago

L;

Le strutture sportive e destinate allo svago di cui al presente articolo, realizzate e gestite da
privati, possono costituire pertinenza (in quanto accessori) di immobili ad uso residenziale,
turistico-ticettivo, scolastico, o di altre strutture, ovvero possono costituire autonome
atirezzature, anche pluridisciplinari, che svolgono attivitd anche corrispondenti a quelle di
istituzioni pubbliche, presso centri specialistici cosi identificati;

a) impianti sportivi all’aperto ¢ al chiuso in palazzetti (anche: piste permanenti per corse o
prove autornobilistiche ¢ matociclistiche, velodromi e pattinodromi, corse di cani e cavalli,
imp. bocciofili € tiro al bersaglio, piattello e arco, ece.)

b) palestre sportive e centri di riabilitazione motoria

c} sale biliardo e bowling

d) parchi gioco privati.

2. Di norma, le tipologie di strutture di cui alle lettere a) e d) del comma 1 sono localizzate in

aree espressamente individuate e classificate dallo strumento urbanistico generale comunale
in relazione alle specifiche destinazioni.
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3. La materia ¢ diseiplinata in conformita alle specifiche disposizioni di legge, tutte le strutture
private sportive ¢ destinatc allo svago devono rispondere ai requisiti funzionali ¢
prestazionali propri delle analoghe strutture pubbliche.

Art. 43 — Strutture per la ristorazione e somministrazione

1. Le strutture destinate alla ristorazione ed alla somministrazione di alimenti e bevande sono

cosi identificate (elenco non esaustivo):

a) bar

b) ristoranti/trattorie/osteric

c) altri locali per la ristorazione (pizzerie, sushi bar)
d) self service e take-way

e) sale per trattenimenti

f) mense aziendali (e cucine)

) mense sociali

h) chioschi (bar, frutta, gelati, rosticceria).

2. Dinorma, la localizzazione ed apertura dei pubblici esercizi di cui al presente articolo, anche
in strutture all’aperto, & compatibile con tutte le destinazioni residenziali e produttive
indicate dallo strumento urbanistico generale comunale.

3. La materia & disciplinata in conformita alle specifiche disposizioni di legge, tutti i pubblici
esercizi di cui al presente articolo devono rispondere ai requisiti funzionali ¢ prestazionali
tipici di ogni specifica tipologia di intervento.

Art. 44 — Strutture di intrattenimento

1. Le strutture private destinate allintrattenimento sono cosi identificate (elenco nen

esaustivo):

a) cinema ¢ arene

b) teatri

c) sale da ballo, discoteche ¢ locali notturni
d) circoli culturali privati

¢) sale da gioco d’azzardo e casind.

2. Di norma, le tipologie di strutture di cui alle lettere d) ed e) del comma 1 sono locahzzate
all’interno di uniltd immobiliari residenziali; in ogni caso nell’apertura di nuove struliure
private come quelle indicate dal presente articolo deve essere assicurato il rispetto delle
norme sulla limitazione delle emissioni fonometriche a garanzia del rispetto della quicte
pubblica.

4, La materia & disciplinata in conformita alle specifiche disposizioni di legge e di regolamento
vigenti. Tutte le strutture di intrattenimento private devono rispondere ai requisiti funzionali

e prestazionali propri delle analoghe strutture pubbliche.
Art. 45 — Strutture per attivita produttive agricole, artigianali, commerciali ¢ industriali

1. Le strutture destinate alle attivita procuttive, agricole, artigianali, commerciali ¢ industriali
sono cosi classificate (elenco non esaustivo):
a) attivitd artigianali di servizio alla persona
1) attivita artigianali nel settore dell’alimentazione
c) attivita artigianali nel settore non alimentare .
d) produzione (serre, fungaie, tunnel, ecc), lavorazione e trasformazione pradotti agricoli ¢
zootecnici [anche stoccaggio (temparanco) nell’ambito dell’attivita o dell’azienda agricola]
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e) allevamenti zootecnici e itticoltura

f) esercizi commerciali di vicinato

g) medie strutture di vendita

h) centri commerciali di grande distribuzione

i) autorimesse, autolavaggi e parcheggi

1) edicole

k) centri di raccolta, stoccaggio e rottamazione

1) depositi carburanti e distributori

m) mercati rionali e itinerant1

n) vendita al dettaglio di prodotti agricoli in ambito rurale

o) industrie (settori: alimentare, mineraria, metallurgica e siderurgica, metalmeccanica,
petrolchimica, manifatturiera, delle costruzioni, automobilistica, farmaceutica, tessile,
cartaria, chimica, eletironica, e simili}.

2. La materia ¢ disciplinata in conformita alle specifiche disposizioni di legge e di regolamento
vigenti, nonché in conformitd con le previsioni degli strumenti urbanistici. Tutte le attivita
produttive, agricole, artigianali, commerciali e industriali di cui al presente articolo devono
rispondere ai requisiti funzionali e prestazionali tipici di ogni specifica tipologia di
intervento,

Art. 46 - Strutture specializzate per I'agricoltura

1. A1 fini dell'applicazione del presente articolo, per serra si intende un apprestamento di
protezione per la coltivazione di terreno agrario capace di creare un ambiente artificiale
mediante specifiche condizioni di luce, temperatura ed umidita, destinato esclusivamente
alla coltivazione del terreno ¢ allo svolgimento di colture specializzate, per le quali sono
necessarie condizioni microclimatiche non garantibili stagionalmente.

2. Sidistinguono:

a) "serra temporanea': la struttura realizzata normalmente con tubolari e coperture a falda o
ad arco di metallo efo di clementi prefubbricati in c.a. e legno € con copertura in film plastici
leggeri o con reti ombreggianti, non collegata a fondazioni murarie reticolari o lineari,
facilmente smontabile e rimovibile. In essa il film di copertura, superficiale o laterale, &
steso per la durata di una o due stagioni, al termine delle quali viene timosso o ripiegato o
avvolto lateralmente alla struttura. Non risulta fissata con elementi stabili al suolo dove
viene fissata con ancoraggi rimuovibili. Pud essere di tipo prefabbricato o eseguita in opera.

b) "serra permanente"; la serra realizzata con materiali quali ferro zincato o alluminio o altro
materiale e copertura a falde o ad arco atto a sopportare pesi considerevoli. 11 materiale di
copertura é costituito da film plastici pesanti, doppi teli anche gonfiabili, policarbonato od
altro materiale rigido trasparente, La serra pud essere dotata di impianti (condizionamento,
riscaldamento, antigelo, ombreggiamento, illuminazione artificiale, ece). L'utilizzo della
serra permanente non ¢ stagionale. La struttura risulta ancorata al suolo con opere fisse
permanenti (cordoli, muretti, ece.).

c) "tunnel stagionali": strutture che in generale ricoprono solo parte della superficie coltivata
per consentire una adeguata protezione alle coltivazioni e consentono comunque di garantire
condizioni microclimatiche migliori rispetto al pieno campo. Hanno durata stagionale ¢
§pesso vengono rimosse ancora prima della conclusione del ciclo vegetativo delle colture
che se ne avvantaggiano. In genere presentano elementi strutturali in legno o metallo e
copertura con fil plastico di breve durata.

3. Nella fase di progettazione delle serre temporanee ¢/o permanenti, si rende necessario il
rispetto dei seguenti accorgimenti di sistemazione e progettazione:

a) sistema di raccolta, regimentazione e smaltimento delle acque meteoriche;
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b) sistemi di schermatura orizzontale con filari e/o siepi di specie vegetali autoctone;
c) indice di copertura della superficie coperta da serre sulla superficie del corpo aziendale
non superiore al 70%;
d) Distanze da confini (m. 3,00),
da strade: come previsto da codice stradale
da fabbricati residenziali (ml. 10,00)
da fabbricati non residenziali (ml. 3.00)

4. La fase di progettazione delle serre permanenti dovré essere preceduta da opportuno studio
geamorfologico di dettaglio finalizzato alla descrizione particolareggiata del deflusso delle
acque superficiali e della circolazione delle acque sotterrance ( ante-opera ¢ post- opera),

5. Nel caso di definitiva dismissione delle colture agricole le serre sia quelle temporanee che
quelle permanenti devono essere completamente rimossi da suolo.

6. Iricoveri per scorte aziendali, sono definiti come strutture assimilabili alle serre lemporanee
con copertura in film plastico o telo opaco finalizzate al riparo delle scorte stagionals
aziendali (foraggi, paglie, ecc) al termine della quale la copertura viene rimossa o ripiegata o
avvolla lateralmente alla struttura. Sono prive di impianti. Per questi ricoveri si applicano le
stesse procedure elencate per le serre temporance.

7. La realizzazione delle serre temporanee e dei tunnel stagionali rientrano tra gli interventi che
non richiedono titoli autorizzativi (interventi edilizia libera), per le serre permanenti si fa
riferimento alle specifiche disposizioni di legge (SCIA subordinata ad eventuali altri pareri e
nulla osta) e a quanto ripartato alla precedente lettera c) e d) del comma 3.

Art. 46/bis Dotazioni igienico sanitaric per le strutture specializzate per I'agricoltura,

I. Le strutture specializzate per l'agricoltura (stalle, porcilaie, pollai, fienili, silos, concimaie),
devono rispettare la distanza di ml. 15,00 dalle residenze e dotarsi di tutti gli apprestamenti
utili per il controllo degli insetti ¢ roditori.

2. Con riferimento ai reflui prodotti si richiama la normativa vigente in materia a cui, tali
strutture, devono sottostare ed in particalare, in sede di progettazione, saranno previsti:

a) reflui civili e assimilati: ogni insediamento che presenta questa tipologia di scarichi e che
non pud smaltire direttamente nella rete fognaria pubblica dovra essere dotato di sistema di
accumulo e di smaltimento secondo quanto previsto dal D. Lgs 152/2006 e ss. mm, e 1i..Non
sono consentiti pozzi neri a perdere.

b) Reflui zooteenici. tutte le attivitd zootecniche devono essere dotate di idonee strutture per
la raccolta e lo stoccaggio dei reflui zootecnici (letame, liquame e acque piovane
contaminate dal contatto con letame ¢ liquame) in conformitd a quanto previsto dalla
normativa di settore (D. Lgs 152/2006, DDG n. 61/2007, DPR n. 59/2013, DPCM
08/05/2015 & ss. mm. ¢ ii.). Lo smaltimento degli stessi ¢ disciplinato dalla normativa
specifica per l'utilizzazione agronomica dei reflui zootecnici (Dec. Ass. Territorio e
Ambiente, Agricoltura e Sanitd 17/01/2007 e ss. mm. e i1.).

¢) Reflui della lavorazione e trasformazione. In relazione alla tipologia di attivitd svolta
dall'insediamento saranno previste le adeguate opere per la raceolta ¢ lo stoccaggio dei reflui
in relazione alle specifiche norme di settore previste per caseifici, oleifici, enopoli,
lavorazione e trasformazione ortofrutta, impianti di produzione di energia da biomasse,

ecc.).

Capo II - Disciplina degli spazi aperti, pubblici o di uso pubblico

Art. 47 — Str_adc e viabilita
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1.

Per la disciplina degli accessi dei veicoli dagli spazi pubblici agli spazi privati, e da questi
verso la viabilita esterna, si rinvia a quanto approfonditamente riportato all’articolo 53 del
presente Regolamento.

Sirinvia allarticolo 21 del presente Regolamento riguardo alla disciplina dell’occupazione
lemporanca del suolo pubblico, cosi come I'interruzione della viabilita, alla concessione
comunale, alla durata e ripristino delle aree occupate, che formano oggetto del
“Regolamento comunale sull’oceupazione del suolo pubblico™.

Art. 48 — Porticati

1,

Diversamente da logge e portici ad uso privato esclusivo, i porticati si definiscono, come
indicato nell’ Allegato “A™ - Quadro delle definizioni uniformi, quali spazi coperti situati al
piano terreno, scandito da colonne o pilastri, aperto su uno o pin lati verso 1 fronti esterni
dell’edificio, o verso spazi pertinenziali interni, e costituente spazio condominiale o di uso
comune, oppure pubblico o asservito ad uso pubblico.

Il portico pué costituire un sistema di percorsi pedonali coperti, prevalentemente dislocati
nel tessuto storico del centro urbano e, in quanio destinato all’'uso pubblico, benché di
proprieta privata, in relazione alle esigenze commerciali, dei pubblici esercizi, agli
allestimenti temporanei, agli accessi carrabili, all’igiene e pulizia, ecc. é soggetto alla
disciplina delle autorizzazioni comunali previste dal presente Regolamenta.

Pur facendo parte dell’involucro edilizio, il porticato concorre alla determinazione della
sagoma dell’edificio ma non concorre alla determinazione del volume e delle superfici utili.

4. Al fini della cura e manutenzione dei portici, 1 proprietari degli edifici, i gestori degli

esercizi commerciali e dei pubblici servizi sottoserivono con I’Amministrazione comunale
una apposita convenzione che contemperi la gestione privata del bene con le esigenze che
derivano dall’uso pubblico dello stesso.

Art. 49 — Piste ciclabili

1. 11 D.M. 30.11.1999, n. 557 rubricato “Regolamento recante norme per la definizione delle

caratleristiche tecniche delle piste ciclabili" ha definito le linee guida per la
progeitazione degli itinerari ciclabili (Capo 1) enunciandone finalitd e criteri e stabilendo
specifiche norme con riguardo ai collegamenti urbani ed extraurbani, alle tipologic di
intervento anche rispetto alla sicurezza che le stesse offrono per l'utenza ciclistica, in
particolare, classificando:

a) piste ciclabili in sede propria;

b) piste ciclabili su corsia riservata;

¢) percorsi promiscui pedonali e ciclabili;

d) percorsi promiscui ciclabili e veicolari.

. A detto regolamento si rinvia anche con riguarde agli standards progetiuali, alla

localizzazione, alla segnaletica stradale, alle aree di parcheggio dei velocipedi.

Art. 50— Arec per parcheggio

1. Nella realizzazione di parcheggi pubblici o ad uso pubblico con parcamento a rotazione, ivi

compresi i parcheggi da realizzare in regime di concessione amministrativa, e di parcheggi
privati con pit di 30 autovetture, quando ['accesso agh spazi destinati al ricovero dei veicoli
€ assicurato tramite rampe, i manufatti devono avere le caratteristiche di cui alla vigente
normativa in materia di sicurezza per la costruzione e 'esercizio di autorimesse e simili.
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2. I parcheggi dovranno sempre prevedere quote di posti a seconda delle destinazioni per:

a) autovetture (stallo minimo metri 5 x 2,50);

b) motorette, motociclette e biciclette (stallo minimo metri 2 x 1,00);

¢) autocarti (stallo minimo metri 10 x 3,00).

Nelle aree industriali, magazzini e simili i posti autocarro dovranno essere distribuiti in modo
da consentire la sosta di autotreni.

. | parcheggi a raso, sia pubblici che privati, devono essere progettati e realizzati con criteri di

riqualificazione ambientale. A tal fine la superficie delle aree a parcheggio deve consentire
I’assorbimento delle acque piovane. Nei parcheggi deve inoltre essere assicurata adeguata
piantumazione, cosi come prescritta dalle N.T. A. dello strumento urbanistico comunale e/o
del Regolamento del Verde.

. Nelle aree di parcheggio devono essere previsti, nella misura minima di 1 ogni 50 o frazione

di 50, posti auto di larghezza non inferiore a m 3,20, e riservati gratuitamente ai veicoli al
servizio di persone disabili. Detti posli auto, opportunamente segnalati, devono essere
ubicati in aderenza ai percorsi pedonali ¢ nelle vicinanze dell’accesso dell’edificio o
attrezzatura. Al fine di agevolare la manovra di trasferimento della persona su sedia a ruote
in avverse condizioni atmosferiche detti posti auto riservati sono, preferibilmente, dotati di
copertura,

. Nelle aree di parcheggio pubblico per i posti riservati ai veicoli al servizio di persone

disabili, disposti parallclamente al senso di marcia, la lunghezza deve essere tale da
consentire il passaggio di una persona su sedia a ruote tra un veicolo e laltro. Il requisito si
intende soddisfatto se la lunghezza del posto auto riservato non eccede quella di un posto
auto ordinario.

Art. 51 = Piazze e aree pedonalizzate

1.

L’utilizzazione delle aree pedonali private gravate da servitt di uso pubblico ¢ disciplinata
dall’apposito regolamento comunale relativo all’utilizzo delle superfici ed alla occupazione
delle aree destinate ad uso pubblico di cui all’articolo 21 del presente Regolamento.

Le aree private aperte su spazi pubblici ¢ sulla pubblica via, si considerano soltoposte a
servitd di uso pubblico quando le stesse non sono recintate o riservate in via esclusiva al
podimento del soggetto privato che ne ha la disponibilitd; in tal caso, I'"Amministrazione
cura la manutenzione ordinaria e straordinaria delle aree dotandole di servizi pubblici quali
la pavimentazione, i sistemi di distribuzione e di raccolta delle acque, la pubblica
illuminazione, la sistemazione a verde, ecc.

Art, 52 — Passagegi pedonali e marciapiedi

L.

L’Amministrazione comunale provvede a sistemare 1 marciapiedi lungo le proprietd poste in
fregio a spazi pubblici comunali con particolare attenzione alla fruibilita da parte di tutti i
cittadini. Tuttavia, in occasione di lavori per I'apertura di passi carrabili, I’ Amministrazione
comunale potra chiedere ai privati la realizzazione degli stessi secondo le indicazioni che, di
volta in volta, verranno impartite dai competenti Uffici comunali e previa costituzione di
apposita polizza fideiussoria a garanzia del suolo pubblico, che sard svincolata
dall’ Amministrazione solo ad avvenuta constatazione della regolare ultimazione del lavori.
La constatazionc sara cscguita entro 30 giorni dalla richiesta,

A cura e spese dei proprietari possono essere predisposti e realizzati progetti che, in armonia
con il contesto urbano circostante, siano finalizzati alla valorizzazione dei marciapiedi e
degli spazi pubblici antistanti agli edifici, favorendo 'uso pubblico dei marciapicedi da parte
dei pedoni, eventualmente mediante la posa di dissuasori della sosta o altri accorgimenti
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similari. Tali progetti dovranno essere concordati ¢ approvati dal Settore competente in
materia di marciapiedi ed arredo urbano.

Nel caso di nuova costruzione, ove sia prescritto arretramento di almeno 3 mt della linea di
altezza dell’edificio dal confine di proprietd verso lo spazio pubblico, I'area risultante
dall’arretramento deve esserc prevalentemente destinata a verde, percorsi pedonali o al
parcheggio di biciclette con csclusione del transito ¢ sosta dei veicoli, fanno cceczione i
veicoli in transito per accedere alla proprieta privata.

Nel caso di nuova costruzione, qualora le sedi stradali vengano realizzate a scomputo oneri,
la pavimentazione destinata a stalli di motoveicoli dovra essere realizzata con materiali
idonei a garantire |'indeformabilita del suolo.

Nel caso di spazi privati come logge, portici, gallerie, asserviti all’'uso pubblico, il privato &
temio, salvo diverse esplicite pattuizioni, a concorrere nella quota del 50% alle spese per il
decoro pubblico.

Nel caso di immobili interni che usufruiscono del marciapiede fronteggiante altri edifici, le
spese per la realizzazione dei progetti e degli interventi dei punti precedenti sono a carico di
tutti i proprietari in quote proporzionali.

Nel sottosuolo pubblico antistante gli edifici, in sede di marciapiede, possono csserc
realizzate, previa richiesta di autorizzazione/concessione al competente Settore
dell’Atmiministrazione comunale, intercapedini per l'aerazione e illuminazione di locali
interrati a servizio del privato e per la contestuale posa di soltoservizi a rete quali linee
elettriche e di telecomunicazioni ¢ botole di acrazione delle Centrali Termiche.
L'installazione di pensiline e passaggl coperti tramite occupazione di suolo pubblico,
necessita di preventivo assenso dell’ Amministrazione Comunale ed é soggetta al pagamento
del canone ove dovuto e come richiesto dall’apposito regolamento.

Art. 53 —Passi carrai ed uscite per autorimesse

L.

L'accesso/uscita dei veicoli dagli spazi pubblici agli spazi privati ¢ viceversa, o di
pertinenza delle costruzioni & realizzato tramile passi carrabili, provvisti delle caratteristiche
motfologiche e funzionali previste dalla legge, autorizzati dall’ Amministrazione Comunale
¢ individuati con segnali di divicto di sosta con riferimento al Codice della strada.

Se la costruzione fronteggia pill spazi pubblici, ['accesso & generalmente consentito da
quello di minor traffico.

L'accesso ad uno spazio privalo tramite pil passi carrabili ¢ consentito quando giustificato
da esigenze di viabiliti, sia intena sia esterna; ’accesso veicolare alle singole unita
immobiliari deve essere garantito dagli spazi interni comuni, salva comprovata impossibilita
strutturale per gli interventi sul patrimonio edilizio esistente.

[ requisiti necessari per 'apertura di passi carrabili dovranno essere dimostrati dal
progettista nella documentazione tecnica allegata nelle tavole di progetto degli interventi.
Un’apposita tavela del medesimo progetto deve contenere I’evidenziazione dell’accesso alla
rete viaria, completa della rappresentazione dello spazio pubblico e delle sue dotazioni di
stato di fatto (alberature, illuminazione pubblica, cartelli stradali, intersezioni stradali ecc.).
Tale tavola dovra essere utilizzata ai fini del rilascio del numero identificativo
dell’autorizzazione per 'apertura del passo carrabile.

Per la realizzazione dei passi carrai non & possibile modificare il marciapiede se non per la
parte relativa alla cordonatura. Eventuali richicste di passo carraio da parte di attivitd situate
direttamente sul fronte strada, qualora necessario, dovranno comportare I'adeguamento delle
quote intemne dei propri locali senza interferire con lo spazio del marciapiede neanche con
pedane mobili. In caso cid non risulti tecnicamente possibile, non potra essere concesso il
passo carraio,

Copia tratta dal sito Ufficiale della G.U.R.S Copia non valida per la

commercializzazione



Suppl ord. n. 1 alla GazzETTA UFFICIALE DELLA REGIONE SICILIANA (p. ) n. 26 del 3-6-2022 (n. 27)

43

Art. 54 —Dehors su suolo pubblico e privato ad uso pubblico

8

Per dehors si intende I'insieme degli elementi mobili, smontabili e facilmente rimovibili
posti in modo funzionale ed armonico sulle spazio pubblico o privato che costituiscono,
delimitano ed arredano lo spazio, per il ristoro all’aperto, annesso ad un locale di pubblico

esercizio di somministrazione.
1 dehors sono costituiti dalle seguenti tipologie:

a) Tavoli e sedie.

b) Tavoli, sedic, ombrelloni.

c) Tavoli, sedie, pedane in legno ¢ ombrelloni.

d) Tavoli, sedie, pedane in legno, ombrelloni ed elementi di delimitazion: costituite da

fioriere.
&) Strutture precarie chiuse, realizzate esclusivamente con le seguenti caratteristiche:
1) struttura di sostegno in materiali leggeri (metallo, pvc) con montanti sottil;
2) tamponatura realizzata completamente in vetro o policarbonato trasparente rigido
similvetro, ad esclusione dei montanti a sostegno della struttura. Tali tamponature
dovranno essere completamente apribili, ad anta con apertura verso ['interno o scorrevoli
complanari. Non sono ammesse parzioni della tamponatura cieche;
3) copertura in vetro antisfondamento o policarbonato trasparente rigido similvetro. In
questo caso, ai fini di protezione dall’irraggiamento solare nei periodi estivi ¢ consentita
I*installazione di tende oscuranti retrattili da montare sopra la copertura. La copertura
sara dotata di idoneo sistema di raccolta e convogliamento dell’acqua piovana. L'altezza
esterna della struttura non pud superare i metri 3.50 dalla quota di calpestio esterna.
4) pavimentazione con pedana in legno.
La superficie massima dei dehors ¢ pari al 50% della superficic di somministrazione del
locale, per un massimo di 50 mq. E’ consentita, comungque, una superficie minima di 18 mq
per ogni attivitd di somministrazione. Tutte le superfici sono subordinate al rispetto delle
pertinenze, arretramenti e distacchi del presente articolo.

I dehors, previsti all'interno della pertinenza esterna dell’attivita, non devona interferire con
caditoie e pozzetti di ispezione di sottoservizi ¢ possono essere collocati nelle seguenti aree
di suolo pubblico o privato ad uso pubblica:

a) nei marciapiedi, con larghezze almeno 3.00, possono essere collocati dehors della
tipologia tipo a) di cui al comma 2; '
b) nelle aree o strade pedonali, possono essere collocati qualsiasi tipologie di dehors previste

al comma 2;

c) nei porticati pubblici o privati ad uso pubblico, possono essere collocati dehors della
tipologia tipo &) di cui al comma 2;

d) nelle strade di categoria E e F, possono essere collocati dehors della tipologia tipo d) ed €)
di cui al comma 2.

I dehors, possono essere collocati all’interno della pertinenza esterna dell’attivitd, ricavata
dalla proiezione dei muri perimetrali dei locali dell’attivita, come di seguito a scconda delle

arec:
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12

13

a) nei marciapiedi e nei portici, le occupazioni possono avvenire esclusivamente aderente al
fronte dell’edificio, garantendo la fascia di rispetto di passaggio pedonale;

b) nelle aree e strade pedonali, nei casi di area priva di marciapiede, I'occupazione pud
avvenire aderente al fronte dell’edificio, nei casi di area provvista di marciapicde inferiore a
metri 3, ["occupazione pud avvenire aderente al marciapiede con una larghezza pari 2d %
della larghezza della strada, (calcolata escludendo la larghezza dei marciapiedi). [ Comuni
possono i tali aree, redigere singoli progetti di decoro urbano, individuando specifiche aree
per I'occupazione di suolo pubblico, a seconda della configurazione delle singole aree;

¢) nelle strade le occupazioni possono avvenire nel rispetto del Codice della Strada.

d) le collocazioni di dehors, privi di ombrelloni, possono avvenire anche sotto le eventuali
tende solari, collocate o da collocare.

Gli arredi dovranno avere le seguenti caratteristiche:

a) sedie e tavoli;

b) ombrelloni, altezza massima da terra 3.50, di telo ignifugo, senza nessuna chiusura
verticale di qualsiasi materiale, sono escluse pubblicitd;

c) delimitazioni con fioriere, aventi altezza massima di 1.30 dal pavimento esterno.

Tutte le occupazioni devono garantire una fascia di rispello per il passaggio pedonale di
metri 2.00, libera da qualsiasi occupazione, il passaggio riservato per 1 mezzi di soccorso e
di mezzi delle Forze dell’Ordine di metri 3.00, le stesse devono essere distaccate almeno
2.00 da arredi urbani, alberi, ainole e comunque rispettare il Codice Civile o regolamenti
comunalj.

Tuite le occupazioni di suolo pubblico, per garantire il decoro urbano e I'armonico
inserimento urbano dei dehors, ricadenti in ZTO A, ed in tutte le aree assoggetiate a tutela
storico ambientale di cui al Codice dei Bemi Culturali, dovranno essere sotloposte al parere
della Soprintendenza dei BB.CC.AA. Le occupazioni che interessano la sede stradale,
dovranno rispettare il Codice della strada e ottenere 1’ordinanza per la delimitazione della
sede stradale. Le suddette occupazioni sono soltoposte alla disciplina del Canone Unico
Patrimoniale ¢ relativo regolamenta comunale.

Per svolgere Iattivitd di somministrazione nei dehors, dovrd comunque essere acquisita
relativo parere igienico sanitario preventivo di competenza della locale ASL in quanto

estensione di pubblico esercizio, luogo di lavoro e sosta di persone, nonché luogo di
somministrazione di cibi e bevande.

Il Comune per ravvisata necessitd, pud ordinare I'immediato sgombero della struttura
occupante lo spazio pubblico con ordinanza contingibile e urgente.

. Tali strutture dovranno essere sottopostc a manutenzione periodica ad esclusiva cura e

responsabilitd del titolare; qualora vengano menao a seguito di incuria, le caratteristiche tali a
garantire il decoro e la sicurezza degli spazi, il Comune ordinera I'immediata rimozione
della struttura. La responsabilitd civile per danni a terzi all’interno o all’esterno della
struttura direttamente collegati alla sua presenza sono a carico del titolare.

.Nei dehors, quando chiusi, dovranno essere garantiti 1 requisiti minimi di salubrita e

benessere ambientale nel periodo estivo ed invernale;

. Possono essere consentiti I'installazione di impianti di climatizzazione per raffrescamento e

riscaldamento nonché di illuminazioni esclusivamente con sisterni di autoalimentati, senza
aleun jmpianto tecnologico fisso. I macchinari e sistemi di illuminazione dovranno essere
certificati CEE.
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14. Non & ammessa I"affissione di cartelli pubblicitari o volantini o schermature di aleun genere,

fatta salva 'eventuale insegna con il nome del locale, la quale dovra esserc autorizzata con
apposito provvedimento.

15. Tali opere non dovranno comungque entrare in contrasto con le norme contemplate nei locali

regolamenti di Polizia Urbana, cltre al Codice Civile.

I6. L'installazione di delti manufatti & in ogni caso limitata al periodo di esercizio dell’attivita,

in caso di cessazione dellattivitd la struttura andrd pertanto rimossa a carico del titolare
dell’attivita.

Art. 55 — Servitu pubbliche di passaggio sui fronti delle costruzioni

1.

L'amministrazione comunale ha la facolta di applicare ¢ mantenere sui fronti degli edifici
di qualunque natura essi siano, a sua cura e spese, previo avviso agli interessati, apparecchi
indicatori, tabelle e altri oggetti di pubblica utilita quali:

a) tabelle indicanti il nome di vie o di altri spazi pubblici;

b) cartelli indicatori relativi al transito, alla viabilita e alla sicurezza pubblica;

¢) numeri civiei;

d) piastrine ¢ capisaldi per indicazioni altimetriche, di tracciamento e di idranti;

) mensole, ganci, tubi per gli impianti di illuminazione pubblica, orologi elettrici, sostegni
per i fili condultori elettrici, avvisatori elettrici e loro accessori;

B lapidi aventi lo scopo di commemorare personalitd celebri ed eventi storici della vita
nazionale ¢ cittadina;

£) quant’altro di pubblica utilita.

. I proprietari dell’immobile sulla cui fronte sono stati collocati gli oggetti di cui al comma |

non possono rimuoverli né sottrarli alla pubblica vista. Qualora vengano distrutti o
danneggiati per fatti imputabili ai proprietari stessi, questi sono tenuti a ripristinarli
immediatamente a propria cura e spese.

. Nel caso in cui I'apposizione di una insegna comporti il ricoprimento di una targa, questa

deve essere spostata a cura e spese del richiedente nel rispetto delle prescrizioni impartite
dall’amiministrazione comunale.

. 1l proprietario ¢ inoltre tenulo a riprodurre il numero civico in modo ben visibile e, secondo

le precise note impartite dall’autorita comunale, sulle tabelle o mostre applicate alle porte,
quando queste occupino interamente la parete destinata alla targhetta del numero civico.

. Nel caso di riattamenio o modificazione di edifici ai quali siano appoggiati apparecchi

indicatori, tabelle o altri elementi di cui sopra, I'esecutore dei lavori dovra dare avviso della
loro esistenza al Sindaco il quale prescrivera i provvedimenti opportuni.

In tal caso il proprietario & tenuto a curare la loro perfetta conservazione o ad effettuare il
ripristing, qualara, durante 'esecuzione dei lavori, ne fosse necessaria la rimozione.

Art. 56 — Recinzioni di spazi pubblici

L.

2.

Le recinzioni devono essere consone al decora e al tipo dell’ambiente urbano e tali da
garantire nelle aree extraurbane la tutela del pacsaggio.

Nelle recinzioni deve comunque prevalere, su ogni altra soluzione progettuale, la
utilizzazione di siepi e piante, al fine di offrire una conveniente schermatura. Le recinzioni a
siepe viva di piante verdi devono assicurare, laddove occorra, la liberta delle visuali.

Per le aree di pertinenza degli edifici, le arce edificabili, ricadenti in zona urbana non ancora
edificate, devono essere recintate, sislemate ¢ mmantenute prive da vegelazione spontanea

incontrollata.
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4. T muri dei fabbricati costruiti a filo stradale debbono essere rivestiti di materiale duro e
resistente all*usura e di facile ripulitura per un’altezza non inferiore a mt. 0,30 dal piano del
marciapiede o di mt. 0,50 da quello stradale, se non esiste il marciapiede.

5. Tutti i muri di fabbricati, ciechi e non visibili da spazi pubblici, quando non siano di
cosiruzione a faccia vista diligentemente eseguita, a taglio neito, o rivestiti in pietra naturale
o con maleriale pregialo, devono esserc inlonacati e colorati nel rispetto dei valori
ambientali urbani.

Art. 57 — Numerazione civica

1. L'Amministrazione comunale assegna il numero civico ¢ i relativi subalterni da apporsi a
spese del proprietario. Gli indicatori numerici vengono posati a cura dell’ Amministrazione
comunale; allo scopo di realizzare una nuova numerazione, |' Amministrazione pud applicare
indicatori provvisori.

Tl numero civico deve essere collocato a fianco della porta di ingresso, a destra di chi la
guarda dallo spazio pubblico, a un’altezza variabile da due metri a tre metri e deve essere
mantenuto nella medesima posizione a cura del proprietario.

Le eventuali variazioni della numerazione civica gid assegnata, previa notifica
all'interessato, sono realizzate a spese dell’ Amministrazione comunale fatti salvi i casi in cui
la richiesta di variazione viene effettuata direttamente dall’interessato,

In caso di demolizione dell’edificio, di soppressione di porte esterne di accesso pedonale o
di variazione della numerazione civiea, il proprictario restituisce all’ Amministrazione, nel
termine di quindici giorni, gli indicatori in precedenza assegnatigli.

L’Amministrazione comunale provvede ad apporre la numerazione civica, ai sensi della
normativa vigente, per tutte le unita ecografiche semplici (abitazioni, passi carrabili, esercizi
commerciali e simili) accessibili dalla pubblica via.

L'Amministrazionc comunale fornisce altresi i criteri per 'indicazione degli accessi interni
(accessi indiretti allarea di pubblica circolazione).

L’indicatore ecografico interno viene posato a cura del proprietario.

Qualora la numerazione interna non venisse realizzata dal proprietario, vi pud provvedere
I’ Amministrazione addebitandone le spese al proprietario.

2. Nel rispetto del vigente regolamento comunale in materia di “Pubblicita e affissioni e
relative imposte” per I'imposta comunale sulla pubblicita, gli Amministratori dei condomini
sono tenuti ad apporre nei pressi dell’entrata dell’edificio da loro amministrato idonea
targhetta di dimensioni massime 15 x 20 cm, fissata in modo stabile, contencnte i propri
dati, recapito ¢ numero telefonico, nonché a comunicare tali dati per via telematica
all'Ufficio Toponomastica, affinché possano essere contattati nei casi di emergenza. La
targhetta puo essere applicata anche all’interno dell’edificio, purché sia immediatamente
visibile dalla strada.

3. Nel rispetto del vigente regolamento per I'imposta comunale sulla pubblicita, all’esterno
dell’edificio, sotto il numero civico, i proprietari possono apporre, a titolo gratuito ¢ senza
necessitd di alcuna richiesta, una targa di dimensioni massime 15 x 20 cm, che riporti 'anno
di ultimazione del fabbricato, il nome del progettista ¢ dell’impresa esecutrice.

Capo III - Tutela degli spazi verdi e dell’ambiente
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Cosi come previsto dall’Intesa del 20 ottobre 2016, sancita ai sensi dell’articolo 8, comma 6 della
legge 5 giugno 2003, n. 131, tra il Governo, le Regioni e i Comuni, concernente I'adozione dello
schema di regolamento edilizio-tipo di cui all’art. 4, comma l-sexies del decreto del Presidente
della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380 e ss.mm.ii, & prevista la possibilitd di rimandare ad
apposito regolamento comunale che tratti la materia del Verde pubblico ¢ privato, un modo
specifico ¢ coordinato con tutte le altre norme vigenti di settore.

Art. 58 — Aree verdi

L'Amministrazione Comunale favorisce le iniziative ¢ gli interventi edilizi che nella
progettazione, nella costruzione e nell’uso siano rivelti a migliorare il paesaggio e diminuire
gli impatti sull’ambiente urbano, in termini di utilizzo e vivibilitd. Sono percid incentivati
gl interventi innovativi in termini paesaggistici, architettonici, ambientali e culturali, che
dimostrino particolare attenzione alla qualith della forma costruita intesa come insieme di
manufattie  spazi aperti, gestione delle risorse e riduzione delle superfici impermeabili.

. Tl Comune attraverso agevolazioni favorisce il recupero del patrimonio edilizio, in

particolare delle aree e degli immobili in disuso. Vengono promossi il rifacimento di
facciate, la sistemazione delle aree  verdi private, D'inserimento di elementi di arredo
urbano, compresi idonei stalli, manufatti o altri elementi per il parcheggio e il ricovero
delle bicielette (realizzati con materiali idoneia  garantire 'indeformabilitd del suolo), i
manufatti delle aziende erogatrici di pubblici servizi, I'adeguata integrazione di parcheggi
pubblici e privati, la realizzazione delle reti ecologiche.

I progetti che contemplano interrelazioni con opere viabilistiche e/o strutture e spazi annessi
(come svincoli, rotatorie e banchine laterali), nonché quelli di sistemazione delle aree libere
da edificazione e verdi, devono uniformarsi agli standard prestazionali e ai contenuti techici
delle prescrizioni tecniche progettuali vigenti, approvate dai diversi Settori per le differenti
tipologie di opere e rese pubbliche sul sito del Comune.

. La rimozione di alberi con circonferenza del fusto superiore a cm. |50 misurata a cm. 130 di

altezza presenti negli spazi privati e pubblici & vietata.

. Ove cid non possa essere evitato nell’ambito di interventi edilizi ¢ urbanistici o nella

realizzazione di opere pubbliche, la rimozionc deve essere adeguatamente motivata da una
relazione progettuale ed agronomica ed & subordinata all’inserimento nel lotto di intervento,
o in un’area vicina, individuata congiuntamente con il Comune, di un numero di esemplari
adulli in relazione alla specie e all'etd della pianta rimossa, secondo una valutazione da
richiedere al Settorc cui compete la gestione del verde. La rimozione dovra comunque essere
precedentemente assentita nell’ambito del procedimento di riferimento. Gli interventi di
sostituzione compensativa, nelle fasce periurbane o zone agricole, impiegano di preferenza
specie arboree appartenenti alla flora della zona, mentre & in ogni caso vietato I'impianto di
esemplari arborei o arbustivi appartenenti a specie alloctone qualora queste esibiscano
accertata o notoria attitudine invasiva. Non potranno essere rimossi gli esemplari e le specie
arboree soggeiti a particolare tutela.

Art. 59 — Parchi urbani e giardini di interesse storico e documentale

Ai parchi e giardini di interesse storico-monumentale ancorché di proprietd privata é
riconosciuto un interesse pubblico conferitogli dalle sue caratteristiche artistiche e/o dalla
rilevanza storica e, in quanto tali, dovranno esserc conservati nei loro caratteri originari. Non
¢ ammessa la riduzione o la suddivisione delle aree.

La tutela dei parchi urbani e dei giardini storici deve essere garantita in tutto il territorio
urbano, nel centro storico e nelle aree esterne ad esso, ed & volta alla conservazione ed al
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restauro delle aree perimetrate al fine della valorizzazione delle stesse. Si specifica pertanto
che qualsiasi intervento deve essere finalizzato al recupero e ripristino dei caratteri ¢ degli
clementi salienti che distinguono parchi e giardini di notevole interesse; questo deve
verificarsi sia per quello che riguarda i giardini del centro storico ma deve essere garantito
anche per le aree del territorio urbano ed extraurbano.

In relazione ai vincoli discendenti dalle disposizioni di cui al Decreto legislative n. 42 del
2004 e s.m.i,, tutti gli interventi in tali aree sono subordinati alla redazione di un progetto
unitario supportato dal rilievo delle essenze e degli elementi di arredo, da sottoporre al
parere obbligatorio della Soprintendenza per i beni culturali ed ambientali. Le modifiche e le
introduzioni di nuovi elementi vegetali e/o di arredo dovranno essere congruenti e coerenti
con gli clementi esistenti che devono csscre mantenuti, In particolare & prescritta la
conservazione degli elementi ornamentali, delle recinzioni, delle cancellate, Non sono
ammesse superfici in asfalto. '

Art. 60 - Orti urbani

L'Amministrazione comunale promuove la formazione e I’organizzazione di “orti urbani” e
di “giardini condivisi” quali sistemi ordinati di appezzamenti di terreno coltivabili con scopo
non commerciale ¢ con la finalita di incentivare forme di aggregazione tra cilladini ¢ fornire
occasioni di svago per il tempo libero, oltre che di riqualificare aree verdi eittadine.

La classificazione, la realizzazione, 1'assegnazione ¢ la manutenzione degli “orti urbani* ¢
dei “giardini condivisi” é operata dall’apposito regolamento comunale con il quale sono
definiti i criteri di assegnazione e le modalitd d'uso, oltre che la gestione amministrativa e la
manutenzione delle singole arce ortive presenti nel proprio tetritorio.

Gli orti ed 1 giardini sono concessi, mediante pubblicazione di specifici avvisi pubblici per
I'assegnazione, ai cittadini residenti nel Comune che abbiano raggiunto la maggiore eta
secondo quanto previsto dal Regolamento del Verde. La disponibilitd idrica sara garantita
dell Amministrazione utilizzando risorse non concorrenziali con quelle destinate al consumo
umano. Per la concessione dell’orlo & previsto il pagamento di un canone annuale e la
corresponsione di una quota forfettaria per 'utilizzo dell’acqua.

Art. 61— Parchi e percorsi in territorio rurale, sentieri

5i fa riferimento a quanto previsto dal Regolamento comunale del Verde, anche alla luce del
recente aggiornamento delle disposizioni attuative dello Studio Agricolo Forestale, approvato
con D.A. n. 119/Gab del 14 luglio 2021, a supporto del Piano Urbanistico Generale comunale
TitoloVI - Capo I della legge regionale 13 agosto 2020, n.19 e ss.mm.ii..

Art. 62 —Tutela del suolo e del sottosuolo

Al fine di garantire la tutela ambientale del territorio devono essere sottoposte ad Indagine
Ambientale Preliminare (TAP) per la verifica dello stato di qualitd del suolo ¢ sottosuolo:

a) le arce ¢ gli immobili dove storicamente siano state svolte attivitd industriali in genere o
increnti 11 deposito, 1l commercio e I'utilizzo di sostanze pericolose (incluse, ad esempio, le
industrie insalubri, di cui all’articolo 216 del testo unico delle leggi sanitarie (Regio decreto
27.7.1934, n. 1265) ¢ s.m.i. e i distributori di carburanti, da convertire a destinazioni d’uso
diverse o da riqualificare, mantencndo la funzione produttiva;

b) le arce ¢ gli immaobili con destinazioni produttive, industriali o artigianali da convertirc a
usi di tipo residenziale, verde pubblico o assimilabili (nidi, scuole, etc.);
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¢) le aree oggetto di piani urbanistici attuativi ¢ strumenti di programmazione negoziata, le
aree assoggettate a permesso di costruire convenzionato ove siano previste cessioni di aree
al Comune, nonché tutte le aree oggetto di cessione a pertinenza indiretta, anche se non
ricorrono le condizioni di cui alle lettere a) e b);

d) le aree gid sottoposte a procedimenti di caratterizzazione o bonifica, ove la nuova
destinazione prevista preveda requisiti di qualita pin stringenti di quelli accertati.

2. L’Indagine Ambientale Preliminare deve essere realizzata a cura e spese del responsabile
della contaminazione o del soggetio interessato, muniti dell’assenso del proprietario (s¢ non
coincidente), o dal proprictario, restando impregiudicata per quest’ultimo ogni azione di
rivalsa nei confronti del soggetto responsabile della contaminazione. L’esito dell’indagine
deve essere reso in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio, la relazione illustrativa
deve essere sottoseritta da un tecnico che ne certifica la validita. L’ indagine non é necessaria
qualora il proponente possa esibive per I'area in oggetto, per obicttivi coerenti con
I'intervento da realizzare, il certificato di avvenuta bonifica o, in alternativa, il
provvedimento di conclusione positiva del procedimento di bonifica o I'esito di una
precedente indagine, allegando inoltre dichiarazione sostitutiva di alto notorio relativa alla
non compromissione dello stato di qualitda delle matrici ambientali nel tempo intercorso
dall’emissione degli atti elencati.

3. Il soggetto che procede alle indagini deve inviarne i risultati allo Sportello Unico per
I’Edilizia del comune che ne invierd copia all’ufficio compelente per la pratica edilizia o
urbanistica e, in conformitd ai disposti di lepge, al Settore comunale competente alle
bonifiche, nonché, per conoscenza, all’ufficio del’ ARPA. Qualora i risultati dell’indagine
suddetta evidenzino potenziali contaminazioni a carico delle matrici ambientali, cosi come
definite dalla normativa vigente, deve essere dato avvio al procedimentio di bonifica nel
rispetto delle modalita previste dalla legge. L avvio del procedimento di bonifica implica la
sospensione dell’intervento, sino al provvedimento di autorizzazione dell’intervento di
bonifica, ma non interrompe 'esame edilizio del progetto, L'avvio dei lavori edilizi &
comunque condizionato alla conclusione del procedimento di bonifica e al rilascio delle
eventuali relative certificazioni, salvo che per le demalizioni ¢ per le altre opere sirettamente
propedeutiche agli interventi di bonifica per le quali il responsabile del procedimento di
bonifica abbia espresso specifico nulla osta.

4. Qualora il progetto di bonifica preveda la suddivisione in specifici lotti — eventualmente
tramite frazionamento catastale — o fasi temporali, le opere edilizic possono essere avviate
sulle porzioni di terreno che non devono essere assoggeltate a bonifica, anche in
contemporanea alle opere di bonifica che devono essere realizzate su altre specifiche
porzioni.

5. Qualora gli enti competenti, ai quali & trasmesso |'esito dell’indagine, dovessero ravvisare la
necessitd di integrazioni e approfondimenti, lo comunicheranno al Responsabile del
Procedimento edilizio o urbanistico, che interrompe il procedimento di rilascio del titolo o di
approvazione del piano o sospende Pefficacia del titolo gia rilasciato, sino alla positiva
valutazione delle integrazioni. Se da queste integrazioni dovesse emergere la presenza di
potenziale contaminazionc si opererd cosi come previsto nel precedente comma 3.

G. Irisultati dell’indagine suddetta o il certificato di avvenuta bonifica devono essere allegati a
tutte le richieste di titol edilizi o comunicazioni di effetto analogo, anche in caso di
modifica della destinazione d’uso senza opere, nonché allegati al fascicolo del fabbricato di
cui all’articolo 17 del presente Regolamento.

7. In caso di presenza di serbatoi interrati dismessi o da dismettere di qualsiasi tipologia, gli
stessi devono esserc asportati in via preliminare alla suddetta indagine, salvo 1 casi di
comprovata impaossibilita tecnica di rimozione.
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Capo IV - Infrastrutture e reti tecnologiche

Per tutti gli interventi di cui al presente Capo IV si applicano le leggi di settore vigenti nonché il
regolamento comunale d’igiene e le circolari in materia emanate dalle competenti Autorita sanitarie.

Art. 63 — Approvvigionamento idrico

1. Rifornimento idrico ¢ impianti sollevamento acque.

1.1 Ogni fabbricato deve essere provvisto di acqua potabile proveniente dall’acquedotto
comunale, distribuita in modo proporzionale al numere dei locali abitabili, in modo da
garantire il regolare rifornimento di ognialloggio.

1.2 Nelle zone prive di acquedotto comunale, Iacqua per uso domestico pud essere prelevata
dai pozzi privati, ma, in tal caso, deve risultare potabile dall’analisi dei competenti servizi
sanitari ed il suo uso deve essere consentito dai servizi stessi.

1.3 Gli impianti per la distribuzione dell’acqua potabile internamente all’edificio devono
essere costruiti a regola d’arte e conformemente alle prescrizioni contenute nel regolamento
comunale per il servizio dell’acquedotto.

1.4 Per [esercizio degli impianti di sollevamento di acqua (autoclave), & necessaria
"autorizzazione preventiva da parle del comune, che ha facolta di revocarla in ogni tempo in
relazione alle condizioni del servizio di distribuzione dell’acqua.

2. Pozzi, vasche e cisterne per acqua potabile.

2.1 T pozzi, le vasche e le cisterne e gli altri recipienti destinati ad accogliere acqua potabile
devono essere costruiti a monte di fogne, pozzi neri, concimaie, bottini, fossi di scolo ecc. e
mai comunque, a distanza minore di ml. 10 da questi.

2.2 | pozzi debbono esserc costruiti con una buona muratura, rivestiti interamente con uno
strato di cemento dello spessore di almeno cm. 2 o un altro materiale impermeabile in modo
da impedire comunque le infiltrazioni di acqua inquinata, superficiale o profonda, dal suolo
circostante.

2.3 Essi debbono essere sempre chiusi alla bocca mediante apposita torretta in muratura munita
di apposito sportello.

2.4 L'attingimento pud farsi solamente a mezzo di pompe.

2.5 Il terreno circostante, almeno per un raggio di ml. 2 dal perimetro della torretta, deve essere
impermeabilizzato per il sollecito allontanamento delle acque meteoriche e di stramazzo.

2.6 [ pozzi, volti alla captazione di acque di falde profonde o per uso non domestico, devono
cssere autorizzati. -

2.7 Per i pozzi tubolari saranno di volta in volta date disposizioni dagli uffici tecnici comunali e
dai servizi dell’unitd sanitaria locale.

3. Riduzione consumi individuali acqua potabile.

3.1 Al fine della riduzione del consumo di acqua potabile si introduce la contabilizzazione
individuale obbligatoria del consumo di acqua potabile, cosi da garantire che i costi per
I'approvvigionamento di acqua potabile sostenuti dall'immobile vengano ripartiti in base ai
consumi reali effettuati da opni singolo proprietario o locatario, favorendo comportamenti
corretti ed eventuali interventi di razionalizzazione dei consumi.

3.2 Negli interventi di nuova costruzione e sostituzione edilizia ¢ negli interventi su edifici
esistenti che prevedano il rifacimenta della rete di distribuzione dell’acqua potabile &
obbligatorio: '

- la contabilizzazione individuale del consumo di acqua potabile;
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- I'installazione di cassette di scarico dei vasi igienici con dispositivi per la regolazione del
flusso di acqua e di “flussi aerati™/riduttori di flusso per rubinetti e docce, fissi o
direzianabili;
- negli edifici appartenenti alle categorie energetiche E.2, E3, E4, E.5, E.6, E7 ¢ EB
elencate all’articolo 3 del DPR 26 agosto 1993, n. 412, & aobbligatoria, nei punti d’uso di
acqua ed acqua calda sanitaria (bocchelli lavabo, docce, WC, orinatoi) I'installazione di
sistemi di erogazione con tempi di apertura controllati, quali i sistemi di erogazione con
apertura a tempo, o tramite pedale o simile, o con controlli elettronici, 1'adozione di
dispositivi per la regolazione del flusso d'acqua delle cassette di scarico dei gabinetti (dotate
di un dispositive comandabile manualmente che consenta la regolazione, prima dello
scarico, di almeno due diversi volumi di acqua: il primo compreso tra 7 ¢ 12 litri e il
secondo compreso tra 5 e 7 litri) e P'uso di “flussi aerati/riduttori di flusso” per rubinetti e
docce, fisse o direzionabili. Le prescrizioni del presente comma si applicano anche ai servizi
igienici comuni degli edifici di classe E1(3) di cui all’art.3 del DPR 26 agosto 1993, n. 412
3.3 Al fine della riduzione del consumo di acqua potabile, per gli interventi di nuova
costruzione e sostituzione edilizia e negli interventi su edifici esistenti che prevedano il
rifacimento della rete di distribuzione dell'acqua potabile, appartenenti alle categorie
encrgetiche E.1.2, E.1.3, E.2, E3, E4, ES5, E.6, E.7 ¢ E.§ elencate all’articolo 3 del DPR
26 agosto 1993, n. 412, & obbligatorio 'adozionc di sistemi che consentano I'alimentazione
delle cassette di scarico con le acque grigic provenienti dagli scarichi di lavatrice, vasche da
bagno e docce, per la categoria energetica E.1.1 I'adozione di tali sistemi & consigliabile.
Il requisito si intende raggiunto quando sia installato un sistema che consenta
I'alimentazione delle cassette di scarico con le acque grigie provenienti dagli scarichi di
lavatrici, vasche da bagno e docce, opportunamente trattate per impedire:
a. I"intasamento di cassette e tubature;
b, la diffusione di odori e agenti patogeni,
L’eventuale surplus di acqua necessaria per alimentare le cassette di scarico, dovrd essere
prelevata dalla rete di acqua potabile attraverso dispositivi che ne impediscano la
contaminazione. Le tubazioni dei due sistemi dovranno essere contrassegnate in maniera da
escludere ogni possibile errore durante il montaggio e gli interventi di manutenzione.
Per le nuove costruzioni il requisito & soddisfatto se:
a) i sistemi di captazione e di accumulo delle acque grigie’ assicurano un recupero pari al
70% delle acque provenienti dagli scarichi di lavabi, docce, vasche da bagne, lavatrict;
b) sono predisposti filtri idonei a garantire caratteristiche igieniche (corrispondenti ai livelli
di qualita dell'acqua concordati con I'ASP) che le rendano atti agli usi compatibili
all’interno dell’edificio o nelle pertinenze esterne;
c) sono previsti per i terminali della rete duale (escluso il wc) idonei accorgimenti per
evitare usi impropri (colore, forma, posizione).
Per interventi riguardanti il sistema di approvvigionamento idrico sul patrimonio edilizio
esistente il requisito & soddisfatto se:
aa) il sistema di accumulo garantisce un recupero pari ad almeno il 50% delle acque grigie
per un uso compatibile esterno (e di conseguenza la rete di adduzione pud essere limitata
alle parti esterne dell’organismo edilizio: es. irrigazione verde ornamentale);
bb) si prevedono per i terminali della rete duale esterna idonei accorgimenti per evitarne usi
impropti (colore, forma, posizione).

3.4. Al fine della riduzione del consumo di acqua potabile, si obbliga, fatte salve necessita
specifiche di attivita produttive con prescrizioni particolari, l'utilizzo delle acque
meteoriche, raceolte dalle coperture degli edifici, per I"irrigazione del verde pertinenziale, la
pulizia dei cortili e passaggi, usi tecnologici relativi (es. a sistemi di climatizzazione

attiva/passiva).
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3.5. Gli edifici di nuova costruzione ¢ gli edifici interessati a interventi di manutenzione

3.6.

straordinaria ¢ ristrutturazione in cui é previsto il rifacimento dell’ impianto idraulico, con
una superficie destinata a verde pertinenziale e/o cortile superiore a 80 mq, devono dotarsi
di una cisterna per la raccolta di acque meteoriche, il cui volume deve essere calcolato in
funzione dei seguenti parametri:

a. consumo annuo totale di acqua per iirigazione;

b. volume di pioggia captabile all'anno determinato a sua volta dalla superficie di raccolta
della copertura, dall’altezza annuale di pioggia, dal coefficiente di deflusso, efficienza del
filtro.

Il fabbisogno idrico dovrd essere caleolato in funzione del numero di abitanti, del tipo di
apparecchi irrigui utilizzati ¢ di irrigazione prescelta (fabbisogno medio pari al 10% del
consumo totale annuo per persona). Verificato che il fabbisogno idrico sia inferiore alla
quantitd di acqua piovana che pud essere raccolta, il calcolo della capienza minima della
vasca dovrd essere effettuato tenendo conto del periodo secco medio (numero di giorni
consecutivi durante i quali si ha assenza di precipitazioni): Volume minimo vasca
fabbisogno annuo x numero di giorni periodo secco/365, La cisterna dovrd essere dotata di
un sistema di filtrazione per 'acqua in entrata, di uno sfioratore sifonato collegato alla
fognatura per gli scarichi su strada per smaltire I’eventuale acqua in eccesso e di un

adeguato sistema di pompaggio per fornire [“acqua alla pressione necessaria agli usi
suddetti,

3.7. L’impianto idrico cosi formato non pud essere collegato alla rete idrica potabile ¢ le sue

bocchette dovranno essere dotate di dicitura “acqua non potabile”, secondo la normativa
vigente.

Art. 64 — Depurazione ¢ smaltimento delle acque

1.

2.

Per le zone non servite da fognatura comunale, lo smaltimento delle acque reflue deve
avvenire nel rispetto del D.Lgs n.152/2006 e successive modiliche.

Le modalita di scarico di acque reflue in Pubblica Fognalura sono definite dal
“Regolamento di Fognatura e Depurazione” approvato con Delibera di Consiglio
Comunale.

L’ubicazione delle fosse settiche e/o tipo Imhoff deve essere esterna ai fabbricati e distante
almeno 1 metro dai muri di fondazione e non meno di 10 metri da qualunque pozzo,
condatta o serbatoio destinato ad acque potabili.

In tutti i manufatti destinati alla depurazione i liquamni trattati devono essere esclusivamente
quelli provenienti dall'interno degli edifici con esclusione di immissioni di acque
meteoriche.

Le acque meteoriche devono essere convogliate e allontanate dall’edificio cosi da evitare
I'impaludamento o danni, anche alle proprieta circostanti ¢ possono recapitare sul suolo o
negli strati superficiali del sottosuolo. Sempre che non siano le condizioni di riuso come
riporiate all’arl.63. E’ vietato lo scarico di acque meteoriche in acque sotterrance.

I canali di gronda, le condutture verticali di scarico (o «calaten) e le condutture interrate per
la raccolta e lo smaltimento delle acque piovane devono essere di materiale resistente ed
impermeabile, avere giunture a perfetta tenuta ad essere di numero ed ampiezza sufficiente
per ricevere e condurre le acque piovane fino alla pubblica fognatura bianea, o in mancanza
di questa, fino alla destinazione approvata dall’ufficio tecnico comunale.

Le coperture devono essere munite di canali di gronda lungo tutti i cornicioni, tanto verso le
aree di uso pubblica quanto verso i cortili ed altri spazi scoperti.
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a3

g.

Le condutture verticali di scarico devono applicarsi di preferenza esternamente all’edificio
fino a 4,00 mt. dal suolo, nel quale tratto devono essere poste in opera entro cassetle
d'isolamento nella muratura, nel caso di facciate fronteggianti spazi pubblici.

Idonei pozzetti d'ispezione forniti di chiusura idraulica devono essere installati all’estremita
inferiore di ogni "calata"; pozzetti d'ispezione devono essere installati nei punti delle
condutlure interrate in cui & verifichi un cambiamento in direzione o la confluenza con alire
condutture. Un pozzetto finale d'ispezione, posto ai limiti interni della propriet, deve
precedere 'allaceiamento alla pubblica fognatura,

. I reflui provenienti dalle atlivilta zootecniche, agro-forestali, agrituristiche, itticoltura interna,

nonché quelle provenienti da attivita agro-industriale o di alte tipologie di insediamenti
produttivi ricadenti in aree non servite da rete fognaria pubblica dovranno attenersi alle
disposizioni specifiche previste dal D.Lgs 152/2006 e s5. mm. ¢ i,

Art. 65— Raccolta differenziata dei rifiuti urbani e assimilati, arec ecologiche

L.

2.

I rifiuti urbani devono essere smaltiti in conformita alle normative vigenti con particolare
riferimento al “Regolamento comunale™ che prevede la raccolta porta a porta o il
conferimento a discarica mediante raccolta differenziata.

La progettazione delle nuove singole unitd immobiliari e dei nuovi edifici dovra altresi
indicare le modalitd ¢ dimensionamento dei contenitori ¢/o locali atti a consentire
esplicitamente la raccolta differenziata dei rifiuti, costituiti da appositi cassonetti atti a
contenere i recipienti o i sacchetti delle immondizie. Questi dovranno essere dimensionati
per raccogliere rifiuti differenziati almeno di tre giorni, calcolati in base al numero massimo
di utenti previsti nell’edificio, per It. 1,7/abitante/giormo come indice minimo. Detti cassoni
devono essere sempre agevolmente accessibili dai mezzi di raccolta del servizio pubblico.

Art. 66 — Distribuzione dell’energia clettrica e del gas

1.

Negli interventi di' nuova costruzione e sostituzione edilizia ¢ negli interventi su edifici
esistenti che prevedano il rifacimento del sistema di illuminazione, nelle parti comuni e nelle
autorimesse di edifici a destinazione residenziale appartenenti alle categorie E.1(1) ed E.1(2)
di edifici definite dal DPR 412/93, art. 3, & obbligatorio:

a. installare interruttori a tempo e/o azionati da sensori di presenza negli ambienti utilizzati
in modo non continuativo, ad esclusione degli apparecchi illuminanti per I'illuminazione di
sicurezza;

b. parzializzare gli impianti con interruttori locali ove funzionale;

c. utilizzare sorgenti luminose di classe A (secondo quanto stabilito dal Regolamento UE
874/2012) o migliore. ‘

Negli interventi di nuova costruzione e sostituzione edilizia e negli interventi su edifici
esistenti che prevedono il rifacimento dell’impianto di illuminazione, per gl edifici
appartenenti alle categoric E.1, E.2, E.3, E4, E.6 ¢ E.7 & obbligatoria:

a. installare interruttori a tempo e/o azionati da sensori di presenza negli ambienti utilizzati
in modo non continuativo;

b. installare sensori di illuminazione naturale per gli ambienti utilizzati in modo
continuativo ove funzionale;

c. utilizzare alimentatori di classe A, lampade di classe A o pil efficienti,

Negli interventi di nuova costruzione e sostituzione edilizia ¢ negli interventi su edifici
esistenti che prevedona il rifacimento dell’impianto di illuminazione di edifici ad uso
industriale o artigianale (classe ER), installazione di interruttori azionati da sensori di
presenza per I'illuminazione di magazzini e aree interne utilizzale in modo non continuativo.
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Negli interventi di nuova costruzione e sostituzione edilizia ¢ negli interventi su edifici
esistenti che ne prevedano il rifacimento, per I'impianto esterno di illuminazione e in tutte le
categoric di edifici dalla El alla E8 & obbligatorio:

a. utilizzare interruttori crepuscolari;

b. utilizzare apparecchi illuminanti ad alto rendimento ollico dotati di lampade ad alla
efficicnza (quali ad esempio lampade a vapori di sodio ad alta pressione, ioduri metallici,
LED, induzione clettromagnetica), di colore naturale e non giallo, o dispositivi azionati da
sensori di presenza ove funzionale;

c. il rispetto della normativa vigente in tema di inquinamento luminoso.

Di norma le cabine ENEL devono essere realizzate all’interno dei nuovi fabbricati. In ogni
caso tali opere devono essere preventivamente autorizzate dal Comune.

Con particolare riferimento ai piani di cablaggio della cittd presentati da operatori
autorizzati, il Comune promuove e incentiva le opere volte ad adeguare gli edifici esistenti
in ordine alle necessarie dotazioni di canalizzazioni interne, di allacciamenti a rete e di
infiastrutture per i servizi di telecomunicazione.

Le tubazioni del gas e i cavi elettrici non devono essere posti sulle pareti esterne se non in
appositi incassi, e opportunamente rivestiti, al fine di consentire un idonea soluzione
architettonica nel rispetto delle specifiche norme vigenti,

Art. 67— Ricarica dei veicoli elettrici

I8

Nelle nuove realizzazioni di edifici commerciali, misti, industriali, artigianali o comunque
finalizzati all'utilizzo pubblice, i box o le aree di parcheggio esterne, anche condominiali,
dovranno essere dotati di almeno una presa elettrica ogni cinque posti auto con
contabilizzazione dei consumi per la ricarica delle batterie dei motori dei veicoli elettrici,
fermo restando le norme vigenti in materia.

Arl. 68 - Produzione di energie da fonti rinnovabili, da cogenerazione e reti di

teleriscaldamento

|. Ferme restando le norme vigenti in materia ¢ le eventuali disposizioni pit restrittive

introdotte a livello nazionale e regionale, il presente articolo promuove misure di
sostenibilitd ambientale in edilizia, attraverso la riduzione dell’'uso delle risorse non
rinnovabili, lo sviluppo delle fonti rinnovabili di energia ¢ il contenimento dei carichi
Inquinanti in ambiente lungo tutto il ciclo di vita delle costruzioni, migliorando al contempo
il comfort degli spazi interni e I'uso degli spazi esterni agli edifici.

Le disposizioni riportate nel presente articolo si applicano agli edifici di nuova costruzione e
agli interventi di ampliamento volumetrico, sostituzione edilizia, ristrutturazione riguardanti
intero edificio, restauro ¢ risanamento conservativo di edifici esistenti. Esse riguardano
tutte le categorie di edifici definite dal DPR 412/93, art, 3, si raccordano alle leggi regionali
¢ nazionali vigenti ¢ fanno riferimento ai requisiti in esse contenuti,

3. In tutti i progetti di nuova costruzione ¢ di ristrutturazione rilevante di edifici esistenti, come

definite nel d.lgs. 3 marzo 2001, n.28, in tuttc le categoric di edifici dalla E.l alla E.8 &
obbligatorio prevedere |'installazione di impianti per la produzione di energia da fonti
rinnovabili in misura non inferiore a quanto previsto dalla normativa sovraordinata in
materia. Nel caso di un nuovo sistema di cogenerazione e di relativa rete di distribuzione del
calorc (ed eventualmente del freddo) devono essere rispettati 1 valori energetico-
prestazionali definiti dal D1gs 20/2007.
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4. Negli edifici di cui al comma 2, fatto salvo quanto previslo al successivo comma 5, €
possibile installare, sulle coperture a falde inclinate esistenti o sulle coperture piane, pannelli
solari, anche con l'utilizzo di supporti - se esclusivamente finalizzati al raggiungimento
dell'inclinazione ottimale. In caso di realizzazione di nuovo edificio o di rifacimento
completo della struttura di copertura i pannelli dovranno risultare integrati nello spessore
della falda ¢ non oltrepassare, in altezza, la linea di colmo. L'intera struttura dovra
conseguire, in ogni caso, un idoneo inserimento architetlonico ¢ ambientale,

5. Nelle aree sottoposte a vincolo paesaggistico, nella Zona “A” di cui al D.M. n.1444/68 ¢
sugli edifici di interesse storico individuati dallo strumento urbanistico, falle salve eventuali
norme di tutela che ne impediscano il posizionamento, parziale o totale, & possibile installare
pannelli solari con le seguenti modalita:

- sulle eoperture a falde, pannelli solari termici integrati nello spessore della falda e pannelli
solari fotovoltaici con la stessa inclinazione e lo stesso orientamento della falda, aderent
totalmente ad essa, senza l'utilizzo di supporti in elevazione.

In caso di realizzazione di nuovo edificio o di rifacimento completo della struttura di
copertura i pannelli, sia termici che fotovoltaici, dovranno risultare integrati nello spessore
della falda e non oltrepassare, in altezza, la linca di colmo; nei cortili ¢ spazi aperti, anche
con l'utilizzo di supporti, se esclusivamente finalizzati al raggiungimento dell'inclinazione

ottimale.

Art. 69 — Telecomunicazioni e impianti di ricezione satellitare, antenne a servizio degli edifici
Siapplica quanto previsto dalla normativa di settore vigente.

Capo V - Recupero urbano, qualitd architettonica e inserimento paesaggistico

Art. 70 — Pubblico decoro, manutenzione e sicurezza delle costruzioni ¢ dei luoghi

1. Nelle nuove costruzioni o a seguito di ristrutturazioni rilevanti di qualsiasi tipo, pubbliche o
private, e le aree di pertinenza devono essere progettate e mantenute in ordine ed in buono
stato di conservazione in ogni loro parte, comprese le coperlure ¢ la consistenza
arborea/arbustiva, in modo da assicurare e sviluppare il rispetto dei valori estetici ambientali
e di sicurezza. Gli spazi scoperli devono essere sistemati prevalentemente a verde con messa
a dimora di essenze tipiche dei luoghi e nel rispetto della vegetazione naturale esistente. Le
parti non sistemate a verde devono essere pavimentate ¢ provviste di apposita fognatura per
il deflusso delle acque piovane, fermo restando I’applicazione dell’art.3, comma 1, lett. v)
della legge regionale 10 agosto 2016, n.16.

2. Nelle nuove costruzioni, nelle ristrutturazioni nei restauri e risanamenti conservativi, negli
interventi di manutenzione delle costruzioni esistenti, tutte le pareti esterne prospettanti su
spazi pubblici o privati, anche se interni alle costruzioni, e tutte le opere ad esse attinenti
(quali finestre, parapetti) devono essere realizzate con materiali ¢ cura di dettagli tali da
garantire la buona conservazione delle stesse nel tempo e I'armonico inserimento
nell’ambtiente circostante.

3. Nelle pareti esterne di edifici di nuova costruzione o a seguito di ristrutturazioni rilevanti ¢
vietato sistemare tubi di scarico di servizi igienici ¢ degli acquai delle cucine e relative
canne di ventilazione, o canalizzazione in genere eccettuati i casi in cui dette canalizzazioni
siano previste nel progetto architettonico originario ¢ adegualamente rivestite.

4. Le tubazioni dell’acqua e del gas e i cavi telefonici ed elettrici non devono essere posti sulle
pareti esterne se non in appositi incassi, e opportunamente rivestiti, al fine di consentire un
idonea soluzione architettonica nel rispetto delle specifiche norme vigenti.
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5. Quando le condizioni di cui ai commi precedenti vengono meno, 1 proprietari debbono

10.

1.

12.

13.

14.

E5:

provvedere alle opportune riparazioni ed ai necessari rifacimenti, in un congruo termine
fissato dal Comune, trascorso il quale, quest’ultimo dispone |'esecuzione dei lavori
d'ufficio, a spese degli interessati.

- Nella rimozione degli abusi, il Comune, oltre all’osservanza delle norme vigenti, dispone

anche gli interventi, i ripristini e le modificazioni necessarie alla salvapuardia del decoro
cittadino e dell’arredo urbano, disponendo, ove necessario, 1'esecuzione dei lavori d'ufficio
a spese degli interessati,

. Le costruzioni a carattere semipermanente o provvisorio, le serrande, le indicazioni

pubblicitarie, turistiche e stradali, le attrezzature tecniche, quali i sostegni ¢ i cavi per
I'energia elettrica, gli apparecchi d'illuminazione stradale, devono essere previsti e realizzati
mn modo da rispondere a requisiti di buon ordine e di decoro.

. Sono victate tutte quelle opere o iscrizioni che possono nuocere al decoro dell’ambiente,

alterare elementi architettonici o limitare la visuale di sfondi architettonici e paesistici, la
sicurezza del traffico, il diritto di veduta dei vicini.

. Inoltre, i proprictaci (privati ed enti di gestione e manutenzione) hanno 1’obbligo di

mantenere le costruzioni, i lotti e la viabilita privata in condizioni di agibilita, di decoro, di
idoneitd igieniea e di sicurezza socio-ambientale, assicurando tutti i necessari interventi,

E altresi obbligo, nel caso di manufatti contenenti amianto, darne comunicazione al Comune
ai fini del censimento regionale e, qualora ne sussistano i presupposti, porre in essere tulti gli
interventi prescritti dalla normativa nazionale e regionale.

L' Amministrazione comunale pué far eseguire in ogni momento, previo congruo preavviso,
ispezioni dal personale tecnico ¢ sanitario del Comune o dell’A.S.L., ovvero da altro
personale qualificato, per accerlare le condizioni delle costruzioni e determinare gli
adeguamenti necessari da prescrivere ai proprietari degli immaobili.

Qualora la mancanza delle condizioni di agibilita, decoro, igicne e di sicurezza urbana sia di
portata tale da comportare pericolo per la pubblica incolumitd, I'igiene pubblica o la
sicurezza socio ambientale, trovano applicazione tutte le disposizioni vigenti in materia
edilizia, sanitaria e di sicurezza urbana al fine di adottare gli opportuni provvedimenti, ancle
contingibili e urgenti.

Negli interventi di manutenzione degli edifici o di rifacimento dei tetti o delle facciate - cosi
come negli stabili di nuova costruzione - devono essere adottati accorgimenti tecnici tali da
impedire la posa ¢ la nidificazione dei piccioni. Tali accorgimenti possono consistere nella
apposizione di priglie o reti a maglie {itte ai fori di acrazione dei sottotetti non abitabili, dei
solai, dei vespai con intercapedine ventilata, agli imbocchi di canne di aspirazione e
acrazione forzata e nell'apposizione di appositi respingitori su cornicioni, tettoie, grondaie,
finestre e simili. E’ invece favorita la conservazione ¢ la creazione di nidi per chirotter,
rondini, rondoni o altri uccelli proteiti.

I1 tecupero urbano, la riqualificazione sociale e funzionale delle aree e/o degli edifici sono
valori di interesse pubblico da tutelare mediante attivitd a difesa della qualita urbana, del
decoro e dell’incolumita pubblica.

I proprietari o i titolari di diritti su tali beni devono provvedere alla custodia, alla
manttenzione e al decoro degli stessi, anche al fine di evitare fenomeni di degrado urbano,
occupazioni abusive, nonché situazioni di pericolo per I'ordine pubblico, I'integrita fisica
della popolazione ¢ la sicurczza urbana. Le aree devono essere adeguatamente recintate e
solloposte ad interventi periodici di pulizia, cura del verde, e, se necessario, di
disinfestazione o di derattizzazione. In particolari situazioni di rischio dovute alla presenza
di amianto, serbaloi, linee di raccolta ¢ smaltimento delle acque si deve provvedere al
mantenimento in efficienza e sicurezza delle strutture interessate o alla loro bonifica.
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16. L’Amministrazione comunale, qualora accerti che lo stato di abbandono, di degrado urbano
e di incuria delle aree e/o degli edifici determina pericolo per la sicurezza, o per la salubritd
o I'incolumita pubblica, oppure disagio per il decoro e la qualitd urbana, diffida i soggetti di
cui al precedente comma ad eseguire interventi di ripristino, pulizia e messa in sicurezza
delle aree, nonché di recupero degli edifici sotto il profilo edilizio, funzionale ¢ ambientale.
Ferma restando ogni ulteriore valulazione, ai fini del presente articolo si presumonc
abbandonati gli edifici che non siano manutenuti e utilizzati per pit di cinque anni, ove tale
non utilizzo riguardi almeno il 90% delle loro superfici.

17. Entro 90 giori dalla notificazione della diffida di cui al comma precedente i proprietari o i
titolari di diritti su detti immobili devono presentare progetto preliminare per I'esecuzione
degli interventi edilizi, per la sistemazione e la manutenzione, o per la riconversione
funzionale degli stessi in conformita alle previsioni dello strumento urbanistico gencrale
comunale, allegando una relazione che espliciti le modalitd ¢ i tempi per I'esecuzione degli
interventi di recupero urbano e di riqualificazione sociale e funzionale.

18. Decorso il termine di cui al precedente comma e constatata |'inerzia dei proprietari o dei
titolari di diritti su tali beni, I’ Amministrazione comunale, fatte salve le sanzioni penali ed
amministrative previste dalle leggi in vigore, provvede in via sostitutiva all’esecuzione di
interventi di manutenzione e di pulizia degli immobili, nonché a mettere in sicurezza le aree.
Le relative spese sostenute dall’ Amministrazione dovranno essere rimborsate dai proprietari
o titolari di diritti su tali beni entro trenta giomni dalla richiesta e, in difetto, tali spese
garanno riscosse coattivamente con la procedura prevista dalla normativa vigente. In caso di
inottemperanza agli ordini impartiti ai sensi del presente e del precedente articolo € prevista
una sanzione commisurata a € ...... /mq di consistenza catastale degli immobili.

Art. 71 — Facciate degli edifici ed elementi architettonici di pregio

1. Gli interventi di nuova edificazione e di recupero degli edifici esistenti, ivi compresi i
manufatti delle aziende erogatrici di pubblici servizi, in particolare se prospicienti spazi
pubblici, devono garantire un corretto inserimento paesistico nel contesto urbano.

2. Fermo restando quanto gid previsto al precedente articolo 70 gli interventi sulle facciate
devono cssere realizzati con materiali di finitura e accorgimenti  tecnici  resistenti  agli
agenti atmosferici.

3. Le sistemazioni esterne ai fabbricati costituiscono parle integrante del progetto edilizio. Tl
progetto e la realizzazione delle superfici filtranti ed occupate concorrono al corretta
inserimento dell’intervento nel contesto urbano e alla valorizzazione dello stesso.

4. 1l restauro e le coloriture delle fronti dei fabbricati esistenti degli edifici e dei muri formanti
unico complesso architettonico, anche se appartenenti a proprictari diversi, devono essere
eseguiti in modo da non turbare 'unitd e 'armonia del complesso stesso. A tale scopo, le
coloriture parziali degli edifici sono vietate.

5. Il Comune pud ordinare il rifacimento dell’intonaco o della tinteggiatura di prospetti di
fabbricati ¢ di muri di cinta, ove lo richiedano esigenze ambientali o di decoro pubblico,
mediante intimazione ai proprietari, nella quale sia stabilito il termine per I'esecuzione dei
lavori.

6. Tutto quanto costituisca e completi la decorazione architettonica dei fabbricati, le mostre, i
graffiti e qualsiasi alira opera di carattere ornamentale, storico o che abbia valore estetico e
interesse storico non pud essere asportato, spostato o comunque modificato senza la
preventiva autorizzazione del Comune e, se del caso, senza il consenso della competente
Soprintendenza per i beni culturali ed ambientali.

7. Nel caso di demolizione o trasformazione di immobili, il proprictario & tenuto ad assicurare
che gli oggetti di cui al comma 6, siano convenientemente collocati nel nuovo edificio o in

Copia tratta dal sito Ufficiale della G.U.R.S Copia non valida per la
commercializzazione



58 Suppl. ord. . 1 alla GAZZETTA UFFICIALE DELLA REGIONE SICILIANA (p. T) n. 26 del 3-6-2022 (n. 27)

8.

luoghi prossimi o conservati in raccolte aperte al pubblico, nonché a predisporre tutti i rilievi
¢ calchi opportuni nell’interesse della tutela dei beni culturali,

In ogni caso & vietato collocare ceppi o edicole votive, o realizzare graffiti o murales, senza
la preventiva autorizzazione comunale.

Art. 72 - Elementi aggettanti delle facciate, parapetti e davanzali

1

. Il presente articolo & riferito alle nuove costruzioni. [ parapetti di ballatoi, terrazze, balconi,

scale, rampe, ecc. devono essere in materiali resistenti a garanzia della sicurczza ¢ devono
avere un’altezza di almeno m 1,00 riferita al piano di calpestio adiacente.

. Finestre con parapetti di altezza minore devono essere munite di ringhiere o di vetrature

antisfondamento e antiurto in modo da raggiungere un’altezza di almeno m 1,00.

. La distanza tra le sbarre delle ringhiere, come pure la larghezza delle feritoie, non deve

essere superiore a m0,10.

. Ogni piano di calpestio prospiciente spazi situati ad una quota inferiore di almeno m 0,30

dal pianoe di calpestio stesso, deve essere dotato di parapetto.

. 11 parapetto per dislivelli non superiori a m 1,00 pud essere sostituito da passamano di

altezza non inferiore a m 1,00.

. L'aggetto di bow windows, balconi, pensiline, insegne e simili é consentito ad altezza non

inferiore a m. 3,50 su marciapiedi e su aree pedonali, fermo restando la distanza minima tra
gli edifici di cui all’art.73, comma 1, del presente Regolamento.

. Sono falle salve allezze o caralteristiche diverse previste dalle specifiche disposizioni di

legge per determinate destinazioni d’uso degli ambienti ove questi vengono collocati. (es.
locali di pubblico spettacolo).

Art. 73 — Allincamenti, arretramenti e confrontanza

1.

Fermo restando la disciplina delle distanze minime tra edifici, o dalle strade, stabilite dalle
N.T.A. dello strumento urbanistico generale comunale nonché dal Codice della Strada o da
specifiche norme di legge, pud essere imposta, in sede di provvedimento amministrativo,
una distanza maggiore al fine di realizzare allincamenti con edifici preesistenti.

Per comprovati motivi estetici, funzionali, ambientali e di sicurezza del traffico, pud essere
richiesta la costituzione di fronti unitari degli edifici o 'edificazione a confine, al fine di
costituire una cortina edilizia che dia conlinuitd ai fabbricati.

L'allincamento con edifici o manufatti preesistenti & riferito alla costruzione pit arretrata
rispetto al sedime stradale, all'interno dell'isolato, salvo che, per garantire il rispetto
dell’'unitarietd compositiva o il mantenimento di caratteri formali, non risulti pid
conveniente allineare la costruzione in progetto con una cortina pil avanzata.

Le disposizioni di cui ai commi precedenti, valide pet le edificazioni a confine sul fronte
pubblico, devono essere estese anche ai fronti interni qualora prospettino su spazi pubblici o
di uso pubblico.

Al fine di assicurare la confrontanza, cioé della distanza tra edifici, prima dell’inizio dei
lavori di nuova edificazione il titolare della SCIA o del permesso di costruire deve chiedere
all’ Amministrazione comunale la determinazione degli allineamenti e delle quote cui dovrd
esallamente uniformarsi. Tale determinazione sard effettuata entro trenta giorni dalla
domanda e risulterd dal verbale che sard allegato agli atti di fabbrica. Trascorsi i trenta
giomi senza 'avvenuta determinazione dei punti fissi, si riterranno validi quelli di progetto,
Negli interventi di nuova costruzione e in quelli di ristrutturazione edilizia di cui all’articolo
5, comma 1, lettera ¢), della legge regionale n.16/2016 ¢ s.m.i., ferma restando la disciplina
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del Codice della Strada e del Codice Civile, vanno osservate le distanze previste dagli
strumnenti urbanistici comunali o dai piani attuativi

In presenza di allineamenti sul fronte stradale di fabbricati preesistenti, anche per effetto di
previgenti discipline urbanistiche, il Dirigente pud imporre o autorizzare su richiesta
documentata  dell’avente titolo, con provvedimento mativato, Iedificazione
sull’allincamento precostituito e prevalente dei fabbricati rispetto alla strada.

Art. 74 — Piano del colore

1.

Per qualsiasi intervento edilizio devono essere precisati i colori oltre che i materiali, ¢ le
finiture delle facciate, degli infissi e di tutti gli altri elementi architettonici esterni.

Ii restauro e le coloriture delle fronti dei fabbrieati esistenti degli edifici e dei muri formanti
unico complesso architettonico, anche sc appartenenti a proprietari diversi, devono essere
eseguiti in modo da non turbare I'unitd ¢ 'armonia del complesso stesso.

Negli edifici che presentano prospetti intonacati & fatto obbligo di mantencre la finitura ad
intonaco e non & ammesso lasciare le facciate stonacate con finiture in pictrame o mattone
faccia vista; in particalare, non ¢ ammesso lasciare a faccia vista elementi architettonici
(archi di scarico, piattabande, mazzette, ecc.) ovvero altre porzioni qualsiasi di muratura se
non armonizzate con il contesto architettonico della facciata, A tal fine, possono essere
lasciati a vista, al fine di rendere leggibili le varie stratificazioni edilizie, elementi
architettonici pill antichi, solo se non alterano la conformazione formale del prospetto nella
sua unitarietd attuale, interventi di ripristino complessivo dell’assetto originario dell’edificio
o di parti consistenti di questo,

Tutti i prospetti intonacati devono essere tinteggiati. [n ogni caso le superfici che prevedono
il rivestimento con intonaco, comunque visibili dal sedime pubblico, comprese le parti
muraric aggettanti ¢ gli clementi aceessori sopratetto (canne fumarie, fronti di comignoli,
cartelle parietali ecc.) dovranno essere intonacate.

Non ¢ consentito che qualsiasi superficie intonacata rimanga a vista priva di coloritura e/o
tinteggiatura. Le coloriture parziali degli edifici sono vietate.

Per le opere di restauro e modifica dei prospetti esterni dei fabbricati, nella tinteggiatura
dovranno essere seguite le seguenti finalita generali:

- salvaguardia delle qualitd dei materiali e dei colori mediante tecniche tradizionali;

- valorizzazione dei caratteri compositivi ¢ di decoro urbano dei singoli cdifici e
dell’accostamento degli stessi e riqualificare I'immagine urbana;

- utilizzo di coloriture storicizzate e compatibili con il contesto urbano ¢ ambientale.

Il Comune pud ordinare il rifacimento dell’intonaco o della tinteggiatura di prospetti di
fabbricati e di muri di cinta, ove lo richiedano esigenze ambientali o di decoro pubblico,
mediante intimazione ai proprietari, nella quale sia stabilito il termine per 'esecuzione dei

lavori.

. Con apposito regolamento cormunale definito *Piano del colore”, riferito agl edifici del

centro storico ed agli ambiti urbani circostanti, e se del caso a tutto ’abitato, sono definite 1a
tavola cromatica dei colori (tavolozza) di riferimento, I'uso dei materiali e le tecniche di
esecuzione, nonché eventuali prescrizioni e sanzioni pecuniarie.

Con lo stesso regolamento, vengono altresi disciplinate, con particolare riguardo ai colori ed
al materiale da utilizzare, la collocazione sulle facciate di inscgne, targhe, inferriate,
bacheche o vetrineite esposizione, tende frangisole, sistemi di illuminazione privata a
servizio di esercizi commerciali, la conservazione di vetrine coeve agli edifici sottoposti a
tutela di cui al D. Lgs. 42/2004 s.m.i. o comunque tipiche di determinati periodi storici,

Art. 75 — Coperture degli edifici, canali di gronda e pluviali
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10.

11.

12

Si definisce copertura la delimitazione superiore di un edificio, o di altro manufatto edilizio
comunque denominato, provvisto o meno di tamponamenti laterali, atta ad assicurare
protezione dagli agenti atmosferici. La copertura ¢ costituita da una strultura portante ¢ da
un manto superficiale esterno ¢ comprende anche gli eventuali strati di coibentazione e di
impermeabilizzazione interposti tra i medesimi.

Negli interventi di ristrutturazione edilizia all’intermo dei centri storici e dei nuclei di antica
formazione che ne prevedono il rifacimento, la copertura dovrd conservare I'assetto
planivolumetrico delle falde di copertura, essendo consentita solamente I’eliminazione di
parti incongrue di natura superfetativa estranee all'impianto originario.

Nei casi di cui al precedente comma 2, il manto di copertura dovra essere conservalo e/o
ripristinato nelle forme tradizionali con riproposizione della tipologia preesistente se
corrispondente a quella tradizionale,

Negli interventi di ristrutturazione edilizia delle coperture & consentito inserire finestre a
tetto piane, sporgenti solo per quanto nccessario ad impedire D'ingresso delle acque
meteoriche, parallele al manto di copertura; la lore superficie dovra essere non superiore ad
1/25 della superficie della falda interessata, e comunque con il limite massimo di mq. 1,5,
lale dimensionamento dovra tencre conto delle preesistenze, se mantenute in essere. Sono
esclusi da dette limitazioni gli edifici estemni al centro storico ed ai nuclei di antica
formazione, per i quali l'inserimento dovrd essere valutato in ordine al rispetto degli
elementi costitutivi ed alle destinazioni d’uso dei locali sottotetto.

Per le finalitd di cui al presente articolo, risultano motivate da reali esigenze funzionali gli
abbaini realizzati per 'aerazione ed illuminazione di locali sottotetto abitabili, nonché per
garantire |'acrazione del sottotetto anche relativamente a locali accessori ¢ di sgombero e
per consentire I'agevole ispezione del tetto.

Negli interventi di cui al precedente comma 2 non & consentita la realizzazione di nuovi
lucernari o abbaini sui tetti degli edifici, salva la conservazione e recupero degli esistenti.

" Le coperture devono essere munite di canali di gronda lungo tutti i cornicioni, tanto verso le

aree di uso pubblico quanto verso i cortili ed altri spazi scoperti, idoneamente raccordati a
pozzetti d'ispezione forniti di sifone idraulico.

Nei casi di riparazione e sostituzione di canali di gronda e pluviali dovra essere
salvaguardata la conservazione delle forme utilizzando materiali simili agli orginari.

In presenza di cornicioni ed in genere di clementi architettonici in rilieve, il pluviale ne
rispetterd la leggibilitd ¢ Iintegritd, sagomandasi con andamento curvilineo intorno alla
sezione dell’elemento in rilievo.

11 posizionamento dei discendenti pluviali dovrd essere generalmente previsto in verticale
verso I'esterno della facciata.

Qualora quanto sopra non sia possibile, ovvero risulti insufficiente ai fini del relativa
smaltimento delle acque piovane, potra essere consentita un collocazione intermedia con
salvaguardia dell’inserimento ncl discgno della faceiata, senza determinare alterazioni che
rechino pregiudizio e non occludano la vista di particolari architettonici o decorativi,

Nei centri storici e nei nuclei di antica formazione & assolutamente vietato:

- I'uso di canali di gronda e di pluviali in materiale plastico, in acciaio;

- I'uso di canali e di pluviali a sezione quadrata o rettangolare;

- la rimozione di tutti gli elementi tradizionali in metallo quali gocciolatoi, sifoni raceordi
€00:+:

Art. 76 = Illuminazione pubblica
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L’illuminazione pubblica carrente, ad esclusione di quella specifica per i monumenti, deve
essere adatta e proporzionata alla natura e dimensione degli spazi della cittd.

Le strade di dimensione inferiore ai mt. 6 possono essere dotate di luci a mensola realizzate
secondo la tradizione o anche di nuova fornitura comunque non discostantesi dalle forme gid
in uso. Le luci a mensola gid esistenti, alcune di particolare fattura artigianale ¢ pregio
decorativo, vanno conservate e, se il caso, restaurate.

Le piazze ed alcuni slarghi pin ampi, nonché le nuove aree attrezzate a verde vanno
illuminate con lampioni a gambo.

I proprictari sono tenuti a consentire lalloggiamento sugli cdifici di elementi di
illuminazione pubblica e per opere di interesse collettivo,

E’ comunque vietato I'utilizzo in ambito pubblico e privato se visibile da vie pubbliche,
I'utilizzo di lampade di colore superiore a 4000°K, ovvero tutte le gradazioni di luce bianca
fredda,

Art. 77 — Intercapedini e griglie di aerazione

L.

2.

3.

Il Comune pud concedere strisce di terreno pubblico per la creazione di intercapedini
riservandosi la facoltd di uso per 1l passaggio di tubazioni, cavi od altro purché dette
intercapedini siano lasciate completamente libere.

Le griglie di aerazione eventualmente aperte sul marciapiede devono presentare resistenza
alla ruota di automezzo e devono avere caratteristiche tali da non costituire pericolo per i
pedoni.

Anche per le intercapedini occorre stipulare con il Comune apposita convenzione per
’occupazione di suolo pubblico.

Art. 78 — Serramenti esterni degli edifici

1.

2.

+

Gli infissi esterni, nei casi di sostituzione, dovranno mantenere nell’aspetto le forme e |
colori simili a quelli della tipologia originaria dell’unita edilizia.

E consentita la posa in opera di doppie finestre solo dove sia possibile realizzarle non a filo
esterno della facciata.

Le porte ed i portoni esterni, nei casi di sostituzione, devranno mantenere nell’aspetto le
forme e i colori simili a quelli della tipologia originaria dell’unita edilizia.

4. Per le arec a destinazione terziaria & consentito "utilizzo di infissi e vetrine in ferro, o

allmminio verniciato, per specifiche esigenze progettuali, prevedendoli a filo parete interna,
se coordinate ¢ compatibili con I'impianto della facciata dell’unita edilizia.

Art. 79 - Insegne commerciali, mostre, vetrine, tende, targhe

1.

2

L’apposizione anche provvisoria di vetrine, bacheche, insegne, emblemi commerciali e
professionali, cartelli pubblicitari ¢ce. & subordinata all’autorizzazione del Comune.
L’autorizzazione & rilasciata purché l'opera non danneggi il decoro dell’edificio e
dell’ambiente e non alteri o copra elementi architettonici o visuali e sfondi paesistici. In caso
di riparazioni o modifiche del piano stradale che richiedono la temporanea rimozione di
mostre, vetrine o altri oggetti occupanti il suolo o lo spazio pubblico, i soggetti autorizzati
sono obbligati ad eseguire la rimozione o la ricollocazione in pristino, con le modifiche
resesi necessarie a loro cura e spese,

In caso di mancata otiemperanza il Comune pud ordinare la rimozione d’ufficio a loro spese.
Le autorizzazioni di cui al presente articolo possono essere revocate per ragioni di pubblica
utilita o di pubblico decoro.
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5. Con apposito regolamento comunale sono definite le tipologic di insegne ¢ cartelli
pubblicitari ¢ definite le modaliti di collocazione delle stesse.

6. Quando non ostacolino il libero transito o non impediscano la visuale in danno dei vicini, il
Comune pud autorizzare dietro pagamento della relativa tassa e con I'osservanza delle
condizioni che riterrd opportune, caso per caso, |'apposizione, al piano terreno, a porte ¢
finestre di tende aggettanti nello spazio pubblico,

7. Tali tende sono di norma vietate nelle strade prive di marciapiede tranne che non siano di
esclusivo uso pedonale o lo consenta la particolare conformazione della viabilita, nel
rispetto del Codice della Strada. i

8. Nelle strade fornite di marciapiede 1’aggetto di tali tende deve, di regola, essere inferiore di
50 cm. della larghezza del marciapiede.

9. Le tende, le loro appendici ed i loro meccanismi non possono essere situati ad altezza
inferiore a ml. 2,20 dal suolo.

10. Per immobili soggetti a vincolo di cui al Codice dei beni culturali D.Lgs 42/2004 e ss.mm. ii.
il rilascio dell'autorizzazione ¢ subordinato al nulla-osta della competente Soprintendenza
peri BB.CC.AA.

11. L’autorizzazione ad apporre tende di qualsiasi specie pud essere revocata quando queste non
siano mantenute in buono stato e pulite.

Art. 80 — Cartelloni pubblicitari

1. L’installazione su suolo pubblico o privato di cartelloni pubblicitari ed installazioni di ogni
genere & consentita qualora non ostacoli la circolazione ¢ non sia contraria al pubblico
decoro; su suolo pubblico tali installazioni sono auterizzate dal competente ufficio
comunale in conformita a quanto stabilito dalle norme vigenti.

2. 1l rilascio dell’autorizzazione ¢ effettuato dietro presentazione della relativa domanda,
corredata da disegni e da fotografie, dimostranti la rispondenza dell’oggetto che si vuole
esporre al carattere ed al decoro dell’arca di esposizione.

3. E’ vietata I'applicazione di insegne e oggetti luminosi, di carlelloni pubblicitari, iscrizioni e
pitture sui muri degli edifici pubblici e di quelli dichiarati di interesse storico-monumentale
ed artistico.

Art. 81 — Muri dj cinta

1. Per muri di cinta devono genericamente intendersi le opere di recinzione, non susceitibili di
modificare o alterare sostanzialmente la conformazione del terreno, che assumono natura
pertinenziale in quanto hanno esclusivamente la funzione di delimitare, proteggere o
eventualmente abbellire la proprieta.

2. La realizzazione dei muri di cinta, nel rispetto dell’articolo 886 del Codice civile, &
disciplinata dalla legge regionale 10 agosto 2016, n. 16 e ss.mm.ii.

3. Nella realizzazione dei muri di cinta & fatto obbligo di rispettare le prescrizioni imposte da
leggi statali o regionali in materia antisimica ¢ di tutela dal rischio idrogeologico, di
sicurezza, igienico-sanitaria, e di tutela paesaggistica-monumentale e dei parchi, delle
riserve e dei boschi.

4. E’ facolta del Comune prescrivere che le aree di fabbrica in fregio a spazi pubblici siano
chiuse con muri di cinta di aspetto decoroso. I parchi ed i giardini privati e le zone private,
interposte tra fabbricati ¢ strade o piazze pubbliche ¢ da queste visibili, saranno recintati e
mantenuti dccorosamente secondo le prescrizioni che di volta in volta impartite
dall’ Amministrazione comunale.

Copia tratta dal sito Ufficiale della G.U.R.S Copia non valida per la
commercializzazione



Suppl. ord. n. 1 alla Gazzerra UFFICIALE DELLA REGIONE StciLiana (p. T) n. 26 del 3-6-2022 (n. 27)

63

5. Tl Comune pué ordinare il rifacimento dell’intonaca o della tinteggiatura del prospetto dei

muri di cinta, ove lo richiedano esigenze ambientali o di decoro pubblico, mediante
intimazione ai proprietari, nella quale sia stabilito il termine per |'esecuzione dei lavori.

Art. 82 — Beni culturali ed edifici storici

La materia ¢ disciplinata in conformité alle specifiche disposizioni di legge e di regolamento
vigenti nonché in conformita con le previsioni degli strumenti urbanistici.

Art. 83 = Cimiterli monumentali ¢ storici

La materia é disciplinata in conformita alle specifiche disposizioni di legge e di regolamento
vigenti nonché in conformitd con le previsioni degli strumenti urbanistici.

Art. 84 — Progettazione dei requisiti di sicurezza per I’accesso e I'esodo dagli edifici

Siapplica quanto previsto dalla normativa di settore vigente.

Capo VI - Elementi costruttivi

Art. 85 — Accessibilita, visitabilith e adattabilitd degli edifici. Superamento barriere

L.

architettoniche

Tutti gli edifici oggetto di intervento devono essere visitabili e adattabili, oltre che
accessibili, sccondo le indicazioni normative vigenti. Al fine di migliorare I'accessibilita
negli edifici esistenti in caso di necessita motivate da specifiche disabilita, sono consentite
deraghe all’articolo 32 del presente Regolamento. Nell’esecuzicne di opere edilizie devono
essere osservaie le prescrizioni delle norme vigenti in materia di superamento delle barriere

archilettoniche.

. In tutti gli interventi edilizi sulle unitd immobiliari aperte al pubblico, a partire dagli

interventi qualificabili di manutenzione straordinatia, deve essere garantito il requisito di
visitabilita per gli spazi utilizzati dal pubblico. Gli accessi devono essere garantiti dal piano
strada con arretramento della porta di ingresso rispetto al filo della vetrina e la formazione di
un piano inclinato trattato con materiale antisdrucciolo e segnalato con colore visibile, di
lunghezza adeguata all’arretramento della soglia di ingressa, anche in deroga alle pendenze
massime di legge (con al massimo una pendenza del 15% per uno sviluppo massimo di 2
metri).

Qualora non sia possibile realizzare una soluzione per I'ingresso accessibile all’interno della
proprietd per I'eccessivo dislivello esistente o per altre questioni strutturali, & possibile
intervenire con una soluzione che insista sullo spazio antistante all’ingresso su suolo
pubblico con soluzioni di adeguata efficacia (rampe esterne, piattaforme meccaniche, rampe
removibili). A tal fine il progetto - a firma di un tecnico abilitato — dovra esserc presentato
all'Ufficio competente al rilascio delle autorizzazioni all’occupazione del suolo pubblico, ¢
dovri individuare la soluzione pit adatta, mantenibile a titolo gratuito, nel rispetto degli
spazi di passaggio sul marciapiede, della sicurezza, delle atirezzature/impianti pubblici e
della percezione da parle delle persone con disabiliti sensoriale; in questo caso per
I’'occupazione di suclo pubblico non sard previsto aleun onere,
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4. Qualora non sia possibile, per la ridotta larghezza del marciapiede, adottare una soluzione

che ingista sullo spazio antistante I'ingresso su suolo pubblico, é possibile adottare la
soluzione provvisoria (scivoli mobili o altre soluzioni) di cui al successivo comma 5.

. Tutte le attivita di tipo commerciale, ricettivo, culturale, sportivo e per lo spettacolo, aperte

al pubblico che non presentino un ingresso accessibile sono tenute, entro 12 mesi
dall’entrata in vigore del presente regolamento, a dotarsi di una soluzione provvisoria, per
garantire 1'accesso alle persone con disabilita, con scivoli mobili (o altra soluzione) e
campanello di chiamata (visitabilita condizionata).

. | condomini residenziali favoriscono le migliorie per I'accessibilita, privilegiando, ove

possibile, le soluzioni fruibili dal maggior numero di persone. Negli edifici residenziali
I'installazione di montascale (a pedana o seggiolino) non deve ridurre (in posizione di
chiusura) il passaggio della scala a meno di 85 cm.

- L'installazione di elevatori a cabina per garantire 'accessibilita ai piani ¢ ammessa anche

per dislivelli superiori ai 4 metri, nel rispetto delle normative specifiche per questi impianti
(D.1gs 27 gennaio 2010, n. 17).

- Al requisiti di accessibilita, visitabiliti e adattabiliti sono ammesse le deroghe previste dalla

legislazione vigente ed in particolare quelle relative:

- ai locali tecnici, I'accesso ai quali é riservato ai soli addetti;

- agli edifici residenziali con non pit di tre livelli, compresi i piani interrati e porticati, per i
quali & consentita solo la deroga all’installazione di meccanismi per 'accesso ai piani
superiori, purché sia assicurata la possibilitd tecnica di installazione in tempi successivi
(preferendo soluzioni che prevedano la futura installazione di elevatori/ascensori rispetto
all'installazione di servoscala); deve essere comunque assicurata I’accessibilita delle parti
comuni al piano terra ¢ ai piani interrati;

- agli edifici, agli spazi ed ai scrvizi esistenti, per i quali ¢ ammessa deroga in casi di
dimostrata impossibilitd tecnica, connessa agli elementi strutturali o impiantistici;

- agli edifici soggetti a vincolo monumentale, solo nei casi in cui le opere di adeguamento
possano costituire pregindizio ai valori storici ed estetici del bene tutelato. E* fatta salva la
possibilita di intervenire comunque con opere provvisionali come previsto dalla normativa.

. Tutti gli interventi edilizi (a partire da quelli di manutenzione straordinaria) devono essere

progettati e realizzati per migliorare il grado di fruibilitd degh edifici esistenti, oltre che
secondo i criteri di accessibilita, visitabilita ¢ adattabilita, con soluzioni conformi alla
normativa in materia di superamento ed eliminazione delle barricre architettoniche e
secondo le indicazioni di buone prassi. Gli edifici di nuova costruzione (o completamente
ristrutlurati) devono rispettare pienamente la normativa a garantire 1"accessibilita,

Arl. 86 — Serre bioclimatiche

L. Le serre c i sistemi passivi per la captazione ¢ lo sfruttamento dell’energia solare, realizzati

negli edifici esistenti, non sono computati ai fini volumetrici purché rispettino tutte le
seguenti condizioni:

- essere integrate nell’organismo edilizio;

- avere superficie netta in pianta inferiore o uguale al 15% della superficie utile di ciascuna
unitd immobiliare a cui sono collegate;

- garantire una riduzione pari ad almeno il 10% dell’indice di prestazione per la
climatizzazione invernale o il riscaldamento di ciascun subalterno a cui sono collegate; tale
riduzione non & richiesta qualora la loro realizzazione avvenga nell’ambito di un intervento
di ristrutturazione edilizia che coinvolga pit del 25% della superficie disperdente dell’intero
edificio a cui sono integrate.
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2. Nel caso di serre e sistemi passivi per la captazione e lo sfruttamento dell’energia solare
realizzati sulle facciate non orientate in un angolo compreso tra +45° rispetto alla direzione
sud, dovrd essere allegato, alla presentazione o alla richiesta del titolo, il file digitale
(file.xml o eventuali aggiornamenti) con il dettaglio del calcolo eseguito a dimostrazione
della riduzione del fabbisogno di cui sopra.

3. L'introduzione di impianti di riscaldamento o di raffrescamento comporta I'ebbligo
dell’inserimento delle relative superfici nel caleolo della superficie lorda di pavimento.

Art. 87 — Produzione del ealore ¢ climatizzazione

I. Negli interventi di nuova costruzione e di sostituzionc edilizia, riguardanti edifici
appartenenti alla categoria E| elencate all'articolo 3 del DPR 26 agosto 1993, n. 412, con
pit di quattro unitd abitative & preferibile |'impiego di impianti di riscaldamento e
produzione di acqua calda sanitaria di tipo centralizzato, anche alimentato da reti di
teleriscaldamento.

2. Nel caso di installazione di caldaia a condensazione avente portata termica superiore a 200
kW, I'acqua di condensa raccolta nel generatore di calore e nel sistema di evacuazione dei
prodotti della combustione deve essere inviata ad un neutralizzatore di condensa in grado di
aumentare il PH della condensa fino a neutralizzarla; la tubazione di scarico della condensa,
convogliata alla rete fognaria pubblica delle acque nere, deve essere ispezionabile ¢ deve
consentire il prelievo dell’acqua.

3, E’ da preferire I'utilizzo di materiali e finiture superficiali con un coefficiente di riflettivita
tale da garantire un adeguato controllo dei guadagni termici delle strutture opache
orizzontali e/o con inclinazione inferiore a 10° e contribuire alla riduzione dell’effetto isola
di calore. Negli edifici di nuova costruzione ¢ negli interventi di sostituzione edilizia il
miglioramente del microclima deve essere ottenuto anche attraverso uno o pitl dei seguenti
interventi riguardanti le aree esterne:

- ombreggiamento con elementi vegetali;

- sisterni di pavimentazione ad clementi drenanti e con vegetazione alloggiata all’interno;

- utilizzo per la pavimentazione esterna di materiali di tipo “freddo™ (pietra chiara,
legno, prato armata).

4. Negli interventi di nuova costruzione, sostituzione edilizia, ristrutturazione e manutenzione
straordinaria di edifici esistenti devono essere adottati tutti gli accorgimenti necessari per
limitare I'uso della climatizzazione estiva. In caso di ricorso a sistemi di raffrescamento o
condizionamento estivo, le apparecchiature estene degli impianti non devono recare
disturbo dal punto di vista acustico ¢ termico e non devono essere visibili dal fronte stradale
o affacciate su luogo pubblico.

5. Negli interventi di nuova costruzione e sostituzione edilizia che prevedono I"installazione di
sistemi di ventilazione meccanica controllata ¢ negli interventi di sostituzione di impianti di
ventilazione esistenti, con 'esclusione dei sistemi isolati di estrazione dell’aria dai bagni,
devono essere rispetiati i requisiti di cui alla vigente normativa di settore.

6. Gli apparecchi di acreazione artificiale, di aria condizionata e/o climatizzazione non devono,
di norma, essere collocati sui punti principali dell’edificio o essere visibili dalla pubblica
via, ma devono possibilmente sfruttare clementi strutturali gia presenti nclla facciata
(terrazzini, nicchie, ecc.) che consentano di ridurre U'impatto visivo. L.’ Amministrazione
comunale pud, caso per caso, stabilire prescrizioni particolari.

Art. 87 bis - Centrali termiche, forni, canne fumarie ¢ camini
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L. Ai fini della rispondenza degli impianti termici, oltre alla osservanza delle specifiche norme

di settore, ¢ necessario che ogni centrale termica, focolare, stufa, forno e simili, di
qualunque tipo purché non eclettrico, abbia una canna fumaria propria, apportunamente
dimensionata per la eliminazione dei prodotti di combustione costruita con materiale
impermeabile atto ad evitare macchie screpolature o distacchi di intonaco sulla parete
esterna dei muri. Nel caso di combustibile solido o liquido detta canna fumaria deve essere
prolungata di almeno un metro oltre il punto di uscita dal tetto. In caso di combustibile
gassoso  per quanto concerne il dimensionamento ed il posizionamento del
comignolo/terminale di scarico si applicano le prescrizioni della norma UNI7129 valida al
momento della realizzazione.

2. Per gli impianti elettrici, di cucina o di riscaldamento ¢ sufficiente un'idonea aspirazione di

3

vaporl anche a parete in maniera da non creare disturbo o disagio ai passanti e al vicinato e
comunque con scarico ad altezza non inferiore ai 2,30 mt. dal piano di calpestio. Quanto
sopra vale anche per i forni elettrici per la cottura della pizza quando, data la struttura
dell'immobile, non sia possibile realizzare la canna fumaria (dimostrabile con idonea
documentazione) dopo adeguata filtrazione.

. Tutti i punti di cottura devono essere dotati, singolarmente o cumulativamente, di idonei

sistemi di aspirazione di fumi, odori e vapori. Eventuali canalizzazioni in canne fumarie
dovranno avere lo sfiato distante almeno 10 mt. dalle aperture degli edifici circostanti se
poste alla stessa quota o soprastanti.

4. I camini industriali e dei locali nei quali siano collocati forni per pane, pasticceria e simili,

5.

sono soggetti alle norme dettate dalla legislazione in materia,

Possono essere equiparati ai suddetti, a giudizio dell'autorita comunale, i camini di forni,
canne fumarie di cucine di ristoranti, pizzerie e laboratori di gastronomia o di apparecchi di
riscaldamento che, per intensita di funzionamento e modalita di esercizio, siano suscettibili
di produrre analoghi effetti di disturbo.

6. Gli impianti termici siti negli edifici costituiti da pid unitd immobiliari devono essere

collegati ad appositi camini, canne fumaric o sistemi di evacuazione dei prodotti della
combustione, con sbocco sopra il tetto dell’edificio alla quota prescritta dalla
regolamentazione tecnica vigente, nei seguenti casi:

a) nuove installazioni di impianti termici, anche se al servizio delle singole unitd immobiliari
b) ristrutturazioni di impianti termici centralizzati

¢) ristrutturazioni della totalita degli impianti termici individuali appartenenti ad uno stesso
edificio, trasformazioni da impianto termico centralizzato ad impianti individuali

d) impianti termici individuali realizzati dai singoli previo distacco dall'impianto
centralizzato '

7. Le disposizioni del comma precedente possono non essere applicate in caso di mera

sostituzione dei generatori di calore individuali o qualora si adottine generatori di calore
che, per i valori di emissioni nei prodotti della combustione, appartengano alla classe meno
inquinante prevista dalla norma tecnica UNT EN 297 e comunque nei seguenti casi:

a) singole ristrutturazioni di impianti termici individuali gid esistenti, siti in stabili
plurifamiliari, qualora nella versione iniziale non dispongano gia di camini, canne fumarie o
sisteni di evacuazione dei prodotti della combustione con sbocco sopra il tetto dell’edificio,
funzionali ed idonei o comunque adeguabili alla applicazione di apparccchi con
combustione asservita da ventilatore

b) muove installazioni di impianti termici individuali in edificio assoggettato dalla
legislazione nazionale o regionale vigente a categorie di intervento di tipo conservativo,
precedentemente mai dotato di aleun tipo di impianto termico, a condizione che non esista
camino, canna fumaria o sistema di evacuazione fumi funzionale ed'idoneo, o comungue
adeguabile allo scopo
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¢) all’interno del centro storico quanto sopra potra essere eseguito previo rilascio di parere
della Soprintendenza ai BB.CC.AA..

8. Limitatamente al centro storico, per i locali adibiti a preparazione ¢/o somministrazione di

alimenti e bevande; nel caso di diniego della Soprintendenza ai BB.CC.AA. o in easo di
comprovala impossibilitd tecnica (opportunamente e dettagliatamente documentata), non sia
possibile la realizzazione di canne fumarie che sbocchino al di sopra della copertura, dovra
essere installato un sistema alternativo il cui progetto, da depositare con la SCIA
amministrativa, dovra essere asseverato dal tecnico progettista sull'abbattimento di odoti ¢
fumi, in base alla tipologia degli alimenti trattati. In caso di emissioni moleste accertate
dagli enti competenti, l'esercente dovrd adeguare gli impianti ¢, in caso di mancato
adempimento, potri essere limitata o inibita l'attivita,

9. Gli impianti prospicienti la pubblica via dovranno essere direzionati in modo da non arrecare

molestia ai passanti. Lo scarico in uscita del sistema dovra essere posizionato a congrua
distanza da finestre ¢/o affacci di terrazze e, comunque, in posizione tale da non creare
disturbo o disagi al vieinato.

Gli impianti dovranno essere conformi alla vigente normativa sul rumore.

I punti cottura che determinano emissioni di vapori o fumi dovranno essere dotati di idonei
sisterni di aspirazione di fumi e vapori canalizzati in canne fumarie aventi sboceo ad almeno

metri 1,5 sopra il colmo del tetto degli edifici distanti metri 10,00,

Art. 88 — Impianti di illuminazione

Si applica quanto previsto dalla normativa di settore vigente.

Art. 89 — Corti e cortili

6.
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Si definiscono corti o cortili gli spazi scoperti, interni al corpo di fabbrica, posti anche su
diverse quote, delimitati per almeno i 4/5 del loro perimetro da fabbricati o muri di confine
tra i vari lotti di altezza superiore a m. 3, preordinati alla ventilazione e illuminazione di
ambienti abitabili

. Nelle corti e nei cortili devono, comunque, essere rispettate le verifiche di cui all’articolo 73

del presente Regolamento relativamente alle distanze per gl interventi ivi previsti.
La loro superficie netta non deve essere inferiore ad un ottavo di quella delle pareti che [i
delimitano e non possono avere lati inferiori a m. 4.

. Nei cortili. degli edifici esistenti deve essere consentito il parcheggio delle biciclette di chi
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. Nei cortili delle nuove costruzioni e degli interventi di sostituzione devono essere

individuati spazi idonei per il parcheggio delle biciclette di chi abita o lavora negli edifici da
esso accessibili nella misura di almeno un posto bicicletta/monopattine  ogni unitd
immobiliare e 2,5 posti biciclette/monopattini ogni 100 mgq. di superficie lorda del
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esistenti, anche in deroga alle prescrizioni vigenti in materia di distanze.

Nei cortili esistenti & favorito I’inserimento del verde anche tramite I'abbattimento di muri
di confine di cortili adiacenti; in ogni caso, la progettazione e la realizzazione di tutti gli
spazi, anche attrezzati, deve essere unitaria e in linea con norme che regolano la
progettazione delle aree a verde.
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Art. 90 — Cavedi, pozzi luce e chiostrine

1.

I cavedi sono preordinati alla ventilazione e illuminazione di ambienti accessori e di servizio
quali bagno, scale, corridoi, ripostigli e cantine in edifici aventi fino ad un massimo di 10
piani, I cavedi devono garantire, al piano sottostante a quello piti basso da ventilare e
illuminare, un collegamento aperto pari almeno a 1/3 della superficic minima, di cui al
comma 2, ed inoltre devono proseguire con sezione aperta fino al colmo del tetto.

. Al fini di cui al comma 1, i cavedi devone essere cosi dimensionati:

- per altezze fino a m. 8: lato minimo m. 2,50, superficie minima mq, 6;

- per altezze fino a m. 12: lato minimo m. 3,00, superficic minima mq. 9;

- per altezze fino a m. 18: lato minimo m. 3,50, superficie minima mq. 12;
- per altezze oltre m. 18: lato minimo m. 4,00, superficie minima mq. 16.

- Per superficie minima si intende quella libera da proiezioni in pianta di parti agpettanti,

L'altezza dei cavedi si computa a partire dal piano del pavimento del vano pit basso
illuminato dal cavedio. La base del cavedio deve essere facilmente accessibile onde

consentime la pulizia. Tl cavedio deve essere aperto alla base per consentire il tiraggio
naturale.

- In tutti gli interventi edilizi, ad eccezione di quelli realizzati all'interno dei centri storiei o

dei nuclei di antica formazione non é ammessa la creazione di nuovi cavedi di cui al
presente articolo. Negli interventi di recupero del patrimonio edilizio, esclusa la demolizione
¢ ricostruzione fuori sagoma, ¢ consentito il mantenimento dei cavedio dei pozzi di luce
esistenti senza alterazione in riduzione della situazione di fatto ed & ammesso ['adeguamento
alle dimensioni di cui ai commi precedenti del presente articolo dei cavedi esistenti aventi
dimensioni inferiori.

. Sidefinisce pozzo di luce una sorta di cavedio tecnico preordinato al passaggio dei condotti

tecnici verticali dell'impiantistica del manufatto edilizio. I pozzi di luce sono in genere
coperti & sormontati da lucemari. Nessun locale pud affacciarsi sui medesimi. Essi devono
comunque contenere strutture fisse di collegamento verticale e piani grigliati per garantire
I"accesso agevole ¢ sicuro al personale tecnico addetto alla manutenzione degli impianti.

. T cavedi tecnici possono essere adiacenti ¢ aperti sui cavedi di acroilluminazione, a

condizione che non ne riducano la superficie minima in pianta; inoltre, devono esscre dotati
ditiraggio naturale o meccanico dal piede dell’edificio al colmo del tetto.

- Si intende per “chiostrina” uno spazio interno di superficie minima superiore a 1/15 di

quella delle pareti circostanti ¢ non possono avere lati inferiori a m.3. Nelle chiostrine
possono prospettare esclusivamente ambienti non destinati alla permanenza delle persone
(vani scala, servizi igienici, cantine, magazzim, depositi, locali tecnici e similari). L’accesso
deve avvenire solo dai locali comuni situati a livello del pavimento.

. Il fondo dei cavedi, dei pozzi di luce ¢ delle chiostnne deve essere impermeabile, munito di

scarico delle acque piovane ¢ realizzato in modo da evitare ristagni d'acqua; & vietato in
detto scarico immettere acque di rifinto provenienti dalle abitazioni.

. Nei cavedi, pozzi luce ¢ chiostrine non sono permessi aggetti di alcun tipo.
. Le intercapedini in adiacenza ai locali interrati o seminterrati devono essere praticabili o

quanto meno ispezionabili e dotate sul fondo di cunetta per il deflusso delle acque.

Art. 91 — Recinzioni private

Copia tratta dal sito Ufficiale della G.U.R.S Copia non valida per la

commercializzazione



Suppl. ord. n. I alla GazzerTa UFFICIALE DELLA REGIONE SiciLiaNa (pr. 1) n. 26 del 3-6-2022 (n. 27) 69

1. La recinzione di aree private deve essere realizzata nel rispetto delle distanza dal ciglio
stradale ove prescritta ed in generale del Codice della Strada e, in ogni caso previa
acquisizione del necessario assenso dell’ente proprictario della strada stessa se diverso dal
Comune.

2. In prossimitd degli incroci stradali e delle curve cieche, le siepi e le recinzioni debbono
essere realizzate in modo da non ostacolare Ia visibilild e da non pregiudicare la sicurczza
del traffico; I’ Amministrazione comunale pud dettare all’occorrenza particolari prescrizioni
per il conseguimento di dette finalita.

3. Nella costruzione e nel rifacimento di recinzioni di pertinenza di edifici esistenti si dovra
tenere conto degli allineamenti ¢ delle caratteristiche costruttive ¢ tipologiche delle
recinzioni e/o delle siepi ed alberature immediatamente adiacenti ¢ prospicienti, oltreché
adattarsi alle caratteristiche storiche, tipologiche e di finitura del fabbricato di cui
costituiscono pertinenza.

4. Nei progetti di nuove costruzioni la recinzione dovrd essere sempre adeguatamente
rappresentata ¢ descritta; in particolare nella progettazione di complessi edilizi coordinati,
quali case a schiera o singole uniti immobiliari appartenenti ad unico complesso o
lottizzazione, le recinzioni dovranno armomizzarsi in quanto a tipologia, dimensioni,
materiali, e colori e consistenza arborea ed arbustiva.

5. Le recinzioni esposte in tutto o in parte alla pubblica vista devono rispettare le norme
generali di decoro e di tutela del pacsaggio. A tal fine non sono ammesse generalmente le
recinzioni costituite da blocchi di calcestruzzo o in c.a. lasciati a vista, ringhiere metalliche
non verniciate, salve particolari specifiche motivazioni e contesti.

6. Nelle aree a verde agricolo per le recinzioni si utilizzeranno tipologie ¢ matetiali tradizionali
(es. muri a secco, efo, siepi, filari e alberature autoctone)

7. Con le recinzioni deve essere garantito il regolare deflusso delle acque meteoriche ed evitata
Iinterruzione di fossi ¢ canali scolo che potrebbe cagionare rischio idraulico.

8. La collocazione di recinzioni & normata dalla legge regionale 10 agosto 2016, n.16 e

s5.mm. ii.
Art. 92 — Materiali, tecniche costruttive degli edifici

1. Al fine di salvaguardare le tipicitd locali, negli interventi sul patrimonio edilizio esistente
che riguardino I'esterno dell’edificio dovranno essere utilizzati materiali e (ecniche
costruttive tradizionali, nel rispetto delle caratteristiche locali, e, ancorché realizzati con
moderne tecnologie, materiali da costruzione comunque riproducenti per grana ¢ disegno le
manifatture tipiche della tradizione locale (tufo, roccia calcarea e materiali lapidei del luogo,
rivestimenti in gres porcellanato, campigiane in cotto locale per le pavimentazioni, coppi
alla siciliana per le coperture, ecc.).

2. Gli interventi in aree libere di particolare interesse paesaggistico e starico-culturale anche al
di fuori del tessuto urbano, dovranno prevedere il mantenimento dei muretti a secco, delle
pavimentazioni dei camminamenti, delle strutture in ferro quali recinzioni e cancelli, dei
carpi illuminanti, delle vasche ¢ fontane e di ogni manufatto di vetusta costruzione che potra
essere oggetto di recupero funzionale.

3. Per gli interventi di nuova costruzione in aree non softoposte a tutela verranno adottate
tecniche costruttive e materiali di moderna concezione, sempre nel rispetto delle norme sul
contenimento cnergetico e dei requisiti prestazionali di cui al Capo I del Titolo IlI del
presente Regolamento.

Art. 93 — Disposizioni relative alle aree di pertinenza
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1.

Nella progettazione relativa ad aree di pertinenza di edifici di qualsiasi natura e destinazione
funzionale si dovra prevedere un’adeguata sistemazione degli spazi di resede, mediante la
realizzazione di aree a verde, da sistemare prevalentemente con specie autoctone e adatte al
regime idrico, termico e climatico dell'area individuando le specie idonee e adatte cd arredi
da giardino che le rendano concretamente utilizzabili: cosi sistemate dette arce saranno
computate come “aree a verde” ad cccezione di quelle che per 'esigua dimensione ¢
frammentazione risulteranno di fatto non fruibili.

2. Le piantumazioni da allocarsi nelle aree di resede di pertinenza degli edifici dovranno essere

prevalentemente autoctone e collocate tenendo conto del loro sviluppo e mantenimento nel
tempo anche in considerazione della salvaguardia della staticita degli edifici limitrofi.

3. Nelle aree esterne di pertinenza degli edifici le pavimentazioni dovranno essere il pin

possibile permeabili, limitando le superfici impermeabili, come previsto dall’art.3, comma
1, lett.v) della legge regionale 10 agosto 2016, n.16 e ss.mm.ii. ed essere progeliale tenendo
conto di una idonea regimentazione delle acque meteoriche.

4. La collocazione di pergolati, pergotende e gazebo & consentita alle seguenti condizioni:

- la struttura dovra essere del tipo leggero facilmente removibile in legno efo metallo
verniciato; non sono ammesse strutture murarie stabili né opere edilizie in genere;

- altezza, al colmo se con copertura inclinata, massima di mt. 3,00;

- la copertura potra essere realizzata esclusivamente mediante I'impicgo di teli in tessuto o
plastificati, canniccio o elementi rampicanti; & esclusa la collocazione di tettoie rigide
ancorché di materiale leggero;

- ¢ escluso 1l tamponamento verticale; unica chiusura laterale consentita & la protezione in
pannelli mobili in teli di nylon trasparente di una sola delle pareti laterali della struttura.

Le aree esterne pavimentate possono essere destinate a parcheggio di pertinenza, costituendo
superficic non residenziale soggetta a contributo di costruzione se eccedente 'area a
parcheggio vincolata quale dotazione minima di standard ai sensi del DM n.1444/68.

6. Tutte le aree esternc di pertinenza dell’edificio, sia avente destinazione residenziale che

produttiva o di servizio, devona essere sistemate e curate per assicurare atlraverso una
adegnata manutenzione il decoro e I'igiene.

7. L'intervento di sistemazione ad aree verdi delle aree di pertinenza per lotti maggiori di mq

5.000 rappresenta un elaborato tecnico accluso al progetto che prevede, oltre all'analisi dello
stalo di fatto, la progettazione, gli impianti ¢ le strutture necessarie (muretti di contenimento
e di regimazione della acque, vasche dedicate che recuperano le acque grigic o/o piovane,
ecc) a firma di professionisti abilitati iscritti agli Ordini/Collegi professionali.

Art. 94 — Piscine

1. La realizzazione di piscine costruite in opera, con elementi prefabbricati o con altre tipologie

coslruttive, sia interrate che fuori terra, ¢ regolamentata dalla legge regionale 10 agosto
2016, n. 16 ¢ $.m.i..

.-Le piscine scoperte dovranno essere posizionate in modo tale da ridurre al minimo i

movimenti di terra ¢ tenendo conto della struttura peomorfologica del suolo, degli
allineamenti esistenti (filari, struttura agraria, muri di recinzione ¢ contenimento) ¢ degli
elementi relativi al corretto inserimento ambientale, di cui si dovra dare conto.

. Il progetto per la loro realizzazione dovra obbligatoriamente prevedere un sistema di

depurazione e ricircolo dell’acqua indicande comunque le fonti di approvvigionamento
idrico, le quantitd di acqua prelevata ed il sistema di scarico delle acque reflue. Per ridurre
I’impatto ambientale tali manufatti dovranno avere il vano tecnico completamente interrato.

4. I bordi e |a pavimentazione circostante dovranno essere realizzate con materiali antiscivolo.
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5. Le piscine pertinenziali, se connesse ad edifici o impianti adibiti ad attivita sportive, possono

essere realizzate in strutture coperte dotate di:

a) pompe di calore, ove possibile azionate da motore alimentato a gas, progettate per essere
destinate a piscine coperle riscaldate per deumidificazione e per riscaldamento aria-
amhbiente, acqua-vasche e acqua-docce;

b) pannelli solari piani per la produzione di acqua calda per usi igienici e sanitari destinata a
docee in impianti sportivi con particolare riferimento ai campi all'aperto;

¢) pannelli solari piani per il riscaldamento dell’acqua delle piscine.

Art. 95 — Tettoie, verande ed altri accessori a corredo degli immobili

1

2

4

5

9

. Si intendono tettoie, come specificato nell’Allegato “A” - Quadro delle definizioni uniformi,
gli elementi edilizi di copertura di uno spazio aperto sostenuto da una struttura discontinua,
adibita ad usi accessori oppure alla fruizione protetta di spazi pertinenziali. Le strutture
verticali sono costituite da elementi verticali a sostegno di copertura rigida, ad andamento
orizzontale od obliquo, ricoperta con guaina ardesiata, tegole o laterizio.

. Tali strutture devano essere autoportanti, fissate al suolo con staffe e viti e aperte su tutti i
lati, oppure fissate in aderenza per un lato alla facciata del fabbricato principale, nel qual
caso devono cssere aperte su almeno due lati.

. Rientrano nella presente classificazione i cosiddetti “Car Port”, destinati al ricovero di
automezzi. Queste strutture non dovranno avere dimensioni superiori a metri quadri 15 ed
un’altezza media di metri 2,70. L’cventuale sporgenza dalla struttura portante non dowvra
essere superiore a cm. 50 (comiee). E’ ammessa ["installazione di una sola struttura per ogni
unitd abitativa,

. Tali installazioni in tutte le aree soggette a vincolo pacsaggistico di cui al D.lgs. n 42/2004
sono soggette al parere della Soprintendenza ai BB.CC.e AA..

. Queste strutiure, come anche la chiusura di verande, qualora rientrino nelle caratteristiche
suddette e risultino assentibili ai sensi dell’articolo 20 della legge regionale 16 aprile 2003,
n. 4, non comportano aumento di carico urbanistico; la loro installazione & normata della
legge regionale 10 agosto 2016, n. 16 e ss.mmuii.

. Tali opere non dovrannoe comunque entraré in contrasto con le norme contemplate nei locali
regolamenti comunali e al Codice Civile.

. Si intendono schermature frangisole quelle strutture verticali rigide destinate esclusivamente
a fungere da riparo dall’irraggiamento solare diretto alle facciate e alle aperture dei
fabbricati.

. Dette strutture devono essere rimovibili e possibilmente regolabili al fine di regolare il
filtraggio della luce solare.

. Questi manufatti non sono sottoposti alla disciplina sulle distanze di cui all’articolo 13 del

presente Regolamento.

10. Con apposito regolamento comunale sono disciplinate le procedure e le norme tecniche per

['installazione di strutture precarie su suolo pubblico e la pasa in opere su aree private di
manufatti aventi le caratteristica di precaricta di cui al presente articolo.

11. Si intendono verande, come specificato nell’Allegato “A™ - Quadro delle definizioni

12.

uniformi, i locali o spazi coperti aventi caratteristiche di loggiato, balcone, terrazza o
portico, chiusi sui lati da superfici vetrate o con clementi trasparenti ¢ impermeabili,
parzialmente o totalmente apribili. Le stesse mon determinano aumento del carico
urbanistico e non sono computate nel volume del fabbricato.

Si definisce soppalco, come specificato nell’Allegato “A” - Quadro delle definizioni
uniformi, la partizione orizzontale interna praticabile, ottenuta con la parziale interposizione
di una struttura portante orizzontale in uno spazio chiuso. I Comuni, nel rispetto della
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normativa vigente in materia igienico- sanitaria, pud regolamentare la loro realizzazione
secondo le caratteristiche tipologiche degli immobili e la Joro appartenenza alle specifiche
Zone Territoriali Omogenee di cui al D.M. n.1444/]1968,

TITOLO IV — VIGILANZA E SISTEMI DI CONTROLLO

Art. 96 — Esercizio delle funzioni di vigilanza e controllo delle trasformazioni ¢ usi del
territorio

I. L’ Amministrazione Comunale esercita le proprie funzioni di vigilanza sull’attivita edilizio-
urbanistica nel territorio comunale, ai sensi dell’art.27 DPR n. 380/2001 e s.m.i., nel rispetto
del principio di responsabilita dei singoli operatori e col fine esclusive di accertare la
rispondenza dell’attivitd edilizia al progetto assentito ed alle norme di  legge e del
presente  Regolamento, alle prescrizioni degli strumenti urbanistici ed alle modalita
attuative stabilite dai titoli abilitativi o consentite per 'esercizio dell’attivitd edilizia.

2. L'Ammiinistrazione Comunale, per 'esercizio di tale vigilanza, si avvale di funzionari e
agenti comunali ¢ pud procedere d’ufficio alla visita dei lavori edili per accertarne il
regolare andamento ¢ verificarne la conformita al progetto approvato.

3. Gli atti o i fatti, anche di carattere procedurale, gia acquisiti dal Responsabile del
Procedimento e, pill in generale, i presupposti sui quali si & formato il titolo edilizio, non
costituiscono oggetto di accertamento o di valutazione da parte del controllo tecnico.

4. L’Amministrazione Comunale pud disporre in ogni momento le verifiche ritenute
necessarie, anche indipendentemente dalla presentazione di progetti di variante. Le unita
organizzative competenti hanno 'obbligo di accertare I'eventuale realizzazionc di opere
edilizie in assenza di titolo, in difformitd dal medesimo o con variazioni cssenziali, ovvero
in violazione delle disposizioni del Regolamento Edilizio, ogni qualvelta vengano a
conoscenza di fatti o comportamenti a cid finalizzati. Le segnalazioni e le denunce dei
soggelli lerzi ¢ degli organi preposti devono in ogni caso prospeltare in maniera
circostanziata tutti gli elementi che [acciano supporre I'avvenuta realizzazione di opere
abusive.

3. Ove il controllo tecnico accertasse 1'abusiva realizzazione di opere edilizie, deve cssere
immediatamente inoltrato rapporto dettagliato al Dirigente competente che provvede
all'emissione dell’ordinanza di sospensione dei lavori e al contestuale avvio del
procedimento sanzionatorio nei confronti dei responsabili secondo le modalitd di eui agli
artt. 30, 31, 33, 34bis ¢ 35 del DPR n.380/2001 e ss.mm.ii. recepiti con Part. 1 della legge
regionale 10 agosto 2016, n.16 nonché agli art. 32 e 34 dello stesso DPR n.380/2001 recepiti
con modifiche, rispettivamente canl'art.12 ¢ ’art. 13 della stessa legge regionale.

6. Qualora le violazioni riguardino anche le disposizioni del presente Regolamento, sono
sanzionate con |'applicazione delle sanzioni amministrative pecuniarie previste dall’art.7 bis
del D.Lgs 18 agosto 2000, n.267 e s.m.i, per la violazione dei regolamenti comunali, fatte
salve le sanzioni amministrative e penali derivanti dalla violazione delle prescrizioni
contenute nelle norme di legge in materia edilizia ed urbanistica,

Art. 97 - Vigilanza durante I’esecuzione dei lavori

1. In relazione a quanto disposto dal Titolo I "Disciplina della esecuzione dei lavori" del
presentc Regolamento, il committente dellc opere si impegna a:
- garantire il rispetto della normativa vigente in materia di salute e sicurezza di cui al D.Lgs.
9.4.2008 n. 81 e s.m.i. "Attuazione dell'Articolo 1 della legge 3 agosto 2007, n. 123, in
materia di tutela della salute e della sicurezza nei luoghi di lavore ™, verificando 1'idoneitd
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tecnico-professionale delle imprese affidatarie, delle imprese esecutrici ¢ dei lavoratori
autonomi:

- garantire il rispetto delle leggi in materia di lavoro subordinato, salute e sicurezza, degli
obblighi relativi alla regolaritd contributiva e retributiva ¢ all'idoneita tecnico professionale,
nonché dei Contratti Collettivi di Lavoro stipulati ad ogni livello dalle Organizzazioni
Sindacali maggiormente rappresentative.

- prevenire ogni forma di pericolo per la pubblica incolumitd per evitare danni all’ambiente ¢
per evitare molestie a terzi;

- adottare tutti gli opportuni accorgimenti atti a limitare I'inquinamento acustico e ad evitare
I'inquinamento atmosferico ¢ delle acque, nel rispetto delle norme vigenti in materia.

. Fatto salvo quanto indicato al comma 1, richiamati i contenuti dei Pratocolli sottoscritti tra

Comune, Associazioni delle imprese edili e Organizzazioni Sindacali aventi ad oggetto la
qualita e la tutela del lavoro negli appalti di lavori, servizi e forniture, il committente delle
opere & obbligato ad attenersi a quanto previsto dalle norme di settore in merito
all’esecuzione di opere edili.

Al fine di rispettare le norme di prevenzione a tutela della salute e sicurezza dei lavoratori
del settore edile ed aceedere alle agevolazioni previste dalla normativa vigente, IPattivita del
committente delle opere deve essere mirata alla diffusione di buone pratiche che incoraggino
comportamenti rispettosi della sicurezza e della regolarita di tutti i soggetti coinvolti
nell*attivitd produttiva e organizzativa dei cantieri.

Art. 98 — Sanzioni per violazioni delle norme regolamentari

5

Con apposito regolamento comunale sono disciplinate le procedure di acquisizione,
demolizione c/o destinazione degli immobili abusivi. Con lo stesso regolamento ¢ altresi
disciplinata la quantificazione ¢ la destinazione dei proventi delle sanzioni, determinate in
applicazione del DPR n. 380/2001 e s.m... e in conformitd a specifiche disposizioni di
settore. Nelle more della demolizione d’ufficio, I'immobile abusivo ¢ affidato in custodia
giudiziale temporanea, anche rinnovabile,

. Tl committente delle opere deve adottare le misure necessarie a contrastarc la criminalita

organizzata e mafiosa, ai sensi delle disposizioni normative vigenti in materia e in
particolare del D.Lgs. 6.9.2011 n. 159 e s.m.i. "Codice delle leggi antimafia e delle misure
di prevenzione, nonché nuove disposizioni in materia di documentazione antimafia, a norma
degli Articoli I e 2 della legge 13 agosto 2010, n. 136", nonché secondo quanto previsto dai
Protocolli sottoscritti tra il Comune, le Associazioni delle imprese edili e le Organizzazioni
Sindacali riguardanti la sicurezza, la qualita e la tutela del lavoro.

Tl committente delle opere autocertifica al Comune di avere acquisito per tutte le imprese
esecutrici e i lavoratori autonomi operanti in cantiere il certificato camerale, la
comunicazione antimafia dalle Prefetture qualora la relativa acquisizione sia prevista da
apposito protocollo di legalita e i documenti attestanti la regolarita retributiva e contributiva,

. Il committente delle opere & tenuto a garantire la tracciabilita dei flussi finanziari di tutti i

soggetti che intervengono nella filiera delle imprese (appaltatori di lavori, prestatori di
servizi, fornitori, subappaltatori, subcontraenti) nonché dei soggetli che intervengono a
qualunque titolo nella filiera dei lavori inerenti il ciclo di realizzazione delle opere (una
casistica di filiera rilevante comprende forniture di calcestruzzo/cemento, forniture di inerti,
scavi e movimenti terra, smaltimento terra e rifiuti).

. Tl Comune acquisisce dagli Organi dello Stato ¢ dagli Enti pubblici competenti

I'informazione antimafia ¢ la documentazione retributiva, contributiva e fiscale, ove previsto
dalla normativa o da apposito protocollo di legalita.
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7. L'inosservanza di quanto stabilito al precedente comma 3 ¢ sanzionata con una penale pari a
5.000 euro per ogni violazione fino ad un massimo di 50.000 euro.

TITOLO V - NORME TRANSITORIE
Art. 99 — Entrata in vigore, e disposizioni transitorie e finali

1. Le disposizioni di cui al presente Regolamento edilizio si applicano ai titoli abilitativi
presentati dopo la data di entrata in vigore dello stesso.

Al fine di quanto previsto nei precedenti punti la domanda/dichiarazione/segnalazione/
comunicazione si intende presentata dalla data in cui perviene al Comune.

2. Le varianti, anche essenziali, apportate ai titoli gia validi ed efficaci alla data di entrata in
vigore del presente Regolamento continueranno ad essere disciplinate dal previgente
Repolamento edilizio se non in contrasto con le disposizioni di legge vigenti, fino alla
definitiva conclusione dell'intervento che si avra con la dichiarazione di fine lavori;
conseguentemente, anche i titoli edilizi presentati ¢/o richiesti per il completamento degli
interventi assentiti con titoli validi ed efficaci alla data di entrata in vigore del presente
Regolamento continueranno ad essere disciplinati dal Regolamento previgente.

3. L'istruttoria e il successivo rilascio di titoli edilizi relativi a istanze di permesso di costruire
e¢/o di convenzionamento protocollate in data anteriore all’entrata in vigore del presente
Regolamento avverranno in conformiti alle previsioni del previgente Regolamento edilizio,
se non in contrasto con le disposizioni di legge vigenti. Analogamente le varianti, anche
essenziali, a tali titoli continucranno ad cssere disciplinate dal previgente Regolamento
edilizio se non in contrasto con le disposizioni di legge vipenti.

4. | Comuni, ai sensi dell’art.29, comma 4, della legge regionale 13 agosto 2020, n.19, sono
tenuti ad adottare il presente Regolamento edilizia tipo unico approvato con decreto del
Presidente della Regione. Gli stessi, nei 120 giorni suecessivi alla data di pubblicazione del
decreto di approvazione, possono apportare, con apposita deliberazione del consiglio
comunale, integrazioni allo stesso, ai fini di adattare il regolamento edilizio alle specifiche
caratteristiche locali, ai sensi dell’art. 2, comma 2, della legge regionale 10 agosto 2016,
n.16 e ss.mum.ii..

5. Decorso il termine di cui all’arl. 2, cormma 2, della legge regionale 10 agosto 2016, n.16 e
ss.mm.ii,, le disposizioni del presente Regolamento prevalgono sulle norme dei regolamenti
edilizi comunali,

6. L'aggiornamento del regolamento edilizio € la sua revisione finalizzata ad adeguarne i
contenuti a nuove disposizioni di legge intervenute, le quali prevalgono sulle norme
regolamentari di rango inferiore, €& atto dovuto. Tali modifiche sono apportate in via
definitiva dal Comune e sottoposte al solo controllo di legittimita. T fatto salvo il potere di
coordinamento della Regione da esplicarsi attraverso direttive ai Comuni.
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ALLEGATO “4”

QUADRO DELLE DEFINIZIONI UNIFORMI

ijalel] ACROMIMO DESCRIZIONE

Superficle reale di una porzione Of lorlone oggelie di intervento di tresformazianc
urbantslica, Gomprende | suporficie Tondigria e la sree per dotazioni terriloriali ivi comprase guolle

I- Superficie lerriloniale 8T

eaistanli.
2. Bunerficie fondiari i Superficie reale di una porzlane di lardlaria destinala allusa edificatoan. E' coslilulla calla
= SupLricio fondraria superficie lermitoriale 4l nella delle areo per dolazionl territariali ivi comprese guelle esislant,
A -Indice di adificabilith . Quontith _masann O supericla & di valume edificablle su Lna delarminala superficie

1eerilorlale. compransiva dell'edificato asislente,

Quanlitd massima di superficie o di volume edilicabilo su una delerminala  superlicie
r“"giﬁi":“ di odificabilita i fendiarin, compransiva dollgdilicato esislente,

andiaria

terrilariale

Effello sul territarie dagll inlervanti edillzi che comporlana un aumants dagli standard definili nelie
quantita minimea dal decralo ministariale 2 aprile 1868, n.1444, con rilerimanlo alla zone lerrilaniali
omeganae, L'aumenta del carica urbanislivo sl vorifics lutte lg volte in our la previgions di nuow
intervanil sdilize o dol mulamenta di destinazione di uso dogli intervenl edilizi esislent rende
necessario Un aumento dagli tandard di cui 2l comma 1. (arl. 24 legge regionala 10 agosto 2016,0.16
g 55.mm..i)

5. Carico urbanislico cu

Infrasiruliure, servizl, allrozzalyre, spazi pubblici odi use pubblice e ogni alira opera di

6- Dolazionl Terrilonali oT urbanfzzazlone © per la sostenibllild  (ombiontale.  paosagpisbca, socio-economica @
lotritariale) provista dalla legoe o dal piana.

Impronla a terra dall'adificio o del fabbricalo, corrizpondente alla loealizzazione della slesso sull'area

7= Sedima di pedinenza.
; . Superficle riaullanle dalla prolezione sul plane arizzantale del profilo esiemo perimelrale della
8- Superficia coperta 30 conlruzions luarl larra; con esclusiane degli aggelli e sporti infarior a 1,50 m,

Porziona di superficie lamiloriale o fondiatia priva di pavimanlazione o di altri manufatli permanenti.
entra o fuari terra, che impediseano alfa acque maleoriche di raggiungora naturalmanta Ia falda

8. Superficie permeahilo 5P
acquilers.
. Rapparic tra Ia superficie permeablle @ la suporficic lerrtariale (indice di parmaaniita
10- Indice di permeahilith IPTHPF territariale) o fondiana (indice di permeabifith fondiarla),
11- Indice d c.oger(ura Ic ﬁnpponu tra [a suparficie coperia e fa supsricia forkliarla,
i Somma delle euperici di utli | pian tuori tarra, seminterall ed Interral comprese nal profilo
12 -Superficie lotale 8T parimatrale eslerno delledificio,
Somma delle superfict di (il piani comprese nel profilo porimelrale eslarno dall'adificio asclusala
13 -Superficie lorda SL suporfici aceessarie,

. Superficie di pavimonla deghi spazi di un edificio misuraia al nello dolla superficie accessatia o di
14- Superheie ulile N murature, pilasti, lrun'mzzn.gl;gu?ncl e vani di patle & finasire

Suparhicio di pavimento degli spazi di un edificio aventi carallere  di servzio rispetlo alla
deslinaziene d'use della coslruzione medesima, misurata al nette dl muralure, pilaste,
tramazzl, sguinci, vani di parle @ finaslra.

Lo suparficie accassoria pud ricamprendara, per asampin;

=i partici e le galioria pedonali;

=i ballatel, le logge, | balcont @ la temae;

+ g Ielloie con profondita suporiere a i 1,50; (@ taltoic aventi profonditd nforiora 3 m, 1,50 sana
ascluse dal computo sia dealla superficie bccessora sia della superficie ulite;

= la canline posta al plana Interrato, seminterralo e ol prime piane luorl terra eirelalivi

carridal di servizio;

15 - Suparfide accassona 5A =1 solloletii accessibil e praticebili par Ia sola porzione can allezza pari o supericre am 1,80, ad
esclugiono dei soltatelll avanli accesso direlto da una unitd immoblllare ¢ che presentine i requisii
ricliest por | locall abilabili che cosliluiscoro. suparficice ulile:

- { vani scala inlefni alla unild immobilian computali in proiszione arizzontsle, 8 larra, una sola volla;
spazl o Iocall destnat alla sosla e al ricovaro dogll autoveiceli ad esclusione delle
aulorimessa che coslitviscons altivild imprenditoriala;

= le parli comuni, quali | Iocali di servizio condominiale in genere. | deposili, gli spazi camuni di
collegamonta arfzzantale, come ballatal o carridol, Gli spazi cumuni di collegamaonta verficate ¢ gh
andrani candaminiali sono esclusi dal compule sla dolle superficie accessoria sia della superflicio
utile.

18- Superficie e Somma dalla suparficia ulle r del B0% della supericle accessoria (SG=5U+80% SA).

complessiva

1. SuivaHicle calpadiabite, Superficle risullante dalla somma calle superlic ulili (SU) e delle superficl accessarla (SA) di
povimenla,

Caonfarmaziono planivalumelrica della cosiruzlone fuor terra nel sua perimelro considorata In senso

vorlicalz od orzzontale, ovvero il conterno che viene ad aasumere Padificio, vl comprose le

strullure porimatrali, nonehe gh aggetli e gli sporli superior 8 1,50 m,

Valume della casiruzinna coshitut'a dalla somma della supérficie lalale di ctascun plano per la relativa

18 - Volume lotale o allozza lorda.
valumalnig-complossiva

18 - Sagoma
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20~ Fiano fuari lerra

Fiana dall'edifisio il eui livello di calpestio sia coliocala In agnl sun parte ad ubna quota pari o supanon
a quella dul leereno posto in aderenza al'rdilicio

21- Fiann senunlarralo

Piana di un edificio il cui ppvimanio | reva A una quola inferiore {anche sole in parle) a quella del
lerrena posta in aderanza all'adilicie e il cul solfillo sifrova ad una quala supériore rispello al lerreno
poste in adarenza all'adificio.

22- Piang interralo

Fiana di un odificio il eul solfilie & lrava ad una quata inforiore rispetic a quolla del terrene poslo in
adgrenza all'odificio.

23 - Sollotalo

Spuzio compreso Ira linlradosso dells coparlura dE!"I'edili:iuu I'astradosza del salaio del piano
sollostanta,

24 - Soppalco

Parlizione orizzontale inlerna  pralieabile, ollenula con In parziale inlerposizione  diuna
alrullura porlanta orizzonlale in uno spazlo chiuse,

25- Numero dat piani

E'il numero di lulli { livelll doli'odificlo che concorrona, anche parzialmente, al compulo della superficie
lorda (5L),

26- Allpzza forda

Diffarenza Iro la quota del pavimenlo di ciascun piana @ la quola del pavimanta dal piano
sovraslanig.

Par Fultimo plana dalladificio sl misura Vallezza del pavimenta fine alfiniradosso dal soffito
a dalln coparlura.

27- Allezza del Iranls

L'allezza del ronle o della parete eslerna di un edificio ¢ dalimitala:

- alfeslromila nfefiore, dolla quuta del lerreno posta in adorenza all'odificlo  provistas dal progotis:
- ollestremila supediore, dalla linea diinterseziong Ira | mure perimolrale o 1o lineo di
inlradosso del salaio di coperiura, per i toti inclinali, ovvere dalia sammita delle strutiure
perimetrall, per te copoertura plana.

2B- Allezza defl'edificia

Allezza mmassima rd gquella dei varl fronti,

28 = Alivzzn ulile

Altezza del vann misurala dal plano di calpestio ollintradossa del safaio savrasiants, senza lener
conle degli efementi strutiurali emorgonti. Mei lecali aventi soffiti inclinati o curvi, Faliezza ulile si
dalorming calcolando Faliezza media panderala,

30« Dislanze

Lunghezza del segmgnto minimo che congiunge 1'edificio con | confine di rifarimenta {di propricta,
slradnlo. ra adifici o coalruzioni, ira | ronti, di zana o di ambita whanlslice, occ.), in modn che agni
punto della sua sagoma rispeili la distanza prescritta,

31- Voluma trenica

Sonag yolumni lecnici | vani e gli spazi strellamenic nocessan a conlonnre ed A conaoeniiro FRccosso
alle apparecchiatlure degl impiant lecnicl 8l servizio dell'edilicio (idrica, 1ermico, di condizionamento
e di climalizzazione, i sollevamante, olotlico. di sicurezza, lelefonico, ecc )

32 - Edificin

Coslruziona slablle, dolata di coperlura @ comungue appoggiata o infissa al suelo, iselata da sirade
o da aree libere, oppure separala da alire coslruziont madisnte slrullure voricall ¢he 81 elevane
sunza soluzione df conlinuila dalle fondamenta @l loite, lunzionalmente indipendenie.
accessibilo allo persene e deslinala alla saddisfazione di esignnze perduranti nel lompa,

33 -Edificio Unifamiliare

Per edificio unilamiliare 51 inlende guella Alenito ad wivanica unilh immabiliare urbana g propriets
esciushva, fupzionaimonte indipendente, che dispongy di una o pid seevsst aulonomi dall'esterna
o dostinato allabilazione di un gingolo nucleo familiare,

34 = Pertinanza

Opera edilizia lagaia da un rapparta di strumentalith @ complemenlariata rispalie alla costiuzionc

principate, non ulilizzakile aulonomameante o df dimopsjoni madeste o comunaue rapporiate al
carallare di accessanald,

35 - Balconn

Elainento edilizio praticabile e aperta su almena due all, a svluppn enizzoniale In aggelto. muniia
i finghiera o parapello & direllamenta accersiblile da uno o pid Iocali interni.

36- Ballalole

Elemonto edilizio praticablle a sviluppo orizzontale, e anche in aggello, che si sviluppa lungo il
porimatro di wna muralura con funzisoe di distribuzione, munite di ringhlers o parapetio,

37- Lepgialuggiala

Elomanto adilizio praticanile caperlo, non aggolianta, aperlo su aimana un fronle, munite di rnghiera
o parapetlo, direltamenie accessibile da uno o pid vanl inemi.

38- Pensilina

Elemenlo edilizio di coperlura posto In agoelio alle pareli perimelrall aslorne diun edificio e priva di
mentantl vorticali di sestegre.

39 - Panice/Porlicala

Elemanio cdilizio coperlo al plang lerreno dagil edifici, intervallalo da colonne o pilasti aporio &u
una a pid lali versa i fronti eslermi dollodificio.

40« Terrazza

Etemento edilizio scoperto e pralicabile, realizzalo a copertura di parli doll'edilicio, munile di inghiera
o parapetio, diraliamento accessibilo da una o pio locali intemi,
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Elamonin pailizio o coprrura i unn spazio aperlo sosienuta da una sliallura discontinua. adibila
i1- Telloia ad usl accAsEON OPPUTE Alla liuizione protalla fi spaa perlinanzali.

Lacalo o spazio caparto avenle lo carallerstiche  diloggialo, balcone, lorrazza o poitico, chiliso
sui lali da suparfici volrale o con elemanli irasparantl o imparmeabi, parziaimente o tolalmente

42- Voranda apribili.
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ALLEGATO “B"

Logo Comune %

Regione Siciliana

Protocollo n.

Al Comune di del

Via
PEC:
FASCICOLO DEL FABBRICATO
(arl, 32 della L.R. 23 del 06/08/2021 - immobili esistenti alla data del )
a) OGGETTO {indicare il tipo di fabbricato e la localité)
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b)  DATI DEL REDATTORE

Cognome &
Nome

codice fiscale

nato a

nato il

residente in

indirizzo

con studio in

indirizzo

Iscritto

all'ordine/coll
eqgio

Telefono

posta

elettronica
certificata
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EMAIL

c) DATI DEL PROPRIETARIO

Cognomee  _

Nome

codice fiscale

pro

nato a V. stato

nato il

residentein = ___ V. stato

indirizzo C.AP.

PEC

EMAIL

Telefono
fisso /
cellulare

d) DATI DELL’AMMINISTRATORE PROTEMPORE

Cognome e
Nome

codice fiscale

nato a V. _ stato

nato il
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pro
residente in V. stato

indirizzo C.AF.

FEC

EMAIL

Telefono
fisso /
cellulare

e) DATI DELLA DITTA O SOCIETA’ (eventuale)

in qualita di

della ditta / —
societa

codice
fiscale /
p. IVA ‘

Iscritia alla pro ___
C.CLAA.di V. — n.

pro indirizz

con sede in V. _ o

C.AP.

PEC
(obbligatoria) ____

mail posta
elettronica

Telefono
fisso /
cellulare
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£) Aggiornamento n. (indicare il numero df aggiornamento)

f.1 []Aggiornato in data

i.2 [[]Sono stati aggiornati i riquadri (vedi riquadro t)

.3 [JL'ultima verifica & stata effettuata il

DICHIARAZIONE PRELIMINARE

Lo scrivente tecnico ahilitato, , dichiara che [ dati che sequono sono desunti dagli elaborati
consegnati dal/dai proprietario/i/amministratore e/a reperiti nel corso dello svolgimento dell'incarico,

Dichiara altres! che gli accertamenti sona stati svolti sulla base dell’'esame documentale e della visione
diretta dej luoghi, laddove possibile,

La presente non costituisce verifica sulla [doneita del manufatto e sulla sua sicurezza.

In fede

Data, Il tecnico

PER PRESA VISIONE DELLA DICHIARAZIONE PRELIMINARE:

L'amministratore/La proprieta

Il sottoscritto, in qualita di tecnico asseverante, consapevole delle penalita previste in caso di
dichiarazioni mendaci o che affermano fatti non conformi al vero, sotto la propria responsabilita
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DICHIARA

g) Caratteristiche del complesso immobiliare

g.1 [Jil fabbricatao fa parte di un complesso immobiliare [] s O NO

Sc Sl indicare il numero di fabbricali
Destinazione prevalente

Altre destinazioni

g.2 []anno di costruzione O (effettiva) L] (presunta)

g.3 [Jtipologia del fabbricato:
isolata  [Jacorte  [Jatome [CJoschiera [Dablocen inlinen [ —

g.4 []& soggetto a vincoli
[INO
El st

] Pacsaggistico

|:| Storico

[:] Sismica

[[] Ferroviario

[ idrozeologico Forestale RdL 3267/1923

[] pal

[] Faseia Rispetto Stradale

[[] 150 m. dalla battigia (art. 15 letc a) LR, 78/76)

[ alro T
[] alro

a.5 [Irispetto all'impianto originario del fabbricato:
Sono presenri superfetazioni [ ST [ NO [ Non determinabili [] Non

riconoseibili

descrizione
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Sono state fatte nel tempo sopraclevazioni [s1 [INO [] Non determinabili =[]
Non riconoscibili

deserizione

_—

Sono state apportate delle altre modifiche di rilevanza statica (] 8] [JNO  [] Non
determinabili

[ Non riconoseibili
a.6 Manufatti contermini

Posizione del fabbricato rispenio a quelli circostanti [Jisolate [ contiguo

Il fabbricato & staticamente autonoma da altri fabbricati? [] SI [ No [] Nen
determinabile

[C] Non riconoscibile

h} Caratteristiche del fabbricato ¢ dati generali

h.1 Fabbricato

Numero di scale ~ cortileinterno [] Une  [JPiadiUno  [] Nessuno
Numero piani fuori terra numero piani entro terra numero piani
seminterrati

Superficie coperta mq.
Altezza massima
Volume fisico del fabbricato fuori terra

Volune fisico del fabbricato entro terra
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Perrinenza; Superficie coperra __

Note

)} Dati Catastali

i.1 Fabbricato
censito al catasto;

[ fabbricate foglio n, mappale sub, {da n. an )

[ fabbricato foglio n. mappale sub.

[] Terreno di pertinenza:

foglio n. mappale
i.2 Coordinate geografiche / link Google Maps
n Dati identificativi unita immobiliari del fabbricato
Seala | Piano | interno | Foglio/part./sub. | Destinazione Variazioni Propriata (indicare il
riscontrate nome e cognome)

Conformita SI/NO
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k) Dati Edilizi-Urbanistici e Tecnici Generali

k.1 [C] Abitabilita/Agibilita
[ Rilasciata/Presentata in data n. [7] Non Rilasciata [ ] Non Disponibile
Kot (] Titolo unico (SUE/SUAP) n. del
(relativo allintero fabbricato/agli immabili sub.
)
K.1.2 [] Permesso di costruire /licenza edil. / conc. Edilizia n. del
(relative  allintero  fabbricatosagli  immobili  sub.
)
K.1.3 [] Autorizzazione edilizia n, del
(relativa allintero fabbricato/agli immabili sub.
)
K.1.4 [} Comunicazione opere interne (ex art. 9 L.R. 37/85)/CIL/CILA
n. del
(relativa all'infero fabbricato/agli immobili sub.
i )
K.i6  [[] Com.exart 20 L.R. n. 4/2003 n, del
(refativa allintero fabbricato/agli immobili sub.
)
w18 [l Conc. edilizia in Sanatoria n. del
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)

K.A.7 [J DIAJSCIA alternativa al PAC .

)

K.1.8 [] segnalazione certificata
di inizio attivita (SCIA) n.

)

K.1.9 [] altro n.

~(relativa allintero fabbricato/agli immobili sub.

del
(refativa allintero fabbricato/agli immaobili sub,

(relativa allintero fabbricato/agli immabili sub.

del

[]Ll'immabile oggetto della presente, & stato realizzato in data antecedente al
16/10/1942 (data di pubblicazione sulla G.U.R.I. n. 244 delia L. 1150 del
17/08/1942) & che da allora alla data odierna, non sono mai stati effetiuati
interventi che avrebbero richiesto il rilascio di un titolo abilifativo;

[JL'immabile oggetto della presente, & stato realizzate in data antecedente al
31/08/1967 (data di pubblicazione sulla G.U.R.I. n. 218 della L. 765 del
06/08/1967) e che da allora alla data odierna, non sona mai stati effettuati
interventi che avrebbero richiesta il rilascio di un titolo abilitativo;

110 O primo accatastamento del

del

1) Antincendio

che il fabbricato o 'u.i. individuata dal/dai sub.

.1 [ non ¢ soggetto alle norme di prevenzione incendi

.2 [] & soggetta alle norme tecniche di preverizione incendi e che:

[] & in possesso del CPI prot. n. del

[ non & in possesso del CPI

scadenza

m) Impiantistica
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il fabbricato & dotato di impianto di ascensore/montacarichi
mA[] NO

m2[] sl
Oein possesso della matricola [] SI, n. [INO
Altri impianti
O fognario con allaccio a pubblica fognatura [ fognario con smaltimento
nel terreno
idrico - sanilario, atduzione acqua ] idrico antincendio
] acqua calda centralizzala L] elettrico
] pratezione scariche atmosferiche ] messa a terra
L] telefonico ] citofonico
] videocitofonico U] telecomunicazione
] trasmissione dati [} sistemadi allarme, TVCC,
ecc.
(] antenna TV centralizzala | riscaldamento centralizzato
] riscaldamento autonomo N condizionamento
centralizzato
L] condizionamento autonoma I gas con allaccio a pubblico servizio
] gas con deposito autonomo ] ascensori
I:] montacarichi |:| scale mobili o montascale

0 praduzione da fonti energetiche alternative [ ] altro

Note

Ii fabbricato & allacciato alla rete fognaria comunale [ |SI  [| NO

In caso negativo come avviene |o smaltimento;

[] fossa biologica ] subirrigazione ] smaltimento a perdere [] altro

Esiste un impianto di depuraziona? Csl [CIno

Se esiste, & regolarmente dichiaralo e aulorizzalo? |:| sI |:|
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commercializzazione




Suppl. ord. n. 1 alla Gazzerta UFFICIALE DELLA REGIONE SiCILIANA (p. I) n. 26 del 3-6-2022 (n. 27)

89

NO

n) Elabarati disponibili

nl L progetto architettonico originario/variante:

Disponibile
Elaborati :

n.2 progetto architetionico strutturale originario/variante: [] Non Disponibile []

Disponibile
Elaborati;

nal] progetto anlincendio originario/variante

Dispanibile
md ] altro progetto/elabarato

[] Non Disponibile []

(] Non Disponibile [~

a) Strutture

A.STRUTTURA VERTICALE

Buona

Media

Caltiva

Legno

Ferro

Pietrame

Laterizia

Blocchetti di calcestruzzo

Muratura mista

Calcestruzzo armato

Caleestruzzo prefabbricato
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B. STRUTTURA ORIZZONTALE

Buona

Media

Cattiva

Legno

Legno - laterizio

Ferro - laterizio

Laterocementa

Calcestruzzo armato

Calcestruzzo prefabbricato

Volte

C. COPERTURA [_| piana[_| inclinata

Buona

Media

Cattiva

Legno

Legno - laterizio

Ferro = laterizio

Lateracementa

Caleestruzzo armato

Calcestruzzo prefabbricato

D. SCALE

Buona

Media

Cattiva

Legno

Ferro

Pietra

Mattoni

Calcestruzzo armato

Elernenti prefabbricati
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p) Stato di conservazione delle Strutture

Collaudo statico [_] SI prot. . del INO

Note sullo stato di conservazione delle strutture visibili:

q) Stato di conservazione dei prospetti

Nate sullo stato di conservazione dei prospetti ¢ degli agactti:

r) Documentazione fotografica

ri [Jsiallegano n. foto datate :
r2 [Jsiallegano n. foto datate

5) Note varie

t) Riepilogo riquadri aggiornati
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(] a), aggiornato il [] b), aggiomato il ] e,
aggiornato il

[ d), aggiornato il [0 d), aggiornato il ] n,
aggiornato |l

(] g), aggiomato il [] h), aggiomato il O
aggiornato il

(] ]), aggiornato il [] k), aggiornato il Jn

aggiornata il

(0 m), aggiornato il [] n), aggiornato il O o),
aggiornato il

] q), aggiornato il [J ), aggiornato il O s),
aggiornato il

Luego i il Tecnico abilitato

Per presa visione |'amministratere/il propriatario
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SOGGETTI COINVOLTI

1. proprietari (compilare sola in caso di pit proprictari)

Cognomee
Nome

codice fiscale

In qualita di della u.i. fg. part. sub.

pro

nato a e V. stato .

nata il

pro
residente in V. stato

indirizzo CAP

posta
elettronica

posta
elettronica
certificata

(2022.21.1025)116
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CIRCOLARI

ASSESSORATO DEL TERRITORIO E DELL'AMBIENTE

CIRCOLARE 26 maggio 2022, n. 2.

Art, 2 della legge regionale 10 agosto 2016, n. 16 e ss.mm.ii. “Recepimento del testo unico delle dispo-
sizioni legislative e regolamentari in materia di edilizia approvato con decreto del ‘Presidente della
Repubblica 6 giugno 2011, n. 380" c art. 29 della legge regionale 13 agosto 2020, n. 19 e s.m.i. “Norme per
il governo del territorio” - Regolamento tipo edilizio unico. )

Al COMUNI DELLA REGIONE SICILIANA
¢ p.c.  ALLA PRESIDENZA DELLA REGIONE
AL DIPARTIMENT! REGIONALL

ALLUPTICID Ll*.EIS‘I..fL'ITVO E LEGALE
/DELLA PRESIDENZA DELLA REGIONE

AL CONSIGLIO 11 GIIUSTIZIA AMMINISTRATIVA
PER LA REGIONE SICILIANA

AL TRIBUNALE AMMINISTRATIVOD REGIONALE
DI SICILIA - SEDE D PALERMO

AL TRIDUNALE AMMINISTRATIVO REGIONALE DI
SICILIA - SEDE DI CATANIA

ALLCAVVOCATURA DISTRETTUALE DELLG
STATO DI PALERMO

ALUAVVOCATUIA DISTRETTUALY DELLGO
STATQ DI CATANLA

ALLA CONSULTA REG.LL DEGLI ORDINI
\ DEGLI ARCHITETTI DI SICILIA

ALLA CONSULTA REG.LE DEGLT ORDINT
DEGLI INGEGNERI DI SICILIA

ALLORDING REG.LE DE[ GEOLGGI Di SICILLA

ALLA FEDERAZIONE REG.LIX DEGLI ORDINI
PROFESSIONALI DEI DOTTORI AGRONOMI
E FORESTALI DI SICILIA

ALLA CONSULTA REG.LE DEI GEOMETRI
E GEOMETRI LAUREATI DI SICILIA

Come & noto la legge regionale 10 agosto 2016, n. 16, allart.2, ha disposto che il Presidente
della Regione, su proposta dell'Assessore regionale per (| Territorio e 'Ambiente, emanasse  un decreta
recante un Regolamento tipo edilizio unica.

Il suddetto Regolamento tipo edilizio unico & finalizzato ad uniformare, in tutto il territorio
regionale, | Regolamenti edilizi comunali in modo tale che abbiano principi generali fondati su un insieme di
definizioni uniformi, di procedure e modalita di attuazione dell’attivita edilizia comuni ed omogenee, fermo
restando la possibilita, nei 120 giorni successivi alla data di pubblicazione del decreto di approvazione del
Regolamento in argomento, ai sensi del medesimo articolo 2 della citata L.r. n.16/2016, di apportare, con
apposita deliberazione del Consiglio Comunale, integrazioni al fine di adattare il Regolamento edilizio alle
specifiche caratteristiche locali.

Con la legge regionale 13 agasto 2020, n.19 e s.m.i.” Norme per il governo del territorio” all’art.29,
il legislatore ha normato il Regolamento ediliziec comunale (REC) disponendo, tra laltro, che “If REC é
approvato separatamente dal piano urbanistico comunale del quale costituisce comunque parte integrante
e sostanziale,”

La definizione dello schema di Regolamento tipo edilizio unico, aggiornato con le disposiziani
normative di cuf al D.L. n,76/2020 convertito In legge n.120/2020 e di cui alla legge regionale 6 agosto
2021, n.23, si & resa possibile grazie al lavora svolto dal Tavola teenico, presieduto dal sottoscritto Dirigente
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Generale dell’Urbanistica, cui hanno partecipato i Rappresentanti dell AN.C.I. Sicilia, della Consulta d=gli
Ordini degli Architetti di Sicilia, della Consulta degli Ordini degli Ingegneri di Sicilla, dell'Ordine regionale
dei Geologi di Sicilia, della Federazione Regionale degli Ordini professionali dei Dottori Agranomi e Forestali
di Sicilia, della Rete delle Professioni Lecniche di Sicilia, della Federazione Architetti Pianificatori Paesaggisti
Conservatori di Sicilis, dells Consulta regionale dei Geomelri e Geametri laureati di Sicilia nonché dei
Cormuni di Catania e di Palerma, che hanno contribuito alla redazione del testo, condividendone i cantenuti
finali.

Con deliberazione di Giunta regionale n, 223 del 20 aprile 2022, |l testo definitiva del Regolamento
tipo edilizio unico, proposto dall’Assessare regionale del Territorio e Ambiente, & stato apprezzato ai sensi
dell'art.2 della legge regionale 10 agosto 2016, n.16 e successive modifiche ed integrazioni, nonché ai sensi
dell'art.29 della legge regionale 13 agosto 2020, n.19 e con Decreto Presidenziale n. 531/GAB del 20 maggio
2022 lo stesso & stato approvato.

Ai sensi dell’art. 29, comma 4 della legge regionale 13 agosto 2020, n.19 tutti i Comunl dell’lsola
sono tenuti ad adottare con apposita deliberazione del consiglio comunale, il Regolamente tipe edilizio
unico, entro 120 gg successivi alla data di pubblicazione nella G.U.R.S. del decreto presidenziale di

approvaziona dello stesso.

Ai sensl del comma 2 dell‘articalo 2 della legge regionale 10 agosto 2016, n.16 e successive
modifiche ed integrazioni, entro i medesimi 120 gg, | Comuni possono apportare, con apposita
deliberazione del Consiglio comunale, integrazioni al fine di adattare il Regolamento edilizio alle specifiche
caratteristiche locali, fermo restando che le disposizioni di legge cui, nell'articolato dello stesso
Regalamento é fatta riferimento, prevalgono sulle norme regolamentari di rango inferiare.

Decorsa il termine di cui all‘art. 2, comma 2, della legge regionale 10 agosto 2016, n.16 e ss.mmii,,
senza che il Comune abbia adettato con propria deliberaziane il Regolamento tipo edilizio unico, le
disposizioni dello stesso approvato con citato D.P. n. 531/GAB del 20 maggio 2022 prevalgono sulle norme

dei Regolamenti edilizi comunali previgenti.

Per quanto riguarda le norme transitorie si fz riferimento a quanto disposto all'art. 99 del
Regalamento stesso.

Al Regolamento edilizio unico tipo sono allegati i seguenti documenti:

A. Quadro delle definizionl uniformi e inderogabili per tutti | comuni italianl (Allegata “A");
B. scheda relativa al “Fascicolo del fabbricato” per gli edifici esistenti (Allegato “B").

Il Quadro delle definizioni uniformi & 1l documento approvato in sede di Intesa tra Stato, Regioni e
Comuni del 20 ottobre 2016, modificato per la Regione Siciliana, esclusivamente, nella definizione inerente
al “carico urbanistica” definito dall’art.24 della dalla legge regionale 10 agosto 2016, n.16 e s.m.i. Tale
documente non potrd essere modificato in sede comunale in quanto le definizioni sono riferimento
amogeneo per tutti i Comuni italiani.

L'allegato “B" fa riferimento al “Fascicolo del fabbricato” di cui all’art. 32 della legge regionale &
agosto 2021, n.23, regolamentato all’art.17 del Regolamento edilizio in argomento.

L'art.17 sopra citato dispone che, in fase di prima applicazione, la redazions del fascicolo del
fabbricato, sia obbligatoria esclusivamente per le nuove costruzioni oppure per le costruzioni oggetto di
sostituzione o ristrutturazione edilizia e ampliamento, pubbliche o private, realizzate dopo l'entrata in

vigore della legge regionale 6 agosto 2021, n.23. Tuttavia lo stesso articolo, al comma 3, prescrive che
IAmministrazione comunale passa stabilire di ampliare ai fabbricatl esistenti la redazione del fascicolo del
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fabbricato, in tal caso lo stesso conterra i dati di cui all’Allegato "B”. Pertanto, I'utilizzo dell’ Allegato “B" &
obbligatorio esclusivamente qualara il Comune decida di estendere I'obbligo della redazione del fascicolo
del fabbricato ai fabbricati esistenti o ad alcuni particolari edifici, in base alle caratteristiche locali (edifici
pubhlici, edifici realizzati dopo una determinata data in relazione alla storia del centro abitato, ecc.)

La pubblicazione della presente circolare sul sito istituzionale dell’Assessorato Regionale del
Territorio e Ambiente - Dipartimento dell’Urbanistica e sulla Gazzetta Ufficiale della Regione siciliana ha
effetta di natifica ai soggetti in indirizza,

l dirigente penerale
del Dipartiviento regionale dell'urbanistica: BERINGHELI

(2022.21.1025)116 |

VITTORIO MARINO, direttore responsabile MELANIA LA COGMNATA, condirettore & redatiore

SERISTAMPA di Armango Margherita - VIA SAMPOLO, 220 - PALERMO

PREZZO0 € 6,90
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